Gemeinde Ahrensfelde, OT Lindenberg
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Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung Geschobzehl/Voligeschosse

Grundiléchenzahl -GRZ-| Geschobflichenzehl -GFZ-

Bauwsise Bauform

Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung:
Art und Me der beulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebist
(8 4 BsuNVO]}

Grundfléchenzehl -GRZ-
0,25 {8 19 BsuNVO)

Geschobfléchenzehl -GFZ-
(& 20 BauNVO)

Anzehl der Vollgeschosse (§ 18 BeuNVO)
] als Héchstmes

0 offens Beuwslse (§ 22 Abs. 1 BauNVOQ)
ED ED: Einzel-/Doppelhéiuser

Baugrenze (6 23 BeuNVOQ)
——itiberbeubare Grundstiicksfliiche
—nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche

Grinordnedische Festsetzungen

Flichen zum Anpflanzen von BEumen,
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 258 BauGB)

Flche mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten

(§ © Abs. 1 Nr. 21 und (B8) BauGB);

zugunsten der Anlieger und Tréger technischer
Versorgungsanlagen

Einfehrtbereich
NTTT7 (§9 Abs. 1 Nr.4 BeuGB )

& Plangsbistsgrenze
4 S (59 Abs. 7 BeuGB )

W unterschiedicher
n
(§ 1 Abs. 4 und 18 BauNVO)
HINWEISE (nechrichtiich)

1. Archéologische Bodenfunde:

Bel Erdarbelten entdeckie Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinselzungen,
Bodenverférbungen und andere Funde, wie Scherben, Steingeréte,
Skelettreste u.d. sind unverziiglich den zusténdigen Behtrden anzuzeigeny;
es ist geméd §5 12 und 19 BbgDSchG zu verfehren.

2. Es git die Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV);
zur besonderen Beachtung - § 6 BarBaumSchV bel Abgéngen von Béumen.

3. Bauzsitenregelung:

Zum Schutz von Nestern und Gelegen von Vigeln sind MeBnehmen zur
Baufeldireimachung suBerhalb der Brutzeit durchzufiihren (zwischen dem
30.09. und 01.03.).

Tell B - Toxtliche Festsetzungen

1__Art der bauichen Nutz §0 Abs. 1Nr. 1B
11, Algemsines Wohngebiet (WA) gemii § 4 BauNVO.

1.2. Unzuléssigkeit von Ausnehmen (§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO):
In den WA sind Ausnshmen gemiB 8 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gertenbeubsetriebe) und
Nr. & (Tankstelen) BauNVO nicht zuldssig.

2. Meb der bauichen Nutz § O Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1. Das Me3 der baulichen Nuizung wird geméB 8 18 Abs. 3 BauNVO durch die
Grundfléchenzahl -GRZ- und die Geschossflichenzahl -GFZ~ festgesetzt.
Fir die Baugeblste gelten die Einschriebe In den Nutzungsschablonen.

2.2. Geschossigkeit (5 18 Abs. 2 Sstz 3. und Abs. 4 BauNVO}L
I den WA sind maximal 2 Volgeschosse zuldssig.

2.3. Die Fléchen mit festgesetzten Geh-, Fehr— und Leitungsrechten im WAT1 (Zufshrten
zum WA2) sind nicht euf die Grundfléchenzehl -GRZ- enzurechnen.

3. Uberbaubere Grundstiicksfiiche und Bauweise
(gemiB § © Abs. 1 Nr. 2 BeuGB LV.m. §8 22 und 23 BauNvO )

3.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind In der Planzeichnung durch Baugrenzen
geméd B 23 Abs. 3 BauNVO umgrenzt. Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit
untergecrdneten Bauteilen gem&B & 6 Abs. 7 BbgBO um bis zu 1,6 m Uberschritten
werden.

3.2. Zuldssige Bauwesise (§ 22 BauNV0) in den Bsugebiaten:
In den WA Ist eusschileBlich eine offene Bauweisa In Form von Einzel- und
Doppehéusern zullissig.

4. Festsetzungen zur Gestaltung ( § 81 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO )

4.1, Bei Doppelh&usern het die Dechgestaltung (Dachform und -neigung sowie Material
und Farbgebung) beugleich zu erfolgen.

4.2. Nebsenanlagen:
m WA1 sind Garegen und Carports (8 12 BeuNVO) sowie Nebenanlsgen (§ 14 BauNVO)
innerhelb der nicht Uberbeuberen Grundstiicksfléchen zwischen der Sffentichen Verkehrs-
filiche (Thomas-Miintzer-StraBe) und der straBenseitigen Baugrenze nicht zullissig.

5. _Steliplt
Es sind Stellplétze entsprechend der Stelpletzsetzung der Gemsinde Ahrensfelde, bei
Elgenheimen mindestens 2 Stellplitze pro Beugrundstiick, herzustellen. Aufstellflichen

fir PKW vor Garagen bzw. Carports miissen volsténdig euf den privaten Baugrund-
skiicken lisgen.

6. _Anschluss en tifentiche Verkehrsfléichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 21 BauGB)

6.1. Einfahrtbereicha (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB):
Im WAT sind Zufshrten von der Gifentichen Verkehrsfiiche nur innechalb der In der Plan-
zelchnung festgesetzten Elnfahrtberelche zuléssig. Innerhalb der festgesetzten Einfehrtbereiche
sind die Zufehrten benachberter Baugrundstiicke im WA1T mit den Zufshrten zu Beugrundstiicken
im WA2 (Fldchen mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten) zu kombinleren.

6.2, Geh-, Fehr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BeuGB iV.m. § 6 BbgBO):
Die ErschiieBung der Beugrundsticke m WAZ2 het iiber mindestens 3,60 m breite Fléchen
(Zufshrten) mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten entsprechend Plenzeichnung zu erfolgen.
Dle Zufahrten zum WA2 bzw. dle Anbindung an die bffentiche Verkehrsfliche ist jederzelt
offen und zugiingich (insbesondere fiir Feverwehr und Rettungsdienste) zu halten.

7. Festselz n_der Grinor: § 8 Abs. 1 Nr. 1520 und 25a BauGB

7.1. Ale nicht Uberbaubaren und nicht Uberbauten Grundstiicksflichen sind als private Grinfiichen
gemiéd & 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB anzulegen und zu unterhalten.

7.2. Innerhelb der festgesetzten Fléichen mit Pflenzbindungen gemé&B 8§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sind naturnshe Gehdlzpflenzungen sus standortgerechien und heimischen Arten vorzunshmen.
Fir die PflanzmaBnahmen sind Pflanzen eus der Pflanzenliste des Umweltbeitrages (Anlage zur
Begrindung des Bebsuungsplanes suf der Besis des Gemesinsamen Erlesses des Ministeriums
fur Umweit, Gesundheit und Verbreucherschutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei
der Pflanzung von Gehtizen in der freien Natur vom 18.08.2013, MUGVAML 2013).

7.3. Die Befestigung priveter Verkehrsflichen suf den Beugrundstiicken hat mit wasser- und it-
durchléissigen Beligen zu erfolgen; Betonunterbeu, Asphait, Folien, Fugenverguss u.g. sind
nicht zuléssig (3 8 Abs. 1 Nr. 20 BeuGB).

8. Waesserrechtiche Festseitzungen (§ 8 Abs. 4 W

Unbelestetes Niederschlagswasser ist euf den privaten Beugrundstiicken, suf denen es
enféllt, zu versickern.

QGesetziiche Grundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekaenntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | 8. 2414) zulstzt
geéndert durch Artikel 8 des G vom 20.10.2015 (BGI. | 8. 1722)

Verordnung tiber die Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung BauNVO) LdF. der
Bekenntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. | 8. 132), zulelzt geéndert durch Arlikel 2 des G vom
11.08.2013 (BGBL. | S. 1648)

Brandenburgische Kommunaiverfessung (BbgKVerf) LdF. der Bekenntmachung vom 18.12.2007
(GVBL | 8.288) zuetzt geéndert durch Artikel 4 des G vom 10.07.2014 (GVBL. I/14 Nr, 32 8. 23)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) LdF. der Bekanntmachung vom 17.09.2008
(GVBL 1708, S. 228) zuletzt geiéndert durch Artikel 2 des G vom 20.1.2010 (GVBI. | Nr. 39)

Verordnung Uber die Auserbeilung der Beusilpléne und die Derstelung des Planinhslles
(PlenzV 90) i.dF. der Bekenntmechung vom 18.12.1880 (BGBI. | 8. 68) zuletzt geéndert durch
Artkel 2 des G vom 22.07.2011 (BGSI. | 8. 1508)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgW@G) idF. der Bekenntmachung vom 02.03.2012 (GVBII/12
Nr. 6) zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 8 des G vom 25.0120%6 (GVBII/18, Nr. &)
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Gemeinde Ahrensfeide, OT Lindenberg

Bebauungsplan
“Neu Lindenberg/Thomas-Miintzer-StraBe
Plenstand : 21.03.2018
- Satzung - Mebstab :  1:1.000
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