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. PLANKARTE MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN







PLANUNTERLAGE (stand 01/2017)
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

2.8.0,3 Grundflachenzahl (16 Abs. 2 BauNVO)

2Bl Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

(§ 16 Abs. 4 BauNVO

Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache flir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte / Anlagen
fiir soziale Zwecke

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

[O]

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

906

Sonstige Festsetzungen

o]
[

Versorgungsflache, Zweckbestimmung: Anlagen fiir
die Speicherung von Regen- sowie von Léschwasser

Offentliche Griinflache

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

EEIEED

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuR- und Radweg

Private Verkehrsflache

JENE

StralRenbegrenzungslinie




Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

31

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

Art der baulichen Nutzung / Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden / Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5und Nr. 6 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2,
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3, WA4,
WAS5, WAG und WA ist je Wohngebaude nur eine Wohnung
zulassig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung mit
einer Groe von maximal 50 m? Wohnflache zugelassen
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Kindertagesstatte" sind neben Kindertagesstatten auch
Jugendfreizeitstatten, Seniorentagesstatten, Beratungsstellen
und Einrichtungen der Tagespflege zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohnungen und auf der
Flache fiir Gemeinbedarf Kindertagesstatten mit L1
gekennzeichneten Flache der Larmschutzwall gemaR der
textlichen Festsetzung 4.1 errichtet ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Gebaude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Von einer
Begrenzung der Lange der Gebaude wird abgesehen.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA10, WA11 sowie auf
der Flache fir Gemeinbedarf dirfen Balkone und Terrassen
die zur B 158 orientierten Baugrenzen der Baufelder 3, 11 und
12 nicht Uiberschreiten. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Griinflachen sowie griinordnerische Festsetzungen/
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
und 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je
angefangene 700 m? Grundstulcksflache mindestens ein
groRkroniger Baum oder zwei kleinkronige Laub- oder
hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Der Stammumfang
muss bei gro3kronigen Baumen min. 14 - 16 cm, bei
kleinkronigen Baumen min. 12-14 cm und bei Obstbaumen
min. 10 - 12 cm betragen. Es wird die Verwendung von Arten
der Pflanzlisten |, 11, Il empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

In der 6ffentlichen Verkehrsflache sind entlang der Kirschen-
allee sowie der Planstralen A, E und F straRenbegleitend
insgesamt mindestens 60 Baume der Pflanzlisten | oder Il zu
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der mit L1 bezeichneten Flache fur besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Larmschutzwall) ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache
mit einer artenreichen Wildblumen-Wiesen-Saatgutmischung
herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Larmschutzwall/Hecke" sind ein Larmschutzwall, ein 3,0 m
breiter Wartungsweg sowie Anlagen fur die Versickerung von
Niederschlagswasser zulassig. Der Wartungsweg ist als
Schotterrasen herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der mit L1 bezeichneten Flache fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein 5,0 m hoher Larmschutzwall
(gemessen Uber der nachstgelegenen Hoéhe der
Fahrbahnoberkante der Blumberger Chaussee/B 158) zu
errichten.

Im I. und Il. Geschoss der mit L20 bezeichneten Flache,

im I, 1l. und lll. Geschoss der mit L13, L20, L22, L25 und L26
bezeichneten Flachen,

im Il. Geschoss der mit L2, L4, L5, L6, L7, L12, L18, L19 und
L20 bezeichneten Flachen,

im Il. und Il Geschoss der mit L4, L5, L10, L14, L17 und L21
bezeichneten Flachen sowie

im Ill. Geschoss der mit L15, L16, L23 und L27 bezeichneten
Flachen

mussen die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen und ahnlichen
Raumen ein bewertetes Luftschallddmmmal (R'w,res nach
DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB
aufweisen. Auf den der Bundesstralle B 158 (Blumberger
Chaussee) abgewandten Gebdudeseiten kann diese
Anforderung um 5 dB reduziert werden.

Fortsetzung der textlichen Festsetzung 4.2:
siehe rechte Spalte oben

4.3

4.4

51

6.1

Im Ill. Geschoss der mit L7, L12, L18, L19 und L20
bezeichneten Flachen missen die  AuRenbauteile
einschlieRlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdumen und &hnlichen Raumen ein bewertetes
Luftschallddammmal (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov.
1989) von mindestens 45 dB und in Birordumen und
ahnlichen von 40 dB aufweisen. Auf den der Bundesstralle B
158 (Blumberger Chaussee) abgewandten Gebaudeseiten
kann diese Anforderung um 5 dB reduziert werden.

Im I. und Il. Geschoss der mit L2 und L3 und L4,
bezeichneten Flachen,

im I, Il. und Ill. Geschoss der mit L4, L19, L20, L21, L22, L23,
L24 und L25 bezeichneten Flachen,

im 1l. Geschoss der mit L5, L6, L8, L9 und L28 bezeichneten
Flachen sowie

im 1l. und Il Geschoss der mit L5, L7, L10, L11, L12, L14,
L16, L17 und L18 bezeichneten Flachen

sind Aufenthaltsraume mit Schlaffunktion (z. B. Schlaf- und
Kinderzimmer), die nicht Gber mindestens ein Fenster zur von
der BundesstraBe B 158 (Blumberger Chaussee)
abgewandten Gebaudeseite verfugen, mit einer
schallgedammten mechanischen Luftungseinrichtung
auszustatten. Alternativ sind im Hinblick auf Schallschutz und
Bellftung gleichwertige Mafnahmen bautechnischer Art
zulassig.

Auf den Flachen L2, L3, L8, L9, L10, L11, L14, L16, L25 und
L28 kann von den festgesetzten Vorkehrungen abgesehen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, das auch an den nicht von der BundesstralRe B 158
(Blumberger Chaussee) abgewandten Gebaudeseiten die
Beurteilungspegel wahrend der Nacht nicht mehr als 50 dB(A)
betragen.

Von der Blumberger Chaussee/B158 abgewandt im Sinne der
textlichen Festsetzungen 4.2 und 4.3 sind solche
Gebaudeseiten, bei denen der Winkel zwischen
Straenachse und GebdudeauRenwand mehr als 100 Grad
betragt.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Auf den Baugrundstticken sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze in einer Tiefe von 5,0 m gemessen von der
StralRenbegrenzungslinie unzulassig.

MaRBnahmen zur Vermeidung von Schéaden durch
Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sowie der Flache flr
Gemeinbedarf sind auf den Baugrundstiicken zur Sammlung,
Speicherung und Nutzung des Niederschlagswassers nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik ausreichend
dimensionierte Zisternen herzustellen. Die Zisternen sind mit
einem Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation auszustatten,
der in den Wohngebieten WA 1 bis WA 7 auf 0,05 Liter/
Sekunde und in den Wohngebieten WA 8 bis WA 11 sowie
auf der Flache fur Gemeinbedarf auf 2,5 Liter/Sekunde
gedrosselt ist. In die Zisternen ist das auf den Dachflachen,
den Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie den
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO anfallende
Niederschlagswasser einzuleiten. Davon ausgenommen sind
Terrassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
deren Grundflache weniger als 12 m? betragt.

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters mit Stand vom Januar 2017 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur / in Siegel

2. Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat in ihrer Sitzung am
20.02.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 14.03.2017 im Amtsblatt fir die Gemeinde Ahrensfelde Nr.
3/2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Ahrensfelde,

Gehrke
Blrgermeister Siegel
3. Der Bebauungsplan ................... , bestehend aus der Plan-

zeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am
................... von der Gemeindevertretung Ahrensfelde geman § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. .............cccoceveene ).

Ahrensfelde,

Gehrke

Blrgermeister Siegel

4. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die
textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom ................... Ubereinstimmt.

Ausgefertigt, Ahrensfelde, den...........ccccoeviiviiiniiiens

Gehrke

Birgermeister Siegel

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Kirschenallee” sowie
die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ..................

im Amtsblatt fir die Gemeinde Ahrensfelde Nr. .........................
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geman

§ 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen

von Entschadigungsanspriichen gemaR § 44 BauGB hingewiesen

worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ahrensfelde,

Gehrke

Biirgermeister

Siegel

Empfeh lungen (ohne Normcharakter)

Fir die festgesetzten Pflanzungen wird die Verwendung folgender
Geholzearten empfohlen:

Pflanzliste | (groRkronige Baume)

Spitz- Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Stiel-Eiche Quercus petrea
Trauben-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra

Pflanzliste Il (kleinkronige Baume)

Feldahorn

Hainbuche

Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeilRdorn
Eberesche

Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

Pflanzliste Ill (Obstbdume Hochstamm)

Kultur-Apfel

Birnen

Siss- und Sauerkirschen
Pflaumen

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus avium/cerasus
Prunus domestica

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
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Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.1/21, [Nr. 5])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
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I.BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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1. ALLGEMEINES ZUM PLANVERFAHREN

1.1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar
2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. De-
zember 2020 (GVBI.I/720, [Nr. 38], S.2).

1.2. Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird gemal 8 10 BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kirschenallee® wurde durch die
Gemeindevertretung Ahrensfelde am 20.02.2017 gefasst.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemal § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fur die Gemeinde Ahrensfelde Nr. 3 vom 14.03.2017.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Der Beschluss zur frihzeitigen Offenlage des Bebauungsplanes ,,Kirschenallee* wurde
durch die Gemeindevertretung Ahrensfelde am 16.10.2017 gefasst.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemal § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fur die Gemeinde Ahrensfelde Nr. 11/2017 vom 14.11.2017
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Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Kirschenallee" in der Fassung vom Oktober 2017
bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung lag vom 22.11.2017 bis ein-
schlieBlich 22.12.2017 &ffentlich aus.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am
Vorentwurf des Bebauungsplanes

Es wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlieBlich der
Raumordnungsbehdrde gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden frih-
zeitig an der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit Schreiben vom 22.11.2017 mit Frist
bis zum 05.01.2018 zur Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
Oktober 2017 aufgefordert.

Beteiligung der Offentlichkeit am Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2018

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB am Entwurf
des Bebauungsplanes ,Kirschenallee" wurde durch die Gemeindevertretung Ahrens-
felde am 18.11.2018 gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte gemaB § 2 Abs. 1 Satfz 2
BauGB im Amtsblatt fUr die Gemeinde Ahrensfelde Nr. 12/2018 vom 11.12.2018.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Kirschenallee" in der Fassung vom Oktober 2018 be-
stehend aus der Planzeichnung und der Begrindung lag vom 19.12.2018 bis einschlieB-
lich 25.01.2019 &ffentlich aus.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am Entwurf des
Bebauungsplanes vom Oktober 2018

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am Entwurf
des Bebauungsplans ,Kirschenallee" in der Fassung vom Oktober 2018 gemdaB § 4 Abs.
2 BauGB wurde durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05.12.2018 mit Frist bis zum 18.01.2019 zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungs-
planes ,Kirschenallee" i.d.F. vom Oktober 2018 aufgefordert.

2. Entwurf des Bebauungsplanes

Nach DurchfUhrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gedndert und der 2. Entwurf in der Fassung
vom September 2019 erstellt.
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Beteiligung der Offentlichkeit am 2. Entwurf des Bebauungsplanes vom September
2019

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans ,Kirschenallee" in der Fassung vom September
2019 bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung lag vom 16.10. bis ein-
schlieBlich 06.11.2019 &ffentlich aus.

Die ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im Amtsblatt fUr die Ge-
meinde Ahrensfelde Nr. 11/2019 vom 09.10.2019.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am 2. Entwurf des
Bebauungsplanes vom Oktober 2018

Die Beteiligung der berGhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
2. Entwurf des Bebauungsplans ,Kirschenallee* in der Fassung vom September 2019
gemdanB § 4 Abs. 2 BauGB wurde durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
01.10.2019 mit Frist bis zum 06.11.2019 zur Stellungnahme zum 2. Entwurf des Bebau-
ungsplanes aufgefordert.

Satzungsfassung

Die Satzungsfassung des Bebauungsplanes wurde mit Stand vom Februar 2021 er-
stellt.

2. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

2.1. Anlass und Ziel der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bisherige Landwirtschaftsfldchen, die in der
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes Ahrensfelde (wirksam seit 2014) Gberwie-
gend als Wohnbaufl&dche ausgewiesen wurden.

Im Jahr 2015 hat die Gemeinde Ahrensfelde ein Interessenbekundungsverfahren for
die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes zur Realisierung von individuellem
Einfamilienhausbau und anteiligem Mietwohnungsbau ausgeschrieben. Damit soll der
steigenden Wohnraumnachfrage in Ahrensfelde Rechnung getragen werden.

Im Ergebnis des Interessenbekundungsverfahrens wurden Verhandlungen mit der
Bonava Deutschland GmbH als Vorhabentrager fUr die weitere Entwicklung aufge-
nommen. Zudem beabsichtigt die Kirchengemeinde Ahrensfelde, die Gber GrundstU-
cke im Gebiet verfGgt, Wohnungen und eine Kindertagesstéatte zu errichten.
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Auf Antrag der Bonava Deutschland GmbH fasste die Gemeindevertretung Ahrens-
felde am 20.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Kirschenallee*.

Da das Gebiet als AuBenbereich gemdaB § 35 BauGB zu beurteilen ist, ist fUr die Zul&s-
sigkeit der geplanten Wohnbebauung die Aufstellung des Bebauungsplanes gemal
§ 10 BauGB erforderlich.

Dabeiwird nach § 2 Abs. 4 BauGB fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrin-
dung.

2.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich,
Eigentumsverhaltnisse

Der circa 120.625 m? groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nérd-
lich des historischen Dorfkernes am &stlichen Siedlungsrand des Wohngebietes Ahrens-
felde. Im Nordwesten wird es durch die Blumberger Chaussee (B 158) begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die FlurstGcke 491, 2822, 2824,
2826 der Flur 2 sowie die FlurstUcke 1233 bis 1238 der Flur 3 in der Gemarkung Ahrens-
felde. Der nahezu dreieckige Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden durch das Geldnde einer Tankstelle,

- im SUdosten durch die angrenzende BundesstraBe B 158 / Blumberger
Chaussee,

- im SUdwesten durch die angrenzende Wohnbebauung an der
Kirschenallee,

- im Nordwesten durch die angrenzende Wohnbebauung an der August-
Bebel-StraBe,

Die zu Uberplanenden GrundstUcke stehen im Eigentum der Gemeinde Ahrensfelde,
der Kirchengemeinde Ahrensfelde sowie der Bonava Deutschland GmbH. Es ist ein
Erwerb der gemeindeeigenen GrundstUcke durch die Bonava Deutschland GmbH
geplant. Im weiteren Verfahren vereinbaren die EigentUmer eine Neuordnung der
GrundstUcke.
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Karte 1: Lage des Plangebietes; Planunterlage © GeoBasis-DE / BKG 2018
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Geltungsbereich
Bebauungsplan
"Kirschenallee™

Karte 2: rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.3. Planungsbindungen

2.3.1 DARSTELLUNGEN DES WIRKSAMEN
FLACHENNUTZUNGSPLANES

GemdanB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu ent-
wickeln. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im
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wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde als geplante Wohnbau-
flache dargestellt. Im nordlichen und stdlichen Randbereich sind gemischte Baufla-
chen und entlang der B 158 eine GrUnfldche dargestellt.

Der Bebauungsplan weicht insofern teilweise vom Fladchennutzungsplan ab, als die
festgesetzte Gemeinbedarfsfidche auf einer dargestellten Wohnbaufladche und die
Fldche fUr Versorgungsanlagen auf einer gemischten Baufldche liegen. Diese Abwei-
chungen stehen jedoch den Regelungen des § 8 Abs. 2 BauGB, nach denen Bebau-
ungsplédne aus dem Fladchennutzungsplan zu entwickeln sind, nicht entgegen.

So erlaubt das Entwicklungsgebot vom Fl&dchennutzungsplan abweichende Festset-
zungen, wenn damit die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes konkreter ausge-
staltet werden und dessen Grundkonzeption nicht berGhrt wird. Dazu gehdrt es u. a.,
wenn im Bebauungsplan FlGdchen festgesetzt werden, die als ,,Zubehér” der im FIG-
chennutzungsplan dargestellten Hauptnhutzung dienen. Dies ist hier der Fall, da die Ge-
meinbedarfsfléche und die FiGdche fur Versorgungsanlagen funktionell der geplanten
Entwicklung des Gebietes dienen.

Karte 3: Ausschnitt Fldichennutzungsplan
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2.3.2 ZIELE DER RAUMORDNUNG, LANDES- UND
REGIONALPLANUNG

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind insbesondere im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
(LEP HR) sowie in den sachlichen Teilregionalpl&dnen der Regionalen Planungsgemein-
schaft Uckermark-Barnim dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29. April 2019 ist am
01.07.2019 in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregie-
rung in Kraft getreten.

FUr die Planungsabsicht sind folgende Ziele der Raumordnung relevant:

- Neue Siedlungsfldchen sind an die vorhandenen Siedlungsgebiete anzuschlie-
Ben (Ziel 5.2 LEP HR)

- Der Geltungsbereich liegt in dem in der Festlegungskarte des LEP HR festge-
legten Gestaltungsraum Siedlung, in dem die Entwicklung von Siedlungsfla-
chen moglich ist (Ziel 5.5 Abs. 1 und Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR).

Die fur die Raumordnung zustandige Behodrde — die Gemeinsame Landesplanungsab-
teilung Berlin-Brandenburg hat mit Schreiben vom 16.01.2019 sowie vom 20.10.2019
mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

2.3.3 B 158N ORTSUMGEHUNG AHRENSFELDE

Die BundesstraBe B 158 verlauft gegenwdartig unmittelbar an der 6stlichen Grenze des
Plangebietes auf der Blumberger Chaussee. Die L&dnder Berlin und Brandenburg sowie
das Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur planen im Abschnitt zwi-
schen der Mdarkischen Allee im Land Berlin sowie der Anschlussstelle Berlin-Hohen-
schdnhausen an die Autobahn A10 die Ortsumfahrung Ahrensfelde (B 158 neu).

Das erforderliche Planfeststellungsverfahren wurde mit Antrag auf DurchfUhrung des
Anhérungsverfahrens vom 03.09.2011 eingeleitet. Die Planfeststellungsunterlagen la-
gen vom 26.09. bis 25.10.2011 &ffentlich aus. GemdaB den Planfeststellungsunterlagen
soll die B 158n ca. 450 m bis 180 m &stlich des Plangebietes verlaufen. SUdéstlich des
Plangebietes ist eine Anschlussstelle vorgesehen, die Uber die geplante L 311n gegen-
Uber der EinmUndung Kirschenallee an die Blumberger Chaussee angebunden wird.
Die TrassenfUhrung der B158n ist auch im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ahrens-
felde dargestellt.

Das seit der 6ffentlichen Auslegung ruhende Planfeststellungsverfahren wird nunmehr
wieder aufgenommen. Es soll daher vermieden werden, dass es zu Konflikten zwischen
dem geplanten Wohngebiet und den zukiUnftigen Verkehrsauswirkungen der B158n
kommt. Daher wurden die zu erwartenden VerkehrsiGrmimmissionen, die unter BerUck-
sichtigung des im begonnenen Planfeststellungsverfahren dargestellten Verlaufs der
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BundesstraBe B 158n auf das Plangebiet einwirken k&nnen, ermittelt. Im Ergebnis zeigte
sich, dass es bei einer Realisierung der B 158n zu teilweise deutlichen Pegelminderun-
gen innerhalb des Plangebietes kommt und dass die ohnehin vorzusehenden Schall-
schutzmaBnahmen ausreichend sind, um unvertragliche L&rmbeeintrdchtigungen
auszuschlieBen (siehe Kap. Il 5.7.1).

3. AUSGANGSSITUATION

3.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen
Umfeld

Das Plangebiet stellt sich gegenwdartig nahezu ausschlieBlich als Acker- und Grinland-
brache dar. Hervorzuheben ist ein ca. 10 m breiter dicht bepflanzter Gehdlzstreifen
entlang der B 158. Uber den sudlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft ein Abzweig
der Kirschenallee, der die Verbindung zwischen den benachbarten Siedlungsgebie-
ten und der B 158 herstellt.

Die Topographie ist von Norden (ca. 66,5 m NHN) nach Suden (ca. 59,7 m NHN) ge-
neigt, wobei das Geldnde im dreieckigen Sudteil des Gebietes seinen fiefsten Punkt
hat.

Das Umfeld des Plangebietes ist an zwei Seiten durch bestehende Wohngebiete ge-
pragt. So schlieBt im Nordwesten ein durchgrintes Einfamilienhausgebiet an, dass
durch ein- bis zweigeschossige Einzelhduser in offener Bauweise gekennzeichnet ist.
Hier hat in den vergangenen Jahren durch die rUckwdartige Bebauung urspringlich
tiefer GrundstUcke eine teilweise Verdichtung stattgefunden.

Westlich der Kirschenallee besteht eine in den 1990er Jahren errichtete Reihenhaus-
siedlung mit dreigeschossigen Gebduden (zwei Geschosse + ausgebautem Dachge-
schoss) und einheitlicher baulicher Gestaltung.

Neben den Wohngebieten sind als weitere Nutzungen zwei Tankstellen zu benennen,
die sich unmittelbar nérdlich des Plangebietes bzw. im SGden auf der gegenUberlie-
genden Seite der B 158 befinden. Sie sind insbesondere im Hinblick auf die Ger&usch-
immissionen, die auf das geplante Wohngebiet einwirken, zu betrachten.

Ansonsten schlieBen auf der &stlichen Seite der B 158 Landwirtschaftsfldchen an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes an.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Am 6stlichen Rand des Plangebietes verlduft die BundesstraBe B 158 / Blumberger
Chaussee, auf deren westlicher Seite sich ein gemeinsamer FuB- und Radweg befin-
det. Die StraBe hat keine unmittelbare ErschlieBungsfunktion fUr das Plangebiet, da sie
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hier auBerhalb der Ortsdurchfahrt Ahrensfelde liegt. GemaB § ? BundesfernstraBen-
gesetz (FStrG) und § 24 Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) gilt auBerhalb der
Ortslage ein Anbauverbot in einer Tiefe von 20 m sowie ein Genehmigungsvorbehalt
in einer Tiefe von 40 m jeweils gemessen vom Rand der befestigten Fahrbahn. Die zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit auf der B 158 betrdgt im Bereich des Plangebietes
70 km/h.

Auf Grundlage des Beschlusses der Gemeindevertreterversammlung vom 19.02.2018
hat die Gemeinde Ahrensfelde beim Landesbetrieb StraBenwesen einen Antrag auf
Ubernahme einer Teilstrecke der B 158 von der Gemarkungsgrenze Ahrensfelde
(StraBe am Walde) bis zur Kirschenallee gestellt. Die Einbeziehung dieses Abschnitts der
B 158 in die Ortsdurchfahrt wurde abschlagig beschieden. Jedoch wurde von Seiten
des Landesbetrieb StraBenwesens einer Aufhebung des Anbauverbots und des Ge-
nehmigungsvorbehalts in diesem Bereich zugestimmt.

Es wurde ein Planfeststellungsverfahren fUr die Umverlegung der B 158 (Ortsumgehung
Ahrensfelde B 158n) eingeleitet, das zwischenzeitlich ruhte und nunmehr wieder auf-
genommen wird (siehe Kapitel 2.3.3).

Die VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Kirschenallee. Zudem en-
den von Norden die Rudolf-Breitscheid-StraBe sowie die Bernhard-Lichtenberg-Strale
als Sackgassen am Plangebiet. Die StraBen sind Bestandteil einer Tempo-30-Zone.

Die Kirschenallee stellt den Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz her und
nimmt die Funktion einer SammelstraBe wahr. So fUhrt sie Gber einen Abzweig in &stli-
che Richtung zur B 158. Der Knotenpunkt wird durch eine Lichtsignalanlage geregelt.
Linksabbiegespuren sind in der Kirschenallee Richtung Suden sowie in der B 158 von
Suden kommend in Richtung Kirschenallee angeordnet. Nach Norden fUhrt die
Kirschenallee Uber die Ernst-Thédlmann-StraBe / BahnstraBe zur Lindenberger StraBe, der
eine innerdrtliche Verbindungsfunktion zukommt.

Die Kirschenallee verfugt Uber eine Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m bis 6,5 m sowie einen
Gehweg auf der westlichen StraBenseite. Auf der &stlichen Seite wird der unbefestigte
Randstreifen durch in Queraufstellung parkende Fahrzeuge genutzt. Nach dem Ab-
zweig zur B 158 dient die Kirschenallee in sudlicher Richtung nur noch als Anlieger-
straBe. Sie ist hier mit einer pflastergedeckten Fahrbahn ohne Gehwege ausgestattet
und endet als Sackgasse mit einer Wendeanlage. Ein StraBenanschluss fur Kfz an die
unmittelbar anliegende B 158 besteht hier nicht. Auch ist keine ausgebaute FuBwege-
verbindung vorhanden.

Die am nordlichen Rand des Plangebietes endenden StraBen Rudolf-Breitscheid-
StraBe und Bernhard-Lichtenberg-StraBe sind reine AnliegerstraBen. Sie sind als Misch-
verkehrsfldchen mit einer 5,5 m breiten Fahrbahn ausgebildet, wovon ein 1,5 m breiter
Streifen fOr FuBgdanger gepflastert ist.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr wird durch eine Buslinie in der
Kirschenallee sichergestellt, die den ca. 650 m entfernten Regionalbahnhof
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+~Ahrensfelde Friedhof" sowie den S- und Regionalbahnhof Ahrensfelde anfdhrt. Eine
Bushalte-stelle befindet sich ndrdlich bzw. stdlich der EmnmUndung der StraBe Ahrens-
felder Dreieck in die Kirschenallee.

3.3. Natur, Landschaft

Das Gemeindegebiet von Ahrensfelde gehdrt naturr@umlich zur Barnimplatte, for die
wellige bis flachhigelige Grundmordnenplatten typisch sind.

Das Plangebiet ist zum GroBteil durch Ackerbrache sowie im nérdlichen und sudlichen
Randbereich durch Grunlandbrache gepragt. Die Fldche wurde zuvor Uber Jahr-
zehnte hinweg als Intensivacker genutzt. Im Bereich der Acker- und GrUnlandbrache
haben sich infolge der Stillegung bereits neue Kulturen von Grdsern und Kréutern
etabliert, welche gegenUber einer Nutzung als Intensivacker/Intensiv-grGnland einen
hoéheren Biotop- und Habitatwert aufweisen.

Die Saumbereiche der Ackerbrache entlang der Kirschenallee (unbefestigter Park-
platz) sowie im Bereich der Siedlungsbebauung entlang der August-Bebel-StraBe sind
vorrangig durch konkurrenzstarke, ausdauernde Ruderal- und Staudenfluren gepragt.

Im stlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich im Ubergang zur B 158 eine
struktur- und artenreiche Feldhecke. Gehdlzbestdnde befinden sich zudem im SUden
des Plangebietes entlang der in Richtung B 158 abknickenden Kirschenallee in Form
einer straBenbegleitenden Obstbaumallee, welche nach § 17 BbgNatSchAG und
§ 29 BNatSchG gesetzlich geschUtzt ist. Des Weiteren besteht eine Baumreihe entlang
der als Sackgasse ausgebildeten Verldngerung der Kirschenallee. Im Norden des Plan-
gebietes sind im Umfeld eines vorhandenen RegenrUckhaltebeckens einige Solitar-
bdume (v.a. Weiden) vorzufinden. Ein Teil dieser B&ume unterliegt dem Schutz der Bar-
nimer Baumschutzverordnung.

Im Plangebiet sind Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden vorzufinden. Es
wird ein geringer Stauwassereinfluss angegeben. Fur den GroBteil des Geltungsberei-
ches wird das landwirtschaftliche Ertragspotential mit Bodenzahlen von Gberwiegend
30 - 50 und verbreitet <30 angegeben. Die Grundwasserneubildungsfunktfion sowie die
Gefahrdung des Grundwassers gegenUber Verunreinigungen werden fur das Plange-
biet als gering eingeschatzt. Klimatisch wird das Plangebiet vorrangig den ,,Freiland-
Klimatopen" zugeordnet. Im norddstlichen Randbereich finden sich zum kleinen Teil
~Gewerbe-, Industrie- und Verkehrs-Klimatope*.

Aufgrund der bestehenden Lebensraumsituation wurde mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Barnim abgestimmt, dass im Plangebiet eine Kartierung der
Arten/Artengruppen Brutvogel, Weinbergschnecke und Reptilien (Nebenkartierung)
durchzufUhren ist. Die Kartierung wurde im Mai 2018 abgeschlossen.
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Im Umweltbericht, Teil lll, Kapitel 2 der Begrundung, werden die einzelnen Schutzguter
hinsichtlich ihrer Schutzwertigkeit sowie der Eingriffswirkungen untersucht und Vermei-
dungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgewiesen.

3.4. Altlasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte auf eine Altlastenbelastung im und um das Plan-
gebiet vor.

Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt
1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und 6
des BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schédlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zustGndigen Behdrde anzuzeigen.

3.5. Kampfmittel

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheini-
gung beizubringen. DarUber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren zu-
stndige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erar-
beiteten Kampfmittelverdachtsfldchenkarte.

3.6. Bau- und Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemdadB der Stellungnahme des Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum vom 30.11.2017
keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg* (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, MUnzen, Knochen u.4.
entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt for
Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
Wunsdorfer Platz 4-5, 15806 Winsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG).
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4. PLANUNGSKONZEPT

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept sieht die Entwicklung
eines Wohngebietes mit unterschiedlichen Haustypen vor. So sollen durch die Errich-
tung von Einfamilienh&usern, Doppelhdusern und Mehrfamilienh&usern Wohnungsan-
gebote fur verschiedene Nachfragegruppen bereit gestellt und u.a. dem in Ahrens-
felde zu verzeichnenden Bedarf nach Mietwohnungen Rechnung getragen werden.
Insgesamt kénnen ca. 310 bis 370 Wohnungen entstehen, davon ca. 210 bis 270 in
Mehrfamilienh&usern.

Die Einfamilien- und Doppelhduser sind im Gebietsinneren vorgesehen, wodurch die
durchgrinte Siedlungsstruktur der nérdlich bestehenden Einzelhausbebauung fortge-
fOhrt wird.

Dreigeschossige Mehrfamilienhduser sind zum einen entlang der Kirschenallee ge-
plant, die die bauliche Dichte der auf der gegenuberliegenden Seite vorhandenen
Reihenhduser aufnehmen. Zum anderen sollen weitere Mehrfamilienh&user parallel zur
B 158 entstehen, die zugleich das Wohngebiet vor dem Verkehrsldrm abschirmen.
Nach den Vorschriften der Brandenburgischen Bauordnung (§ 50 BbgBO) werden ca.
ein Drittel der Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern barrierefrei sein.

Im SUGden des Plangebietes wird ein ca. 1,5 ha groBes Geldnde durch die Kirchenge-
meinde Ahrensfelde entwickelt. Es verfugt durch seine unmittelbare Lage an der Zu-
fahrt zur B 158 Uber eine gute Verkehrsanbindung und stellt sich zudem als Eingangs-
bereich des kUnftigen Wohngebietes dar. Geplant ist eine Kombination aus Mehrfa-
milienhdusern, darunter 24 Pflegepl&tze in ambulant betriebenen Wohngemeinschaf-
ten, einer Kindertagesstatte sowie gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen. Uberdies
sind in untergeordnetem MaBe auch Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
zur Versorgung des Gebietes denkbar.

Um die auf das Gebiet einwirkenden Larmimmissionen der B 158 sowie der beiden
nordlich und stdlich bestehenden Tankstellen so weit wie moglich zu reduzieren, wird
ein 5 m hoher Larmschutzwall geplant. DarGber hinaus sind neben einer schallabschir-
menden Bebauung z.T. passive LadrmschutzmaBnahmen an den Gebduden umzuset-
zen. Durch die genannten MaBnahmen lassen sich im Gebiet gesunde Wohnverhdali-
nisse sicherstellen.

Das auf den Baugrundsticken und den Verkehrsfldchen anfallende Regenwasser wird
in den Dorfgraben und von dort in Wuhle abgeleitet, da die Bodenverhdaltnisse fur eine
Versickerung ungeeignet sind. Dabei ist eine Zwischenspeicherung erforderlich, fur die
auf der dreiecksférmigen Grinfldche im SUden des Plangebietes ein Regenrickhalte-
becken mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage sowie ein unterirdisches Loschwas-
serbecken mit Entnahmeschacht angelegt werden soll.
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5. PLANINHALT

5.1. Art der baulichen Nutzung Flache fur
Gemeinbedarf

Allgemeines Wohngebiet

Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes soll vorwiegend dem Wohnen die-
nen. DarUber hinaus sollen sich aber das Wohnen ergdnzende Nutzungen der 6ffent-
lichen und privaten Infrastruktur wie kulturelle und soziale Einrichtungen, Einzelhandel,
Gaststatten oder nicht stérende Handwerksbetrieb ansiedeln kénnen.

Als Art der baulichen Nutzung wird daher fUr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVvVO festgesetzt, dass in die Ge-
bietsteile WAT bis WA11 untergliedert wird. Diese umfassen insgesamt eine Fldche von
74.904 m2. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist aus dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Ahrensfelde entwickelt, der hier eine Wohnbaufldche darstellt. Zusaiz-
lich wurde eine Gemeinbedarfsfldche mit Zweckbestimmung , Kindertagesstatte* auf
einer Fldche von 4.753 m? festgesetzt.

GemaB § 4 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig:

— Wohngebdude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaB § 4 Abs. 3 BauNVvO:
— Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fUr Verwaltungen.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und der Gewdhrleistung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung unter Beachtung der Wohnbedurfnisse und der Anforde-
rungen an das Wohnumfeld erfolgt eine Beschrdnkung der zuldssigen Nutzungen in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes. Es wird textlich festgesetzt, dass bestimmte
Nutzungen und Anlagen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssig waren, nicht zuldssig sind:

Textliche Festsetzung 1.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach §4 Abs.3 Nr.2, Nr.4 und Nr. 5
BauNVvVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht stdrenden Gewerbebe-
friebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. |
BauNVvO)
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Begrindung:

Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass der Siedlungscharakter und das Woh-
nen innerhalb dieser besonderen stdtebaulichen Lage nicht durch stérende Nutzun-
gen, die in besonderem MaBe Verkehr nach sich ziehen, beeintrdchtigt werden. Diese
sonst ohnehin im allgemeinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
stehen im Gegensatz zum generellen Planungsziel. Eine Anderung der allgemeinen
Iweckbestimmung des Baugebietes erfolgt hierdurch nicht.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Einzelhduser geprégte Ortsbild beeintréch-
tigen.

Tankstellen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sollen zur Vermeidung et-
waiger Nutzungskonflikte im allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen und stattdes-
sen bspw. in den Gewerbegebieten der Gemeinde angesiedelt werden.

Fldche fUr Gemeinbedarf

Im SUden des Plangebietes wird gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache fur Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagestatte" festgesetzt. Sie dient der
Unterbringung der seitens der Kirchengemeinde geplanten Kindertagesstatte mit ca.
130 Platzen. Die FlachengroBe ist mit 4.753 m? fur die geplante Kinderzahl ausreichend
bemessen. Der Standort ist mit seiner Lage an der verldngerten Bernhard-Lichtenberg-
StraBe (PlanstraBe F) und der Kirschenallee verkehrsgunstig erschlossen, so dass die
Belastung des umliegenden WohnstraBennetzes durch etwaige Hol- und Bringever-
kehre aus anderen Teilen des Gemeindegebietes minimiert wird.

Da der Bereich der Kirchengemeinde mit der Kindertagesstatte und dem benachbar-
ten Wohngebiet WA10 einen gemeinsamen Campus mit unterschiedlichen Nutzun-
gen bilden soll, sollen auf der Gemeinbedarfsfldche auch andere soziale Einrichtun-
gen nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher festgesetzt (textliche Festsetzung 1.3),
dass neben der Kindertagesstatte auch Jugendfreizeitsttten, Seniorentagesstatten,
Beratungsstellen und Einrichtungen der Tagespflege zuldssig sind.

Bedingt zuldssige Nutzungen

Wie in Kapitel 5.7.1 dargelegt, werden aufgrund der VerkehrslGrmimmissionen der B158
bei freier Schallausbreitung die maBgebenden Orientierungswerte der DIN 18005-1 fUr
Verkehrslarmimmissionen in allgemeinen Wohngebieten im Tageszeitraum in weiten
Teilen des Plangebietes und im Nachtzeitraum nahezu im gesamten Plangebiet Uber-
schritten. GemdaB der textlichen Festsetzung 4.1 ist daher parallel zur B 158 ein 5,0 m
hoher Larmschutzwall zu errichten. Da dieser wesentlich zur Ld&rmminderung sowie zur
Sicherung gesunder Wohnverhdlinisse beitragt, soll gesichert werden, dass geréusch-
empfindliche Nutzungen erst dann errichtet werden durfen, wenn der Larmschutzwall
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hergestellt ist. Es wird daher folgende textliche Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 BauGB
getroffen (textliche Festsetzung 1.4):

»Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohnungen und auf der FiGche fir Gemein-
bedarf Kindertagesstétten und soziale Einrichtungen erst zuldssig, wenn auf der
mit L1 gekennzeichneten FliGche der Larmschutzwall gemdai der textlichen Fest-
setzung 4.1 errichtet ist.*

5.2. MaB der baulichen Nutzung / Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Anzahl
der zul@ssigen Vollgeschosse und der Grundfldchenzahl (GRZ) bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grundstucks-
fldche zulassig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte durfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Das MaB der baulichen Nufzung wird in Abhdngigkeit der geplanten Haustypen un-
terschiedlich festgesetzt.

So sind in den fur Einzelhduser und Doppelh&user vorgesehenen Bereichen (WAT —
WA7) eine GRZ von 0,3 sowie maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Dabei ist es Ziel,
dass die Gebdude wie in den nérdlich angrenzenden Wohngebieten als Einfamilien-
hduser errichtet werden. Im Rahmen der zuldssigen GRZ und Geschossigkeit ware der
Bau von Mehrfamilienh&usern nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Dies wirde jedoch
ZU einer unangemessenen baulichen Verdichtung der Baugrundsticke durch die er-
forderlichen Stellplatze fUhren. Zudem soll der mit der steigenden Wohnungszahl ein-
hergehenden Erhéhung des Verkehrsaufkommens entgegengewirkt werden, um eine
weitere Belastung des umliegenden StraBennetzes sowie des an der Kapazitdtsgrenze
stehenden Kontenpunktes Kirschenallee / B 158 zu vermeiden.

Aus diesem Grunde ist gemdaB der textlichen Festsetzung 1.2 je Wohngebd&ude nur eine
Wohnung zul&ssig. Auch der Vorhabentrager beabsichtigt nach eigenem Bekunden
nur Einfamilienhduser mit jeweils einer Wohnung zu errichten. Gleichwohl soll es nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass zukUnftig in einzelnen Gebd&uden auch
Einliegerwohnungen eingerichtet werden. Diese k&dnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Wohnfl&dche nicht mehr als 50 m? betragt.

In den Gebietsteilen, in denen Mehrfamilienhduser errichtet werden sollen, ergibt sich
eine hohere bauliche Dichte. Dementsprechend betrégt in den mit WA8, WA9 und
WAT1 sowie in dem mit WAI0 (Entwicklungsbereich der Kirchengemeinde)
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bezeichneten Teilen des allgemeinen Wohngebietes die GRZ 0,4. Diese entspricht
auch der Obergrenze fUr allgemeine Wohngebiete gemdaB § 17 BauNVO. Es durfen
maximal drei Vollgeschosse errichtet werden. Davon ausgenommen ist der nérdliche
Teil des Baufeldes 3 im WAT1T, in dem zum Schutz vor dem Gewerbeld&rm der angren-
zenden Tankstelle lediglich zwei Geschosse zuldssig sind (siehe auch Kapitel 5.6).

Die auf der Gemeinbedarfsfldiche geplante Kindertagesstatte sowie die mdglichen
weiteren sozialen Einrichtungen werden auf dem Grundstuck der Kirchengemeinde im
unmittelbaren rGumlichen Zusammenhang mit dem Wohnungsbau im Wohngebiet
WA 10 entwickelt. Sie sollen sich daher auch in die bauliche Dichte der im Umfeld ge-
planten dreigeschossigen Wohnbebauung einfGgen. Zudem sollen aufgrund der Kom-
bination verschiedener sozialer Nutzungen eine ausreichend bemessene Bebauungs-
struktur sowie die Herstellung der notwendigen Pkw-Stellplatze auf dem Grundstuck
mit dem hierfUr erforderlichen Fldchenbedarf erméglicht werden. Es sind daher drei
Vollgeschosse sowie eine GRZ von 0,4 zuldssig.

Unter Zugrundelegung der als Bauland (WA, Fldche fUr Gemeinbedarf) festgesetzten
Fldche von insgesamt 79.904 m? ergibt sich aus den festgesetzten GRZ-Werten ein-
schlieBlich der 50-prozentigen Uberschreitung gemd&B § 19 Abs. 4 BauNVO eine Fldche
von ca. 41.351 m?, die auf den Baugrundsticken durch bauliche Anlagen Uberdeckt
werden darf (siehe auch Kapitel 2.2.2 im Umweltbericht).

5.3. Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
durch sie gebildeten Baufelder dUrfen nach § 23 Abs. 3 BauNVO durch Geb&ude und
Gebdudeteile nicht Gberschritten werden.

Die Baufelder umfassen jeweils nahezu das gesamte Baugebiet, so dass den Bauher-
ren ein Spielraum fUr die Anordnung der Gebdude auf dem Baugrundstick einge-
rédumt wird. In den fUr Einfamilienh&user und Doppelhduser vorgesehen Baufeldern 5,
6 und 9 erlaubt die GroBe der Uberbaubaren Grundstucksfldchen vereinzelt die Errich-
tung von Gebduden in einer rickwartigen zweiten Gebd&udereihe.

Auch im Entwicklungsbereich der Kirchengemeinde (WA10 und Gemeinbedarfsfla-
che) lasst die groBzugig gefasste Uberbaubaren GrundstUcksfldche (Baufeld 12) eine
hinreichende Freiheit fUr die Konkretisierung der baulichen Konzeption zu. Ziel ist es,
eine lockere mehrreihige Positionierung der geplanten Mehrfamilienh&user und Ge-
meinbedarfseinrichtungen auf dem GrundstUck verwirklichen zu kdnnen. An der zur
B158 ausgerichteten Seite des Baufeldes 12 sind die Baugrenzen so angeordnet, dass
die Uberbaubaren Grundstucksfldchen auBerhalb der Bereiche liegen, in denen die
Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhrdung unterschritten und die MI-Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fur den Tagzeitraum eingehalten werden.

FUr die in den Baugebieten WA8, WA9, und WAT11 vorgesehenen Mehrfamilienhduser
werden i.d.R. Baufelder mit einer Tiefe von 20,0 m ausgewiesen. Im WAT11 betfragen die
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Tiefen der Baufelder 3 und 11 lediglich zwischen 16,5 m und 19,0 m, da die zur B158
orientierten Baugrenzen aus dem besonders durch Verkehrsldrm belasteten Bereich
zurUckgezogen sind (siehe auch Kapitel 5.7.1).

Uberdies wird aufgrund der erhéhten Larmbelastung im Einwirkbereich der B158 fest-
gesetzt, das in den allgemeinen Wohngebieten WA10, WAT11 sowie auf der Flache for
Gemeinbedarf Balkone und Terrassen die zur B 158 orientierten Baugrenzen der Bau-
felder 3, 11 und 12 nicht Uberschreiten durfen (textliche Festsetzung 2.2).

Von den StraBen sind die Baugrenzen in allen Baugebieten i.d.R. um 5,0 m zurGckge-
setzt, wodurch eine durchgehende von Gebduden frei zu haltende Vorgartenzone
sowie ein groBzUgiger offener Raum zwischen der straBenbegleitenden Bebauung ge-
wdhrleistet wird. Daher sind nach der textlichen Festsetzung 5.1 auch Garagen und
Uberdachte Stellpldtze in einer Tiefe von 5,0 m gemessen von der StraBenbegren-
zungslinie unzuldssig.

5.4. Bauweise

FUr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes gilt die offene Bauweise nach § 22
BauNVO. Das heit, dass Gebd&ude mit einem seitlichen Grenzabstand zum Nachbar-
grundstick zu errichten sind und ihre Ladnge nicht mehr als 50 m betragen darf.
Dadurch wird die Entwicklung eines offenen durchgrinten Siedlungsbereiches gesi-
chert, die der Bebauungsstruktur der benachbarten Einzel- und Reihenhausbebauung
Rechnung fragt. Gebdudeldngen, die Uber die MaBstdblichkeit des umliegenden Be-
standes hinausgehen, werden vermieden.

Die in der offenen Bauweise zuldssigen Hausformen werden differenziert festgesetzt.
GemdaB dem Planungskonzept sind im Gebietsinneren (Baufelder 1, 4, 5, 6, 7, 8 und 9)
ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Entlang der Kirschenallee (Baufelder 13, 14 und 15) und im WAT11 an der B 158 (Baufel-
der 2, 3, 10 und 11) dUrfen die geplanten Mehrfamilienh&user ausschlieBlich als Einzel-
hduser errichtet werden.

FUr das Geldnde der Kirchengemeinde (WA10) soll ein gréBerer Spielraum fUr die bau-
liche Gestaltung eingerdumt werden, so dass keine Hausformen vorgegeben werden.
Die offene Bauweise mit einer maximalen Gebdudeldnge von 50 m ist jedoch einzu-
halten.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfldche wird dagegen eine abweichende Bauweise
festgesetzt:

Textliche Festsetzung 2.1

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Gebdude sind mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Von einer Begrenzung der Ladnge der Gebdude wird ab-
gesehen. (§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

30



Bebauungsplan ,Kirschenallee" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2021

Begrindung

Aufgrund der exponierten rGumlichen Lage der Gemeinbedarfsfldche sollen auch
Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50 m zugelassen werden, die den Eingangs-
bereich des Gebietes baulich hervorheben.

5.5. Verkehrliche ErschlieBung

5.5.1 INNERE ERSCHLIEBUNG

FUr die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ein neues StraBennetz herzustellen. Die
dafur bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2017 enthaltene Kon-
zeption wurde im weiteren Verfahren durch einen verkehrsplanerischen Fachbeitrags!
Uberpruft. In diesem wurden die geplanten Radien, Schleppkurven und Querschnitte
der StraBen hinsichtlich der Funktionalitét sowie der zu erwartenden Verkehrslast unter-
sucht. Dazu wurde das durch die vorgesehenen Nutzungen hervorgerufene Verkehrs-
aufkommen prognostiziert. Dieses enthdlt neben dem Verkehr der Bewohner der bis
zu 370 Wohneinheiten auch die Kfz-Fahrten von Besuchern und des Wirtschaftsver-
kehrs. Zudem wurde der Verkehrszuwachs durch eine mogliche Nahversorgungsein-
richtung, einer ambulanten Pflegeeinrichtung sowie einer Kindertagesstatte mit dem
dazugehdrigen Hol- und Bringeverkehr bertcksichtigt. Insgesamt wurde ein Prognose-
verkehr von insgesamt ca. 1.286 Kfz-Fahrten/24h ermittelt, der sich auf die einzelnen
StraBen verteilt.

Im Ergebnis der Untersuchung sind die fUr die ErschlieBung vorgesehenen Fl&dchen fir
die prognostizierte Verkehrslast einschlieBlich der Anforderungen fUr Radfahrer und
FuBgdnger ausreichend dimensioniert. Die im Vorentwurf des Bebauungsplanes fest-
gesetzten Verkehrsfldchen wurden daher bis auf geringfUgige Anpassungen einiger
Kurvenradien beibehalten.

Im Einzelnen setzt sich das innere ErschlieBungsnetz wie folgt zusammen:

Die im Umfeld bestehenden StraBen — die Rudolf-Breitscheid-StraBe und Bernhard-Lich-
tenberg-StraBe im Norden sowie die StraBe Ahrensfelder Dreieck und der Birnenweg
im Westen —werden in das Plangebiet verldngert.

Uberdies enthdlt der Bebauungsplan eine weitere magliche VerbindungsstraBe, die
von der verldngerten Bernhard-Lichtenberg-StraBe bis zur ndrdlichen Plangebiets-
grenze fOhrt (PlanstraBe G). Von dort kann im Falle einer baulichen Entwicklung der
angrenzenden Landwirtschaftsfldchen ein verkehrlicher Anschluss hergestellt werden.

! Verkehrsplanerischer Beitfrag zum B-Plan Kirschenallee vom 25.09.2018, Forschungs- und Planungsgruppe Stadt und
Verkehr
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Neben den genannten VerbindungstraBen zum duBeren Verkehrsnetz werden unter-
geordnete StraBen angelegt, denen nur ErschlieBungsfunktionen fUr die unmittelbaren
Anlieger zukommen (PlanstraBen B, C und D).

DarUber hinaus wird ein separater 3,0 m breiter FuB- und Radweg von der PlanstraBe
G entlang des nordlichen Gebietsrandes zu dem an der B 158 befindlichen FuB- und
Radweg gefihrt.

Im neuen StraBennetz wird die PlanstraBe F, die die Kirschenallee mit der Bernhard-
Lichtenberg-StraBe verbindet, die HaupterschlieBungsfunktion wahrnehmen. Zudem
wird sie von Durchgangsverkehren aus dem nérdlich anschlieBenden Wohngebiet ge-
nutzt werden, so dass sie gemdaBl der Prognose mit bis zu ca. 1.275 Kfz/24h im Abschnitt
vor der Kirschenallee die groBte Verkehrslast aufnehmen wird. Der vorgesehene
12,0 m breite Querschnitt beinhaltet eine Fahrbahnbreite von 5,5 m, die den Begeg-
nungsverkehr Lkw/Lkw bei verminderter Geschwindigkeit erméglicht. Angesichts des
zu erwartenden geringen Lkw-Aufkommens schrankt die geplante Fahrbahnbreite
den Verkehrsfluss nicht nennenswert ein. Weiterhin sind beidseitige Gehwege vorge-
sehen. Da von den an der PlanstraBe F anliegenden Mehrfamilienhdusern ein hdherer
Parkraumbedarf fUr Besucher ausgeht, sollen einseitig Langsparksténde eingerichtet
werden. Diese werden im Wechsel mit StraBenbdumen angeordnet. Im Bereich des
Kirchengrundsticks werden aufgrund der hier geplanten Kindertagesstatte 15 Park-
platze in Queraufstellung vorgesehen, so dass sich hier die Verkehrsfldche der Plan-
straBe F aufweitet. Um den Durchgangsverkehr aus den nérdlichen Wohngebieten zu
mindern, wird im Rahmen der weiteren StraBenplanung erwogen, den Abschnitt zwi-
schen der PlanstraBe A und dem Anschluss an die Bernhard-Lichtenberg-StraBe als
verkehrsberuhigten Bereich zu beschildern und zusatzlich Bodenschwellen einzu-
bauen. Dann ist dieser Abschnitt als Mischverkehrsfldche ohne gesonderte Gehwege
auszubilden.

Die mégliche VerbindungsstraBe nach Norden (PlanstraBe G) erhalt wie auch die ver-
l&ngerte Bernhard-Lichtenberg-StraBe eine Gesamtbreite von 12,0 m mit beidseitigen
Gehwegen. Von der Anordnung von Langsparkstédnden wird jedoch abgesehen und
stattdessen ein durchgehender Grunstreifen mit StraBenbdumen angelegt. In etwa
der Mitte der StraBe weitet sich die Verkehrsfldche auf, so dass hier eine provisorische
Wendeanlage hergestellt werden kann, solange die FortfUhrung nach Norden noch
nicht gegeben ist. Im Bereich dieser Aufweitung bindet die PlanstraBe G an das rock-
wartige Ende der auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden
Zufahrt der benachbarten Tankstelle zur B 158 an. Damit wird die Option fUr einen
etwaigen zukUnftigen Anschluss des Plangebietes Uber die Tankstellenzufahrt an die
B 158 vorgehalten.

Die am Westrand des Gebietes verlaufende Kirschenallee verfigt bereits Gber einen
einseitigen Gehweg. Da hier eine Buslinie verkehrt, ist abschnittsweise eine Fahrbahn-
breite von 6,5 m gegeben, die sich jedoch teilweise auf ca. 5,5 m verschmdlert. Die
Verkehrsfldche der Kirschenallee wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erweitert, so dass eine durchgehende Fahrbahnbreite von 6,5 m sowie Querpark-
stinde und ein zusdtzlicher Gehweg geschaffen werden kdnnen. Die Breite des
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Gehweges betragt 2,5 m, so dass auch eine Nutzung durch Fahrradfahrer mdglich ist.
Damit wird eine Radwegeverbindung aus dem Siedlungsgebiet zum Fahrradweg an
der B 158 hergestellt.

In den PlanstraBen A, B, C, D und E wird die Fahrbahn als 5,5 m breite Mischverkehrs-
flache mit einem 1,5 m breiten Pflasterstreifen ohne gesonderte Gehwege ausgebil-
det. Die Prognosewerte fUr diese StraBen liegen allesamt unter 500 Kfz/24h werktags,
womit die Bedingungen zur gemeinsamen FUhrung von FuBgdngern und Kfz auf einer
Mischflache eingehalten sind?. Die PlanstraBen A und E, die beide FortfUhrungen be-
stehender StraBen in das Plangebiet darstellen (Birnenweg bzw. Rudolf-Breitscheid-
StraBe) werden zusatzlich mit einem einseitigen 3,0 m breiten GrUnstreifen und Stro-
Benbdumen ausgestattet. In den reinen AnliegerstraBen (PlanstraBen B, C und D) wird
auf StraBenb&ume verzichtet.

Auch fur die PlanstraBe E wird aufgrund der zu erwartenden Durchgangsverkehre im
Abschnitt zwischen der PlanstraBe A und dem Anschluss an die Rudolf-Breitscheid-
StraBe eine Beschilderung als verkehrsberuhigter Bereich in Betracht gezogen.

Im Einzelnen kénnen die Regelquerschnitte der geplanten StraBen den anliegenden
Abbildungen enthommen werden.

5.5.2 AUBERE ERSCHLIEBUNG UND AUSWIRKUNGEN AUF
DAS UMGEBENDE STRABENNETZ

FUr die duBere ErschlieBung des Plangebietes ist insbesondere die Kirschenallee von
Bedeutung, der die Funktion einer SammelstraBe zukommt und die die einzige Anbin-
dung an die B 158 bzw. das Uberdrtliche StraBennetz fir den gesamten Bereich zwi-
schen der Wuhle und der StraBe Am Walde herstellt. Aus dem Plangebiet minden die
PlanstraBe A gegenuber dem Birnenweg und die PlanstraBe F gegenUber der Strale
Ahrensfelder Dreieck in die Kirschenallee ein.

Im Norden schlieBt das Plangebiet mit den PlanstraBen E und F an die Rudolf-Breit-
scheid-StraBe bzw. die Bernhard-Lichtenberg-StraBe an, die in dem benachbarten
Wohngebiet als AnliegerstraBen dienen.

Die Auswirkungen des planungsbedingten Verkehrsaufkommens auf das umgebende
StraBennetz wurden im Rahmen des verkehrsplanerischen Fachbeitrags vom Septem-
ber 2018 sowie dessen Fortschreibung vom Juni 20193 untersucht. Dabei erfolgte zu-
ndachst eine Ermittlung des ,,Prognose-Nullfalls”, der die Grundlast des Verkehrsnetzes
unter BerUcksichtigung aktueller Z&hlungen an den Knotenpunkten Kirschenallee /
B 158 und Kirschenallee / Ahrensfelder Dreieck, Uberschldgiger Absché&tzungen des
Verkehrsaufkommens auf den untergeordneten AnliegerstraBen, geplanter Vorhaben

2 Empfehlungen fUr FuBgangerverkehrsanlagen EFA 2002
3 Verkehrsplanerischer Beitrag zum B-Plan Kirschenallee, Fortschreibung vom 24.06.2019, Forschungs- und Planungs-
gruppe Stadt und Verkehr
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im ndheren Umfeld sowie die Prognosedaten des Uberortlichen Verkehrsnetzes bein-
haltet. In einem zweiten Schritt wurde das durch das Plangebiet verursachte Verkehrs-
aufkommen prognostiziert und auf die Grundlast des Prognose-Nullfalls gelegt. Daraus
ergibt sich die zukUnftig zu erwartende Verkehrsbelegung (Prognoseverkehr).

Danach ist davon auszugehen, dass im angrenzenden StraBennetz durch die im Plan-
gebiet vorgesehen Nutzungen ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von 1.256 Kfz/24h4
werktags hervorgerufen wird.

Bei der Verteilung dieses Verkehrs ist zu berGcksichtigen, dass die B 158 im Bereich des
Ortskerns zwischen der Mdarkischen Allee und der Mehrower StraBe haufig Uberlastet
ist und mit einer Umfahrung dieses Bereichs Uber das ortliche StraBennetz je nach Ver-
kehrslage zu rechnen ist.

Als Umfahrungsmoglichkeit im Bereich des innerdrtlichen StraBennetzes bietet sich fol-
gende Route an:

- Lindenberger StraBe - Birkholzer Weg — Wartenberger Weg

Im verkehrsplanerischen Fachbeitrag wurden fur die Absché&tzung des mit der Umfah-
rung verbundenen Verkehrs folgende Annahmen getroffen:

- Wdahrend der Zeitrdume mit der héchsten Prognoselast aus dem Wohngebiet
(6:00-10:00 Uhr und 15:00-19:00 Uhr) werden 50 % des Verkehrs aus und nach Berlin
die B 158 Uber das ortliche StraBennetz im Bereich des Ortskerns umfahren.

- Etwa 75 % dieses ,,Schleichverkehrs" werden Uber das Ahrensfelder Dreieck fahren,
der Rest nimmt die Route Uber die Kirschenallee — Ernst-Thalmann-StraBe.

- Durch den Umfahrungsverkehr reduziert sich die Verkehrslast am Knotenpunkt
Kirschenallee / B 158, so dass sich Uber 24 h an diesem Knoten eine Verteilung von
etwa 45 % Richtung BAB und 55 % Richtung Berlin ergibt. Diese Verteilung entspricht
der derzeit am Knotenpunkt gezdhlten Verteilung und spiegelt somit die ortlichen
Verhdltnisse wider.

Daneben wird bei der Verteilung der Verkehr aus den angrenzenden Wohngebieten
von und zur Kita sowie von und zur Nahversorgungseinrichtung berucksichtigt, so dass
sich letztlich folgende Verteilung ergibt:

4 Der prognostizierte Zuwachs im angrenzenden StraBennetz fallt um ca. 30 Kfz geringer aus, als der Verkehr innerhalb
des Plangebietes, da der Binnenverkehr entfallt.
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Tabelle: Verteilung des Prognoseverkehrs

33,6 % B158 Richtung BAB

42,3 % B158 Richtung Berlin

15,6 % Ahrensfelder Dreieck

7.2% Kirschenallee/Ernst-Théalmann-StraBe

1.3% Wohngebiete Rudolf-Breitscheid und Bernhard-Lichtenberg-StraBe

Im Einzelnen wirkt sich der Prognoseverkehr wie folgt auf das umliegende StraBennetz
aus:

- Mit der Anbindung der PlanstraBen E und F an die Rudolf-Breitscheid-StraBe bzw.
Bernhard-Lichtenberg-StraBe wird ein Teil des bestehenden Verkehrs aus den néra-
lichen Wohngebieten Uber die neuen PlanstraBen fahren. Auch wenn die Attrakti-
vitat fir den Durchgangsverkehr durch die Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche
gemindert wird, wird davon ausgegangen, dass noch 50 % des Verkehrs aus der
Rudolf-Breitscheid-StraBe und Bernhard-Lichtenberg-StraBe das Plangebiet durch-
qgueren und hier einen entsprechenden Verkehrszuwachs erzeugen wird. Dieses
wird wiederum zu einer Abnahme des Verkehrs in der August-Bebel-StraBe und der
Kirschenallee zwischen August-Bebel-StraBe und der PlanstraBe F um ca. 185 bis 375
Kfz/24h auf ca. 1.425 bis 1815 Kfz/24 fUhren. Auf Hohe der PlanstraBe F trifft der
Durchgangsverkehr wieder auf seine urspringliche Route in der Kirschenallee.

- Bei der wahrend der Tageszeiten mit der hdchsten Prognoselast zu erwartenden
Umfahrung der B 158 wird der Quell- und Zielverkehr der PlanstraBe F vorrangig das
Ahrensfelder Dreieck nutzen, so dass dort der Verkehr um knapp 200 Kfz/24h auf
insgesamt knapp 1.070 Kfz/24h ansteigt. FUr die Spitzenstunde wurde im verkehrs-
planerischen Beitrag ein Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 150 Kfz/h prognos-
tiziert.

- Der Umfahrungsverkehr der in die Kirschenallee mindenden PlanstraBe A wird statt
des Ahrensfelder Dreiecks die nérdliche Route Uber die Ernst-Thé&lmann-StraBe zur
Lindeberger StraBe nutzen. Wie oben bereits beschrieben, ergibt sich in der
Kirschenallee im Saldo dennoch eine Verkehrsreduzierung, da der Bestandsverkehr
teilweise die neuen PlanstraBen statt der August-Bebel-StraBe nutzt. Erst nérdlich der
August-Bebel-StraBe wird fur die Kirschenallee eine moderate Verkehrszunahme um
ca. 90 Kfz/24h auf 1.490 Kfz/24h prognostiziert.

- Der starkste Verkehrszuwachs ist mit ca. 965 Kfz/24h in der Kirschenallee zwischen
der PlanstraBe F und der B 158 zu erwarten. Dadurch erhdht sich der Gesamtverkehr
auf ca. 3.765 Kfz/24h im Abschnitt zwischen der PlanstraBe F und der Fasanenstra-
Ben und ca. 3.965 Kfz/24h zwischen FasanenstraBe und der B 158. FUr die Spitzen-
stunde wird hier ein Aufkommen von ca. 360 Kfz/h prognostiziert.
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- AufderB 158 betrug im Jahr 2017 gemdaB den Daten einer Dauerzdhlistelle zwischen
Ahrensfelde und der A 10 die durchschnittliche werktagliche Verkehrsstarke 23.171
Kfz/Tag. Im verkehrsplanerischen Beitrag wurde fUr den Prognose-Nullfall eine Bele-
gung von 25.000 Kfz/Tag zu Grunde gelegt. Gemessen daran, ergibt sich durch den
planungsbedingten Mehrverkehr auf der B 158 ein Zuwachs von 1-2 %. So steigt die
Verkehrslast im Abschnitt zwischen der Kirschenallee und der Mehrower StraBe um
knapp 540 Kfz/24h auf 25.835 Kfz/24h und zwischen Kirschenallee und BAB 10 um
ca. 430 Kfz/24 h auf ca. 25.430 Kfz/24h im Prognosefall an.

Zusammenfassend fallt der anteilige Zuwachs durch das berechnete Prognose-Ver-
kehrsaufkommen bezogen auf die bestehende Verkehrslast des umgebenden Stra-
Bennetzes gering bis moderat aus.

Auch ist die fUr die GemeindestraBen Kirschenallee und Ahrensfelder Dreieck prognos-
tizierte Verkehrsbelegung als vertraglich zu beurteilen. Da beiden StraBen bereits als
SammelstraBen mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut sind, sind sie in der Lage den
prognostizierten Verkehr aufzunehmen. Dieser liegt im Hinblick auf die an Sammelstro-
Ben zu stellenden Nutzungsanspriche einschlielich der Verkehrssicherheit noch deut-
lich unter der Belastungsgrenze. So wird die in den ,RAST 065 fUr SammelstraBen emp-
fohlene Verkehrsstarke von 400 bis 800 Kfz/h in beiden StraBen unterschritten. Zudem
zeigt das schalltechnische Gutachten, dass keine unzumutbare Verkehrsl&@rmzunahme
verursacht wird (siehe Kapitel 5.6).

Auswirkungen auf die Knotenpunkte

Neben den Auswirkungen auf die einzelnen StraBenabschnitte wurden im verkehrspla-
nerischen Beitrag auch die Tragfdhigkeit der Knotenpunkte Kirschenallee / B 158,
Kirschenallee / Ahrensfelder Dreieck und Lindenberger StraBe / BahnstraBe im Progno-
sefall mit folgenden Ergebnissen untersucht:

— Der Knoten Kirschenallee / B 158 besteht aus einer signalisierten EinmUndung. Die
vorhandene Knotengeometrie weist in der westlichen Zufahrt Kirschenallee je einen
Fahrstreifen fUr die Links- und Rechtseinbieger auf. Der Linksabbieger vom sudlichen
Knotenarm B 158 ist mit einem separaten Aufstellstreifen markiert und besitzt eine
eigene Phase.

Die nach HBS¢ durchgefUhrten Berechnungen zeigen in den morgendlichen und
nachmittaglichen Spitzenstunden fUr die verschiedenen Fahrtrichtungen die Quali-
tatsstufen A bis D an. Das heiBt, dass z.T. mit betréchtlichen Wartezeiten zu rechnen
ist; der Verkehrszustand ist aber insgesamt noch stabil.

In der Berechnung nach HBS kann allerdings nicht der Umstand berUcksichtigt wer-
den, dass die Durchlassfahigkeit der B 158 im Ortskern von Ahrensfelde wéahrend der
Spitzenstunden die Kapazitétsgrenzen erreicht. So besteht ein RUckstau vom

5 Richtlinien fUr die Anlage von StadtstraBen 2006, Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen e.V., Kéln
6 FGSV, Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS), Ausgabe 2015
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Folgeknoten Richtung Berlin B 158 / Mehrower StraBe sowohl in der Frihspitze als
auch Spdatspitze partiell bis zum Knotenpunkt Kirschenallee. GemdaB der visuellen
Auswertung einer Verkehrsbeobachtung am Knoten Kirschenallee kann der Ver-
kehrsablauf wie folgt charakterisiert werden:

o Der RUckstau vom Knoten B 158 / Mehrower StraBe reicht speziell wihrend der
FrUhspitze phasenweise bis zum Knoten Kirschenallee. Hierdurch wird in erster
Linie der auf der B 158 von Norden kommende Verkehr blockiert. Der Knoten-
strom durfte in der Praxis im Bereich der Stufe E liegen, in der die Kapazitatsgren-
zen erreicht werden und die Wartezeiten sehr lang sind.

o FUr die Links- und Rechtseinbieger aus der Kirschenallee ergeben sich durch
den Ruckstau von der Mehrower StraBe jedoch i.d.R. keine Behinderungen. Der
Knoten B 158 / Mehrower StraBe ist so signalisiert, dass der RUckstau von der
Mehrower StraBe bis zur Freigabe des Signals in der Kirschenallee soweit vorge-
rickt ist, dass der Rechtseinbieger frei abflieBen kann und auch fUr die Linksalb-
bieger genigend Raum zum AbflieBen vorhanden ist.

Der Prognoseverkehrszuwachs wird sich hinsichtlich des oben dargestellten Ver-
kehrsablaufes wie folgt auswirken:

o In der Frihspitze liegt die prognostizierte Zunahme der Rechtseinbieger Rich-
tung Berlin bei etwa 0,5 Kfz/Umlauf. Es kann davon ausgegangen werden, dass
die durch den aufrickenden RUckstau vom Knoten B 158 / Mehrower StraBe
zum Zeitpunkt der Freigabe vorhandene Aufstellflédche diesen zusatzlichen Ver-
kehr insgesamt aufnehmen kann.

o Da die Kapazitdt des Knotens B 158 / Mehrower StraBe bzw. im Bereich des Orts-
kerns Ahrensfelde nicht erhdht werden kann, fUhrt der Prognosezuwachs aus
dem B-Plangebiet somit in erster Linie zu einem |lGngeren RUckstau auf der nérd-
lichen Zufahrt B 158. Die hier wartenden Kfz rGcken durch den zusatzlichen Ver-
kehr aus der Kirschenallee langsamer nach, der Ruckstau speziell in der Frih-
spitze verldngert sich hierdurch.

— Der Knoten Kirschenallee / Ahrensfelder Dreieck ist derzeit eine nicht signalisierte
EinmUndung ohne Vorfahrtsregelung. Mit der Realisierung des B-Planes bindet die
PlanstraBe F auf Hohe der StraBe Ahrensfelder Dreieck an den Knoten an, der dann
als Kreuzung ausgebildet ist. FUr die Tragfdhigkeitsberechnung wurde eine Vor-
fahrtsregelung zu Gunsten der Kirschenallee zu Grunde gelegt. Die Berechnungen
ergeben sowohl fUr die FrUh- als auch die Spdatspitze die héchste Qualitétsstufe A
gemdaB HBS. Das heit, dass die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer den Knotenpunkt
ungehindert passieren kann und die Wartezeiten sehr kurz sind. Es sind keine beson-
deren MaBnahmen vorzunehmen.

37



Bebauungsplan ,Kirschenallee" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2021

— GemaB der Verteilung des Prognoseverkehrs fahrt ein Teil des Verkehrs des Plange-
bietes Uber die Ernst-Thalmann-StraBe bzw. Ahrensfelder Dreieck in die BahnstraB3e
und von dort in das HauptverkehrsstraBennetz (Lindenberger Stra3e). Der Knoten
Lindenberger StraBe / BahnstraBe ist ein Vorfahrtknoten ohne Lichtsignalanlage,
wobei die Lindenberger StraBe die VorfahrtstralBe ist.

Im Ergebnis der durchgefUhrten Knotenpunktuntersuchung ist in der Frihspitze bei
fast allen Verkehrsstromen eine sehr gute bzw. gute Qualitat des Verkehrsablaufes
gegeben. Mit dem Prognoseverkehrsaufkommen dandert sich hier nur wenig, die
mittlere Wartezeit steigt um 1,4 Sekunden.

In der Spatspitze bleibt der Knoten Uberwiegend im Bereich der Stufe A nach HBS
(ungehindertes Passieren, sehr kurze Wartezeit). Lediglich der Linkseinbieger aus der
BahnstraBe fallt mit 22,9 Sekunden mittlerer Wartezeit und der Stufe C nach HBS
schlechter aus. Mit dem Prognoseverkehr ernéht sich hier die mittlere Wartezeit um
3.5 Sekunden, die Zufahrt verbleibt jedoch im Bereich der Stufe C. Insgesamt ergibt
sich in der Spdatspitze mit dem Prognoseverkehr eine zufriedenstellende Verkehrs-
qualitdt auch fUr den nachgeordneten Knotenstrom. Die Auswirkungen auf den
Knoten Lindenberger StraBe/BahnstraBe durch das B-Plan-Vorhaben sind somit ins-
gesamt gering. Verkehrsrechtliche oder bauliche Anderungen sind fir den Knoten
nicht erforderlich.

Szenario Anbindung des Plangebietes Uber die Tankstellenzufahrt an die B 158

Im Bebauungsplan wird mit dem Anschluss der PlanstraBe G an das rGckwartige Ende
der Zufahrt der benachbarten Tankstelle eine Option fUr eine etwaige zukUnftige
zweite Anbindung des Plangebietes an die B 158 vorgehalten. Gegenwdartig bestehen
dazu weder konkrete Planungen noch sind die eigentumsrechtlichen Voraussetzun-
gen gegeben, da die erforderlichen Fldchen nicht in Eigentum der Gemeinde Ahrens-
felde stehen. Auch lehnt der Landesbetrieb fUr StraBenwesen eine Anbindung des
Plangebietes an die B 158 Uber die Tankstellenzufahrt ab, da diese auBerhalb der Orts-
durchfahrt liegt. Die von der Gemeinde Ahrensfelde beantragte Einbeziehung dieses
Abschnitts der B 158 in die Ortsdurchfahrt wurde abschldgig beschieden.

Gleichwohl wurden im Hinblick auf eine eventuelle langfristige Realisierbarkeit die Aus-
wirkungen der zweiten Anbindung im verkehrsplanerischen Beitrag untersucht:

Durch die Verldngerung der PlanstraBe G Uber die Zufahrt der Tankstelle bis zur B 158
kommt es zu einer Verlagerung der Verkehre aus dem nérdlichen Wohngebiet auf
Hohe der Rudolf-Breitscheid-StraBe bzw. Bernhard-Lichtenberg-StraBe. Mit der Netzoff-
nung besteht speziell fUr die Kfz dieser Wohngebiete, die Richtung BAB 10 fahren wol-
len, eine wesentlich kirzere Route. Dies fuhrt zu einer Entlastung der August-Bebel-
StraBe und der Kirschenallee, da diese Fahrzeuge nicht mehr Uber den Knoten B 158 /
Kirschenallee fahren. Entlastet werden ferner die PlanstraBe B, E und F. Allerdings ist
dieser Effekt geringer, da es zu einer Umverteilung des Prognoseverkehrs aus dem B-
Plangebiet kommt. Die nGher zu dem neuen Knoten gelegenen Wohngebiete werden
dann ebenfalls die Route Uber den neuen Knoten wdahlen.
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Durch die Verlagerung des Verkehrs ergibt sich eine Entlastung des Knotenpunktes
B 158 / Kirschenallee in der Zufahrt Kirschenallee. Hingegen wird die neue noérdliche
Zufahrt B 158 durch den Verkehr zusatzlich belastet, der von der Einmindung an der
Tankstelle Richtung Berlin fahrt. Der in Summe nach Berlin flieBende Verkehr dndert sich
jedoch nicht. Der RUckstau auf der B 158 wird sich durch den vorgelagerten Knoten-
punkt B 158 / Mehrower StraBe sich gegenuber der bestehenden Planung nicht ver-
andern. Verbessert wird hingegen die Verkehrsqualitét fur den Linkseinbieger von der
Kirschenallee zur BAB.

Verkehrliche Auswirkungen bei Herstellung der Ortsumgehung B 158n

Sofern zukUnftig die B 158n in ihrem neuen Verlauf mit einer Anbindung in Héhe der
Kirschenallee hergestellt werden sollte, ergibt sich auf ihrer bisherigen Trasse (Blumber-
ger Chaussee) eine deutliche Verminderung des Verkehrsaufkommens. So wird nach
den Prognosedaten des Landesbetriebes fur StraBenwesen’ der Abschnitt ndrdlich der
Kirschenallee von lediglich ca. 2080 Kfz/24h und stdlich davon von ca. 10.045 Kfz/24h
befahren. Dies stellt gegenUber den Prognosen fur die B 158 alt — die wie oben be-
schrieben — bei Uber 25.000 Kfz/24h liegen eine erhebliche Minderung dar. Aufgrund
der deutlichen Entlastung wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens von einer
Untersuchung der planungsbedingten Verkehrsauswirkungen im Falle der Realisierung
der B 158n abgesehen.

5.5.3 RUHENDER VERKEHR

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, mussen die notwendigen Stellpl&dtze gemal
den Richtzahlen fUr den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 der Stellplatzsatzung Ahrens-
felde hergestellt werden.

Danach sind fur die geplanten Nutzungen auf den jeweiligen Baugrundsticken Stell-
platze nach folgenden Richtzahlen zuweisen:

Einfamilien-/Mehrfamilienh&user: 2 STP je Wohnung bis 150 m? Nutzflache
3 STP je Wohnung Uber 150 m? Nutzfldche

Altenwohnungen: 1 STP je 5 Wohnungen
Altenwohnheime, Altenheime: 1 STP je 10 Betten
Laden, Geschaftshduser: 1 STP je 40 m? Nutzflache
Kindergdrten, Kindertagesstatten: 1 STP je Gruppenraum

7 Unterlagen aus dem Anhdérungsverfahren zum Planfeststellungsverfahren B 158n, Ortsumgehung Ahrensfelde (Anho-
rung 2011, eigener Download im April 2019, https://www.osp.de/lbvbrandenburg/plan/uebersicht.php2pid=17542)
sowie B 158 OU Ahrensfelde, Knotenstrombelastungsplé&ne 2025
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DarUber hinaus ist es zweckmdaBig, auch Parkplatze im &ffentlichen StraBenraum fir
Besucher anzubieten. Im verkehrsplanerischen Beitrag wurde ein Bedarf von ca. 35
Besucher-Parkplatzen ermittelt. Wie in Kapitel 5.5.1 bereits ausgefthrt, sind die Plan-
straBe F und die Kirschenallee so dimensioniert, dass dort &ffentliche Parkplatze errich-
tet werden kdnnen.

So lassen sich an der Ostseite der Kirschenallee nach Uberschldgiger Absché&tzung bis
zu 70 Parkplatze in Queraufstellung schaffen. Diese werden jedoch nur teilweise dem
hinzukommenden Bedarf zur Verfugung stehen, da sie auch durch parkende Kfz aus
dem benachbarten Wohngebiet genutzt werden.

In der PlanstraBe F sind bis zu 55 Parkpl&tze moglich, davon sind 15 Parkstédnde im Ab-
schnitt vor der Kirschenallee als Kurzzeitparkplatze fur den Hol- und Bringeverkehr der
Kindertagesstatte vorgesehen.

Insgesamt lassen sich fur den ermittelten Besucherbedarf ausreichend Parkplatze im
offentlichen StraBenraum herstellen.

5.6. Ver- und Entsorgung

FUr die Ver- und Entsorgung wird im SUden des Plangebietes eine ca. 5.800 m? grol3e
Flache gemaB § ? Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt, die der Herstellung von Anlagen zur
Speicherung von Regen- sowie von Loschwasser dient. Urspringlich war hier lediglich
die Errichtung eines RegenrUckhaltebeckens mit vorgeschalteter Sedimentationsan-
lage vorgesehen. Nunmehr soll darUber hinaus ein unterirdisches Loschwasserreservoir
hergestellt werden. Weitere Einzelheiten dazu sowie zur ErschlieBung des Gebietes
durch die Ubrigen Medien werden im Folgenden ausgefihrt.

Trinkwasser / Schmutzwasser

Zwischen dem Vorhabentrdger und dem Wasser- und Abwasserzweckverband
Ahrensfelde/Eiche (WAZV) wurde ein ErschlieBungsvertrag zur Sicherung der Trinkwas-
serversorgung sowie der Schmutzwasserentsorgung geschlossen.

Dieser beinhaltet im Wesentlichen folgende MaBnahmen

Die Trinkwasserversorgung kann Uber das in den angrenzenden StraBen vorhandene
Netz gesichert werden. Anbindungen an das vorhandene Netz sollen an die TWL DN
300 in der Kirschenallee sowie an die TWL DN 80 in der Bernhard- Lichtenberg-Strale
und der Rudolf-Breitscheid-StraBe hergestellt werden. DarGber hinaus werden inner-
halb des Plangebietes in 6ffentlichen und privaten StraBen neue Trinkwasserleitungen
inkl. Hydranten, Armaturen und HausanschlUssen verlegt. Zudem wird zur Gewdhrleis-
tung der Versorgungssicherheit ein Ringschluss von der Kirschenallee zur DorfstraBe (B
158)/Mehrower StraBe geschaffen.
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Die Schmutzwasserentsorgung kann zundchst Uber den in der Kirschenallee | Fasanen-

straBe vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 300 gesichert werden. DarUber werden

folgende MaBnahmen umgesetzt:

- Herstellung von Schmutzwasserkandlen innerhalb des Plangebietes,

- Erhdhung der Vorhalte- und FérderkapazitGten des Abwasserpumpwerkes Fa-
sanenstraBe

- Neuverlegung der Schmutzwasserleitung vom Abwasserpumpwerk zum Einleit-
punkt BergstraBe / Hohenwalder StraBe.

Lo&schwasser

Die Léschwasserversorgung in der Gemeinde Ahrensfelde wird durch die ortliche Trink-
wasserversorgung bereitgestellt. Nach den vom Wasser- und Abwasserzweckverband
Ahrensfelde/Eiche zur Verfugung gestellten Unterlagen weist die Trinkwasserversor-
gungsleitung im Bereich der Kirschenallee eine Nennweite DN 150 auf. N&chstgele-
gene Hydranten, welche von der Feuerwehr Bedarfsfall genutzt werden kénnen, be-
finden sich im u.a. im Kreuzungsbereich Kirschenallee Ecke Ahrensfelder Dreieck. In-
nerhalb des Plangebietes werden weitere Hydranten zu errichten sein.

Es ist davon auszugehen, dass die dort bereitgestellte Ldschwassermenge von
48 m3/Std., die fUr den Brandschutz zweigeschossiger Gebdude erforderlich ist, min-
destens erreicht wird. Um die reale Forderleistung zu bestimmen, ist eine Messung er-
forderlich, welche durch den Bauantragsteller beim Wasser- und Abwasserzweckver-
band Ahrensfelde | Eiche (WAZV) beantragt und vom WAZV durchgefUhrt werden
muss. Ungeachtet der erwarteten Mindestleistung eines Hydranten und einer realen
Messung der Forderleistung kann es im Bedarfsfall immer zur Unterversorgung kommen,
wenn Havarien im Rohrleitungsnetz, ein erhdhter Verbrauch durch die Haushalte z. B.
im Sommer oder parallel verlaufende Feuerwehreinsdtze den Wasserfluss schwdachen.
Die Feuerwehren der Gemeinde Ahrensfelde verfUgen Uber Loschgruppenfahrzeuge
und ein Tankldschfahrzeug, welche Loéschwasser mit sich fuhren.

In den Wohngebieten WA 8 bis WA 11 sowie auf der Fldche fur Gemeinbedarf ist auf-
grund der geplanten dreigeschossigen Bebauung eine Loschwassermenge von 96 m?
Uber 2 Stunden erforderlich, fUr die das Trinkwassernetz alleine jedoch nicht ausrei-
chend ist. Daher sind zur Sicherstellung des Brandschutzes in einem Abstand von max.
150 m zu den Gebduden der betreffenden Baugebiete Léschwasserreservoirs mit ei-
nem Volumen von ca. 200 m® herzustellen. Diese werden auf der FlGdche fur Versor-
gungsanlagen und ggf. auf den privaten Baugrundsticken als unterirdische geschlos-
sene Anlagen errichtet.
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Niederschlagswasser

FUr die Verbringung des Niederschlagswassers wurde ein Regenwasserentsorgungs-
konzept® sowie ein ergdnzender Bericht Uber das Niederschlagwassermanagement?
erstellt.

In der Regenwasserkonzeption wird aufgrund der ungeeigneten Bodenverhdlinisse
von einer dezentralen Fassung und Versickerung des Regenwassers auf den Bau-
grundsticken abgesehen. Somit ist das auf den Baugrundsticken und den Verkehrs-
fldchen anfallende Regenwasser abzuleiten. Als Vorflut kommt nur die Wuhle in Be-
tracht, in die Uber den Dorfgraben eingeleitet werden kann. Da in diesen in Abstim-
mung mit der Unteren Wasserbehorde nur 24 |/s verbracht werden durfen, ist eine Zu-
rGckhaltung/Zwischenspeicherung erforderlich. Dabei ist es Ziel, eine Belastung des
bestehenden Siedlungsgebietes von Ahrensfelde auszuschlieBen. So sind die Speicher-
anlagen auf den Baugrundsticken sowie das RegenrUckhaltebecken auf ein 10-jah-
riges Regenereignis ausgerichtet. DarUber hinaus wird die AbfUhrung des Nieder-
schlagswassers aus einem 30-j@hrigen Regenereignis durch direkte Einleitung in den
Dorfgraben gewdhrleistet. Das Regenwasserkonzept setzt sich wie folgt zusammen:

Das auf Baugrundsticken anfallende Regenwasser wird in unterirdischen , Zisternen”
gesammelt und Uber einen gedrosselten Zulauf der 6ffentlichen Entwdésserung zuge-
fOhrt. Im Bericht Gber das Niederschlagwassermanagement wurde unter BerUcksichti-
gung der Wassermengen, die von den Dachfldchen, Zuwegungen und Stellplatzen
Ublicher GroBe abzuleiten sind, die Drosselmenge in das 6ffentliche Kanalnetz ermit-
telt. Diese betragt fUr die Bereiche mit Einfamilienh&usern (WA 1-7) 0,05 1/s, fUr die Mehr-
familienhduser (WA 8 bis 11) und fur die Gemeinbedarfsfldche aufgrund der héheren
Versiegelung 2,5 1/s. Um diese Vorgaben verbindlich zu sichern, wird folgende textliche
Festsetzung getroffen (textliche Festsetzung 6.1):

»In den allgemeinen Wohngebieten sowie der FliGche fir Gemeinbedarf sind auf
den Baugrundsticken zur Sammlung, Speicherung und Nutzung des Niederschlags-
wassers nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ausreichend dimen-
sionierte Zisternen herzustellen. Die Zisternen sind mit einem Uberlauf in die &ffentli-
che Kanalisation auszustatten, der in den Wohngebieten WA 1 bis WA 7 auf 0,05
Liter/Sekunde und in den Wohngebieten WA 8 bis WA 11 sowie auf der FlGche fir
Gemeinbedarf auf 2,5 Liter/Sekunde gedrosselt ist. In die Zisternen ist das auf den
Dachflachen, den StellplGtzen und ihren Zufahrten sowie den Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO anfallende Niederschlagswasser einzuleiten. Davon ausge-
nommen sind Terrassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, deren
GrundflGche weniger als 12 m? betragt.” (§ 9 abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraBen sowie die gedrosselten Einleitmen-
gen der Baugrundsticke werden zur FlGche fUr Entsorgungsanlagen sudlich der

8 Regenwasserentsorgungskonzept fir das BV Ahrensfelde, Kirschenallee, InfraBB, 19.09.2018
? Regenwasser Management, Projekt Kirschenallee BONAVA, InfraBB, 07.06.2019
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Kirschenallee geleitet. Hier wird das Niederschlagswasser in einem Regenrickhaltebe-
cken mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage gesammelt.

Uber einen Drosselschacht wird das Regenwasser vom RUckhaltebecken zum Dorfgra-
ben gefUhrt. Dazu wird ein Kanal unter der B 158 errichtet. Dann erfolgt ein Neubau bis
zur Mehrower StraBe. Von dort wird das Regenwasser mit einer Einleitmenge von 24 /s
Uber ein Einleitbauwerk in den Dorfgraben eingeleitet. Die Ableitung von der Meh-
rower StraBe zum Dorfgraben erfolgt Uber einen neu herzustellenden Regenwasserka-
nal. Da dieser auf Privatgrundsticken (FlurstGcke 1313, 1314, 1316) liegt, wurden zur
dinglichen Absicherung mit den EigentUmern Vereinbarungen Uber die Bestellung be-
schrankt persénlicher Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde Ahrensfelde getrof-
fen.

GemdB dem Niederschlagswassermanagement sind vom Dorfgraben bei einem
30-jahrigen Regenereignis ca. 365 I/s zusatzlich aufzunehmen. Um diese Leistungsfa-
higkeit zu erreichen, sind eine beidseitige Neuprofilierung, die Herrichtung der Graben-
sohle das Entfernen bzw. die VergréoBerung ungenugender Durchl&sse auf DN 600 so-
wie das Herstellen eines Einleitbauwerkes erforderlich. Nach DurchfGhrung dieser MaB3-
nahmen besitzt der Dorfgraben eine ausreichende Transportkapazitét. Selbst bei ei-
nem 30-jahrigen Regenereignis wird es nur zu eine TeilfGllung kommen.

FUr die Umsetzung des Regenwasserentsorgungskonzept wurden durch die untere
Wasserbehorde des Landkreises Barnim Genehmigungen und Erlaubnisse erteilt. Da-
bei handelt es sich im Einzelnen um:

- Die ,,@uBere ErschlieBung Regenwasser" (Neubau Leitungen vom Plangebiet Rich-
tung Dorfgraben, Neubau/RUckbau von Schéchten) - Genehmigung vom
1.10.2020,

- den Neubau von Schmutz- und Regenwasserleitungen innerhalb des Plangebietes
— Genehmigung vom 16.10.2020,

- Die Einleitung von Regenwasser in den Dorfgraben, die Errichtung des Regenrick-
haltebeckens mit Drosselschacht sowie die Profilierung des Dorfgrabens — wasser-
rechtliche Erlaubnis vom 21.10.2020

- Die Errichtung einer Sedimentationsanlage in der Mehrower StraBe — wasserrechtli-
che Genehmigung vom 28.10.2020.

Insgesamt ergeben sich durch die AbfGhrung der Regenspenden aus dem Erschlie-
Bungsgebiet keine Auswirkungen auf die bestehende Bebauung der Umgebung.

Strom

GemaB den vorliegenden Bestandspldnen verlaufen &stlich der Kirschenallee sowie
im Norden des Plangebietes Strom- bzw. Fernmeldeleitungen der e.dis Netz GmbH
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auBerhalb der &ffentlichen StraBenrGume Uber Privatgrundsticke. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass diese im weiteren Verfahren zu verlegen sein werden.

Der Netzbetreiber (e.dis Netz GmbH) ist bereit, eine bedarfsgerechte Versorgung des
Vorhabens durchzufUhren. FUr die konkrete netztechnische Planung durch den Versor-
gungstrager ist seitens des Vorhabentrdgers ein Antfrag zum Anschluss an das Versor-
gungsnetz zu stellen.

5.7. Immissionsschutz

Bei der Bauleitplanung sind gemaB § 1 Abs. 5 BauGB u.a. die Belange des Umwelt-
schutzes und damit auch des Immissionsschutzes zu berUcksichtigen. Im vorliegenden
Fall sind die Gerduschimmissionen von Bedeutung, die von der B 158 sowie von zwei
nordlich und stdlich befindlichen Tankstellen auf das Plangebiet einwirken.

Um die zu erwartenden Schallimmissionen zu ermitteln, zu bewerten und notwendige
SchallschutzmaBnahmen abzuleiten, ist bereits fUr die Ausarbeitung des Vorentwurfs
des Bebauungsplanes eine schalltechnische Untersuchung erstellt worden’®. Im weite-
ren Verfahren wurde ein ergdnzendes Ladrmschutzgutachten'' angefertigt, in dem die
zu erwartenden VerkehrslGrmimmissionen auf Grundlage eines verkehrsplanerischen
Beitrags (siehe auch Kapitel 5.5) konkretisiert und zusatzliche LarmschutzmaBnahmen
gepruft wurden.

Auf dieser Grundlage wurden in den Entwurf des Bebauungsplanes textliche Festset-
zungen aufgenommen, die dem Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie der Sicherung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhdlinisse dienen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am Entwurf des Bebauungsplanes vom Oktober 2018 wurde vom Landesbetrieb for
StraBenwesen gefordert, auch die Schallimmissionen der geplanten Ortumgehung
B 158n zu prUfen und zu berUcksichtigen. FUr diese wurde im Jahr 2011 ein Planfeststel-
lungsverfahren eingeleitet und eine &ffentliche Auslegung durchgefuhrt. Zum damali-
gen Zeitpunkt hatte das Plangebiet gemdB den Darstellungen des fruheren Fldchen-
nufzungsplanes den Status einer geplanten gewerblichen BauflGche, so dass im Er-
gebnis durchgefuhrter Untersuchungen fur die Ortsumfahrung B 158n keine L&rm-
schutzmaBnahmen vorzusehen waren. Mit dem nunmehr geplanten allgemeinen
Wohngebiet entsteht eine Nutzung mit héherer Schutzwirdigkeit gegenUtber Verkehrs-
|&rm.

10 Schallltechnische Untersuchung Verkehr und Gewerbe, Bebauungsplan Kirschenallee, 06.07.2017, Wolfel
Engineering GmbH + Co KG, im Auftrag der BONAVA Deutschland GmbH

11 Schalltechnische Untersuchung Verkehr und Gewerbe, Bebauungsplan Kirschenallee, 04.10.2018, Wolfel
Engineering GmbH + Co KG, im Auftrag der BONAVA Deutschland GmbH
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Da das zwischenzeitlich ruhende Planfeststellungsverfahren nunmehr wieder fortge-
fuhrt wird, sollen mogliche zukUnftige Immissionskonflikte vermieden werden. Aus die-
sem Grunde wurde eine ergénzende Schallimmissionsprognose!? erstellt, in der die zu
erwartenden Verkehrsl@rmimmissionen unter BerUcksichtigung des im begonnenen
Planfeststellungsverfahren dargestellten Verlaufs der BundesstraBe B 158n ermittelt
wurden. Zudem wurde gepruUft, ob die im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzten
aktiven und passiven SchallschutzmmaBnahmen auch fur die mdgliche neue Verkehrs-
sifuation ausreichend dimensioniert sind. Im Ergebnis zeigte sich, dass es bei einer Re-
alisierung der B 158n zu teilweise deutlichen Pegelminderungen innerhalb des Plan-
gebietes kommt und dass die getroffenen Schallschutzfestsetzungen geeignet sind,
die Larmkonflikte zu 16sen (siehe Ausfuhrungen im folgenden Kapitel).

5.7.1 STRABENVERKEHRSLARM
Verkehrslarmauswirkungen im Inneren des Plangebietes

Zur Beurteilung der einwirkenden Immissionen des StraBen- und Schienenverkehrs wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen, die den
verschiedenen schutzbedUrftigen Nutzungen Beurteilungspegel zuordnen:
Orientierungswerte der DIN 18005

Gebietsnutzung Orientierungswert Orientierungswert
tags nachfts

allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 45 dB(A)

Mischgebiet (Ml) 60 dB(A) 50 dB(A)

Die in der Tabelle angefUhrten Mischgebiete werden zwar nicht im Bebauungsplan
festgesetzt. Die fUr sie angegebenen Orientierungswerte stellen aber auch gesunde
Wohnverhdltnisse sicher, da in Mischgebieten Wohnnutzungen allgemein zul&ssig sind.

Die Einhaltung der Orientierungswerte ist winschenswert, um die mit der Eigenart der
Baugebiete verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen
zu erfUllen. Allerdings ist der Belang des Schallschutzes bei der in der stddtebaulichen
Planung erforderlichen Abwagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben ande-
ren Belangen zu verstehen. Die Abwdgung kann bei Uberwiegen anderer Belange zu
einer entsprechenden ZurGckstellung des Schallschutzes fUhren.

DarGber hinaus wird zur weiteren Beurteilung der Gerduscheinwirkungen auch auf die
16. BImSchV (VerkehrslGrmschutzverordnung) abgestellt, die fur den Neubau sowie die
wesentliche Anderung von StraBen- bzw. Schienenverkehrswegen gilt. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sind ein gewichtiges Indiz dafir, ob mit schddlichen

12 Schallimmissionsprognose Verkehrsl&drm B158n, 05.06.2019, Wélfel Engineering GmbH + Co KG, im Auftrag der
BONAVA Deutschland GmbH
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Umwelteinwirkungen durch die Verkehrsgerdusche zu rechnen ist. Damit zeigen sie ei-
nen moglichen Abwagungsspielraum auf.

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV

Gebietsnutzung Immissionsgrenzwert (IGW) | Immissionsgrenzwert (IGW)
tags nachts

allgemeines Wohngebiet (WA) | 59 dB(A) 49 dB(A)

Mischgebiet (Ml) 64 dB(A) 54 dB(A)

Die im Rahmen der Gutachtens angestellten Berechnungen zeigen, dass bei freier
Schallausbreitung die maBgebenden Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1 fir
Verkehrsldrmimmissionen in allgemeinen Wohngebieten im Tageszeitraum in weiten
Teilen des Plangebietes und im Nachtzeitraum nahezu im gesamten Plangebiet Uber-
schritten werden. Es kommt auch zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (IGW)
der 16. BImSchV fUr MI-Gebiete.

Aufgrund der genannten Uberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. Grundsatzlich stehen aktive MaBnahmen (z. B. L&rmschutzwand oder -wall) und/
oder passive MaBnahmen (z. B. Schalldédmmung der AuBenbauteile, Grundrissorientie-
rung etc.) zur VerfGgung, wobei aktiven MaBnahmen der Vorzug zu geben ist.

Als aktive MaBnahme ist ein 5,0 m hoher Larmschutzwall zu errichten, der parallel zur
B 158 verlduft. Durch diesen Wall kommt es nach den Berechnungen des Schallgut-
achtens zu deutlichen Pegelminderungen. So werden am Tage in dem nérdlichen, for
die zweigeschossigen Einfamilienhduser vorgesehenen Teil des Plangebietes die WA-
Orientierungswerte weitgehend eingehalten. Zu Uberschreitungen kommt es lediglich
im Nahbereich der PlanstraBe F sowie der Kirschenallee. Zwischen der PlanstraBe F und
der B 158 werden am Tage noch die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischge-
biete Uberwiegend eingehalten. Lediglich in den Baufeldern 3, 11 und teilweise 12
werden liegen die Pegel auf Hohe des 3. Geschosses darUber.

FUr den Nachtzeitraum zeigen die Berechnungen, dass der WA-Orientierungswert na-
hezu im gesamten Plangebiet Uberschritten wird. Es werden im 1. Geschoss aber noch
die Orientierungswerte fUr Mischgebiete bis auf Teile der Baufelder 1, 2, 12 und 14 ein-
gehalten. In den darUber liegenden Geschossen werden insbesondere im Bereich zwi-
schen der PlanstraBe F und der B 158 auch die diese Werte Uberschritten, aber zumin-
dest noch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete weitgehend
eingehalten. Uberschreitungen finden lediglich im 3. Geschoss der nahe zur B 158 lie-
genden FlGchen statt.

Angesichts der ermittelten PegelUberschreitungen wurde in Betracht gezogen, die fur
eine Wohnbebauung vorgesehenen Fldchen soweit zurickzuziehen, dass die n&chtli-
chen Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Mischgebiete von 55 dB(A) eingehalten
werden. Dies wurde jedoch dazu fUhren, dass Uber ein Drittel des bisher geplanten
Wohngebietes nicht oder teilweise nur eingeschossig bebaubar ware. Dem steht der
Belang der notwendigen Schaffung von Wohnraum, auch in Form von
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mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern, gegenuber. Mit dem geplanten Wohnge-
biet soll dem Bevdlkerungswachstum in Ahrensfelde, der hohen Nachfrage nach
Wohnraum und der dementsprechend angespannten Situation des Wohnungsmark-
tes mit steigenden Immobilienpreisen Rechnung getragen werden. Zwar handelt es
sich bei dem Plangebiet um einen durch die B 158 I&Grmvorbelasteten Standort, der
jedoch an den vorhandenen Siedlungsbereich anschlieBt und diesen sinnvoll vervoll-
standigt. Zudem sind andere Wohnbaufl&chen dieser GroBenordnung im Gemeinde-
gebiet nicht vorhandenen und die Innenentwicklungspotenziale bereits weitgehend
ausgeschopft.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass die Beurteilung der Immissionseinwirkungen auf
einer flaichenbezogenen Berechnung basiert. Dabei wirkt der Larm an jedem berech-
neten Punkt aus allen Richtungen ein. Nach der Errichtung der Gebdude ergeben sich
jedoch Fassaden, die oftmals nur aus einer Richtung der Larmeinwirkung ausgesetzt
sind. Dadurch mindert sich die einwirkende Schallenergie. Hinzu kommt auch noch die
schallabschirmende Wirkung der zukUnftigen Gebdude auf dem Ausbreitungsweg,
die bei der Immissionsberechnung noch nicht berucksichtigt sind. Infolge der daraus
resultierenden Larmminderung werden nach der vollstédndigen Bebauung des Plange-
bietes die Pegelwerte noch deutlich niedriger liegen.

In Abwdgung der verschiedenen Belange wird auch in die starker IGrmbelasteten Be-
reiche hineingeplant; hier werden durch passive SchallschutzmaBnahmen wie Schall-
schutzfenster, [Grmoptimierte Grundrissorientierungen und BauschalldGdmmmaBen von
AuBenbauteilen gesunde Wohnverhdltnisse gesichert.

DarUber hinaus werden im Vergleich zum Vorentwurf die Baugrenzen der zur B 158
orientierten Baufelder 3, 11 und 12 um bis zu ca. 19 m zurickgezogen, so dass sie au-
Berhalb der Bereiche liegen, in denen die Schwellenwerte der Gesundheitsgefdhr-
dung von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts erreicht werden. Dadurch wird auch sicher-
gestellt, dass die MI-immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fUr den Tagzeitraum in allen
Baufeldern unterschritten werden.

Im Einzelnen werden folgende aktive und passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt:

Larmschutzwall

Bereits im Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde die Errichtung eines 4,0 m hohen
Larmschutzwalles als Fldche fOr besondere Anlagen fur schadliche Umwelteinwirkun-
gen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Im weiteren Verfahren wurde der Walll
auf 5,0 m erhéht (siehe textliche Festsetzung 4.1). Dadurch soll zum einen der im Rah-
men der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahme des Lan-
desamtes fur Umwelt gefolgt werden, in der weitergehende MaBnahmen zur Minde-
rung der Gerduscheinwirkung angeregt wurden. Zum anderen finden dadurch auch
die Ergebnisse des ergdnzenden Schallschutzgutachtens BeriGcksichtigung, die nach
der Zugrundelegung aktuellerer Verkehrsdaten stérkere Larmimmissionen der B 158
aufzeigen.
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Die fUr den Walll festgesetzte Fldche halt i.d.R. einen Abstand von 20 m zum Fahrbahn-
rand der B 158 ein, um die dazwischen befindliche - als AusgleichsmaBnahme ge-
pflanzte — Hecke aufgrund ihrer Bedeutung fUr das Ortsbild, den Artenschutz und ihrer
Filterfunktion (v.a. StGube) zu erhalten. Zudem wird zwischen dem Wall und der Hecke
ein Abstand von 3 m freigehalten, um die Herstellung eines Wartungsweges zu ermég-
lichen.

Das auf dem Wall anfallende Niederschlagswasser soll in dessen unmittelbarer Nahe
versickert werden. Dazu erfolgt auf der Ostseite eine Ableitung in die 10 m breite He-
cke entlang der Blumberger Chaussee. Auf der Westseite kann im Ergebnis einer Be-
messungsrechnung'?® das anfallende Niederschlagswasser in einer 1,5 m breiten und
0,3 m tiefen Mulde versickert werden. Ggf. kann die Breite der Mulde durch Anlage
von Rigolen und der damit verbundenen Erhdhung des Aufnahmevolumens auch ver-
ringert werden. Zudem wird die Kapazitdt des Regenrickhaltebeckens so bemessen,
dass ggf. Regenwasser des Walls Uber einen NotUberlauf eingeleitet werden kann.

Die Grundfldche des Walls ist mit einer Tiefe von 16,8 m festgesetzt, in der auch die
Fldche der Versickerungsmulde enthalten ist. Die Tiefe ist ausreichend, um ein B&-

schungsverhdlinis von ca. 1 : 1,5 auszubilden.

LuftschallddmmmaBe fUr AuBenbauteile gemd&B DIN 4109

FUr den erforderlichen baulichen Schallschutz gegen AuBenldrm in zu schutzenden
Raumen werden Luftschalld@dmmmaBe fUr AuBenbauteile festgesetzt. Als Grundlage
dient die DIN 4109 (Ausgabe November 1989), die im Land Brandenburg als techni-
sche Bauvorschrift eingefthrt ist. Dabei wird zur Ermittlung des erforderlichen baulichen
Schallschutzes der sogenannte ,,maBgebliche AuBenldrmpegel” herangezogen, der
sich aus dem fur den Tag berechneten Beurteilungspegel mit einem Zuschlag von
3 dB ergibt. Die AuBenldrmpegel werden sog. Larmpegelbereichen zugeordnet, aus
denen die erforderlichen Luftschalld@mmmaBe fir AuBenbauteile abgeleitet werden.

Da im vorliegenden Fall die Nachtwerte um weniger als 10 dB unter den Tag-Beurtei-
lungspegeln liegen, werden die im Schallschutzgutachten ermittelten Larmpegelbe-
reiche jeweils um eine Stufe erhoht!4. Lediglich fUr den Gemeinbedarfsstandort wer-
den die Tag-Werte zu Grunde gelegt, da hier kein Nachtbetrieb stattfindet und somit
auch keine Aufenthaltsréume vorgesehen sind, die der Nachtruhe dienen.

Damit ergeben sich fUr das allgemeine Wohngebiet in Abhdngigkeit der Geschoss-
hohe die Larmpegelbereiche lll, IV und V und fur die Gemeinbedarfsfldche die Larm-
pegelbereiche lll und IV.

13 Rausikko-Bericht, Projekt Kirschenallee Larmschutzwall, InfraBB GmbH, 04.06.2019

14 Die Erhdhung um einen Ladrmpegelbereich entspricht auch den Empfehlungen der Studie ,,Das erforderliche Schall-
ddmm-MaB von Schallschutzfenstern — Vergleich verschiedener Regelwerke" des Bayerisches Landesamt fUr Um-
welt, 2007-08
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Die AuBenbauteile schutzbedurftiger RGume mussen in den im Plangebiet auftreten-
den Larmpegelbereichen folgende Luftschalld@mmmaBe (R'w,res) aufweisen:

Larmpegelbereich AufenthaltsrGumen in - Wohnungen, | BOrordume u.&.
Unterrichtsréumen u.d. R'w,res in dB R'w.res in dB

Il 35 30

\% 40 35

\ 45 40

Ein resultierendes SchallddmmmaB R'w,res < 35 dB (entspricht Larmpegelbereich llI
und niedriger) bedeutet bei Ublicher Bauweise keine erhdhten Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile, da diese in der Regel bereits durch die Anforde-
rungen des Warmeschutzes erfullt werden. Aus diesem Grunde werden an Anforde-
rungen an den baulichen Schallschutz von < 35 dB nicht im Bebauungsplan festge-
sefzt.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden Fldchen fUr Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt, die sich geschossweise nach
den Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile unterscheiden. So
muUssen nach der textlichen Festsetzung 4.2 auf folgenden Fldchen AuBenbauteile ein-
schlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsréumen
in Beherbergungsstatten, UnterrichtsrGumen und dhnlichen RGumen ein bewertetes
LuftschallddmmmaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40
dB aufweisen:

Im I. und IIl. Geschoss der mit Lo bezeichneten Flache,

im I, Il. und lll. Geschoss der mit Lis, L2o, L22, L2s und L2¢ bezeichneten Fldchen,

im Il. Geschoss der mit Lz, Lg, L7, Li2, Lis, Li9 und L2o bezeichneten Flachen,

im Il. und lll Geschoss der mit Ls, Ls, Lio, L14, L17, L21 und L2 bezeichneten FiGchen sowie
im lll. Geschoss der mit Lis, Lis, L2z und L2z bezeichneten FlGchen.

Auf folgenden Fldchen muUssen AufenthaltsrGume von Wohnungen ein Luftschall-
dadmmmaiB von 45 dB und BUrordume ein Luftschalld&@mmmaB von 40 dB aufweisen:

Im lll. Geschoss der mit Ly, Li2, Lis, Li9 und Lo bezeichneten FlGchen.

Auf den der BundesstraBe B 158 (Blumberger Chaussee) abgewandten Gebd&udesei-
ten kdnnen diese Anforderung um 5 dB reduziert werden.

Schalloptimierte Grundrissorientierungen / schallged&dmmte Luftungseinrichtungen

In den Teilen des allgemeinen Wohngebietes, in denen die néchtlichen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Mischgebiete (50 dB(A)) Uberschritten werden, sollen Aufent-
haltsr&ume mit Schlaffunktion (bspw. Schlaf- und Kinderzimmer) Uber mindestens ein
Fenster verfGgen, das von der B 158 als maBgebliche Immissionsquelle abgewandt ist.
Sofern dies nicht maéglich ist, sind die larmzugewandten AufenthaltsrGume mit
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Schlaffunktion gemdaR der textlichen Festsetzung 4.3 mit einer schallgeddmmten me-
chanischen LUftungseinrichtung auszustatten. Alternativ kommen auch MaBnahmen
bautechnischer Art in Betracht, welche im Hinblick auf Schallschutz und BelUftung
gleichwertige Wirkung entfalten (bspw. spezielle Schallschutzfenster mit Kippbegren-
zung und schallabsorbierenden Laibungen, Doppelfassaden oder verglaste Vorbau-
ten wie Loggien oder Wintergdrten).

Die festgesetzten Anforderungen gelten ebenso fur die Gemeinbedarfsfldche, auch
wenn hier die Schlafrdume nicht in der Nacht genutzt werden. Es soll aber auch for
den Tagzeitraum eine angemessene Schlafruhe gewdhrleistet werden.

Diese MaBnahmen sind auf folgenden Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich:

— Im 1. und ll. Geschoss der mit Lo und Lz bezeichneten FlGdchen,

— im L, Il. und lll. Geschoss der mit Ls, L9, Loo, L21, L22, L2s, L24 und L2s bezeichneten
Fl&dchen,

— im Il. Geschoss der mit Ls, Ls, Ls, Ly und L2s bezeichneten Flichen sowie

— im Il. und Il Geschoss der mit Ls, L7, Lio, Li1, L2, Lis, Lis, Li7 und Lis bezeichneten
FlGdchen.

Von den Anforderungen an die Grundrissorientierung und die schallgeddmmten LUf-
tungseinrichtungen kann abgesehen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass an den betreffenden Schlafrdumen die Beurtellungspegel
wdahrend des Nachtzeitraumes nicht mehr als 50 dB(A) betragen. Dies kann insbeson-
dere dann der Fall sein, wenn im Nahbereich zur B 158 bereits Gebdude errichtet wur-
den, die die dahinter liegende Bebauung vor den VerkehrslGrmimmissionen abschir-
men. Dies betrifft die mit L2, Ls, Ls, Lo, Lio, L1, L14, L6, L2s und L2s bezeichneten Flachen.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Der Schutz der dem Wohnen unmittelbar zugeordneten AuBenwohnbereiche wie Bal-
kone, Loggien und Terrassen ist innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen ge-
wdhrleistet, da diese so angeordnet sind, die in ihnen die Immissionsgrenzwerte fir
Mischgebiete der 16. BImSchV fur den Tagzeitraum (64 dB(A)) eingehalten werden.
Uberschreitungen ergeben sich jedoch in den auBerhalb davon liegenden Teilen des
allgemeinen Wohngebietes entlang der B 158 (WA 11 und 12). Es wird daher gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass Balkone und Terrassen die zur B 158 orientierten
Baugrenzen der Baufelder 3, 11 und 12 nicht Uberschreiten durfen.

Verkehrslarmauswirkungen der Ortsumfahrung B 158n

Das im Jahr 2011 begonnene Planfeststellungsverfahren fur die B 158n sieht eine Ver-
legung der BundesstraBe vor, sodass sie in einem Abstand von ca. 180 m bis 450 m
Ostlich des Plangebietes verlduft. Die Blumberger Chaussee wirde dann zu einer
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GemeindestraBe mit einem deutlich verringerten Verkehrsaufkommen herabgestuft
werden, wdhrend fUr die B 158n eine erhebliche Verkehrszunahme prognostiziert wird.

Da das zwischenzeitlich ruhende Planfeststellungsverfahren nunmehr wieder aufge-
nommen wird, wurden die mit der Verlegung der B 158 einhergehenden Immissions-
auswirkungen auf das Plangebiet untersucht. Dabei wurde die La&rmminderung des
geplanten Ladrmschutzwalls mit einbezogen.

Die Berechnung der Verkehrslarmsituation nach einer moglichen Verlegung der B 158
sowie der Vergleich der Beurteilungspegel mit der alten Verkehrslarmsituation zeigen,
dass es in den Ostlichen Teilen des Plangebietes in direkter Nahe zur B 158 alt zu teil-
weise deutlichen Pegelminderungen kommt. Dies betrifft insbesondere die oberen
Geschosse der Baufelder 3, 11 und 12, da diese zuvor nicht durch die aktive Schall-
schutzmaBnahme im Plangebiet (Larmschutzwall) geschitzt waren und von einem
AbrUcken der maBgeblichen Schallquelle (B 158) am stérksten profitieren. In den nord-
westlichen Bereichen des Plangebietes kommt es zu leichten Erhbhungen der Beurtei-
lungspegel. Da hier jedoch fUr die alte VerkehrslGrmsituation die geringsten Belastun-
gen ermittelt wurden, bewirkt diese Erhdhung kein Erfordernis zusatzlicher Schallschutz-
maBnahmen.

Ein Vergleich der im Bebauungsplan festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen
mit den Anforderungen, die sich aus der neuen Verkehrsl@rmsituation ergeben, zeigt,
dass die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen in weiten Teilen den Anfor-
derungen entsprechen und somit auch fir die sich méglicherweise zukUnftig verdn-
dernde Verkehrssituation angemessen sind.

In den Baufeldern 1, 2, 3, 10, 11 und 12 ergeben sich auf Hohe der oberen Geschosse
mit der verdnderten Verkehrssituation génzlich oder teilweise geringere Anforderun-
gen an die SchallddmmmaBe der AuBenbauteile, als fur die Verkehrssituation mit dem
derzeitigen Verlauf der B 158 ermittelt wurde. Gleiches gilt fur alle Geschosshdhen der
Baufelder 13 und 14. Die festgesetzten Grundrissorientierungen bzw. LUffungsanlagen
sind fur Teile der Baufelder 1, 2, 5, 6, 10, 11 und 12 mit dem neuen Verlauf der B 158
nicht mehr zwingend erforderlich. Gleichwohl werden die festgesetzten Larmschutz-
maBnahmen einschlieBlich der Errichtung des Larmschutzwalls beibehalten, da der
Schallschutz vom ersten Tag der Nutzung durch die Bewohner gewdhrleistet sein muss
und nicht bis zu einer eventuellen Umverlegung der B 158 ausgesetzt werden darf.

Weiterhin ist im Rahmen der Uberprifung der getroffenen LarmschutzmaBnahmen
festgestellt worden, dass fUr diese fUr das 3. OG im Baufeld 2 fehlen. Daher wurden im
nunmehr vorliegenden Bericht entsprechende Ergdnzungen in den textlichen Festset-
zungen 4.2 und 4.3 vorgenommen.
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Verkehrslarmauswirkungen auBBerhalb des Plangebietes

Die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens zeigen, dass es durch die Planungen mao-
ximal zu Pegelerhéhungen um bis zu 0,8 dB (Kirschenallee) kommt, die unterhalb der
Wahrnehmungsschwelle des menschlichen Gehors liegen.

Die Berechnungen zeigen weiter, dass sich die Verkehrsl@rmsituation in Teilen der Um-
gebung verbessert und dass es durch die Planungen teilweise zu geringeren Beurtei-
lungspegeln kommt. Die groBten Pegelreduzierungen finden sich mit bis zu 2,5 dB an
der August-Bebel-StraBe. Dies ist zum einen durch die Verkehrsverlagerung aus beste-
henden StraBen ins Plangebiet und zum anderen durch den Larmschutzwall bedingt.

Auf den Fldchen, auf denen es zu Pegelerhdhungen durch die Entwicklung des Plan-
gebietes kommt, werden auch im Plan-Fall keine Beurteilungspegel von >70/60 dB(A)
tags/nachts erreicht.

Zusammenfassend I&sst sich sagen, dass in der Umgebung des Plangebietes aus
schalltechnischer Sicht keine Verkehrsldrmkonflikte im Zusammenhang mit der Ent-
wicklung des Plangebietes zu erwarten sind.

5.7.2 GEWERBELARM

Neben dem StraBenverkehrsl&rm sind auch die Immissionen der beiden Tankstellen zu
berUcksichtigen, die sich nérdlich bzw. suddstlich des Plangebietes an der B 158 befin-
den. Gerdusche gehen hier insbesondere von den An- und Abfahrten, den Betankun-
gen, Parkvorgdngen sowie dem Betrieb der auf beiden Tankstellen vorhandenen
Waschanlagen aus. Die Betriebszeit der nérdlichen Tankstellen liegt in der Zeit von 5:00
bis 22:00 Uhr. Die sUdliche Tankstelle hat 24 Stunden am Tag gedffnet, so dass auch
Immissionen im sensiblen Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr zu berUcksichti-
gen sind.

Die maBgebliche Grundlage fur die Beurteilung des Gewerbeldrms bildet die ,Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz” (Technische
Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA L&rm). Sie enthdlt fUr allgemeine Wohngebiete
folgende Immissionsrichtwerte (IRW), die an der geplanten schutzwurdigen Nutzung
50 cm vor dem gedffneten Fenster einzuhalten sind:

55 dB(A) am Tage / 40 dB(A) in der Nacht

Die Berechnungen des Larmgutachtens zeigen, dass im SUden des Plangebietes im
Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des maBgebenden Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm um bis zu 1 dB(A) im 2. und 3. Geschosses kommt. Davon betroffen ist
jedoch lediglich die Gemeinbedarfsfldche, auf der kein Nachbetrieb stattfindet. Da
die Immissionsrichtwerte fUr den Tag eingehalten werden, sind hier keine MaBnahmen
oder Anderungen der Planung erforderlich.
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Im Norden des Plangebietes werden auf einem Teil des Baufeldes 3 die IRW fur die
Nacht auf Hohe des 3. Geschosses Uberschritten. Um Immissionskonflikte zu vermeiden,
sind in dem befroffenen Bereich nur 2. Geschosse zuldssig.

5.8. Grunflachen, Grinordnerische Festsetzungen
sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden zwei 6ffentliche Grunfldchen ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich zum einen um die Grun-
fladche G1, die den geplanten Larmschutzwall sowie die ca. 10,0 m breite Feldhecke
entlang der B158 umfasst (GesamtgroBe ca. 13.270 m?). Dementsprechend wird als
Iweckbestimmung ,,Larmschutzwall / Hecke" festgesetzt. Neben dem Larmschutzwall
ist die Anlage eines 3,0 m breiten Wartungsweges erforderlich, der zur Verminderung
von Bodeneingriffen als Schotterrasen ausgefuhrt werden soll. Zudem ist eine Mulde
vorgesehen, die der Versickerung des auf dem Wall anfallenden Niederschlagswas-
sers dient. Es wird folgende textliche Festsetzung getroffen (Nr. 3.5):

»AUf der Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Ldrmschutzwall/Hecke" sind ein
Larmschutzwall, ein 3,0 m breiter Wartungsweg sowie Anlagen fUr die Versicke-
rung von Niederschlagswasser zulassig. Der Wartungsweg ist als Schotterrasen
herzustellen.*

Die zweite ca. 1.060 m? groBe Grunfladche (G2) liegtim Norden des Geltungsbereiches
unmittelbar westlich der Tankstelle. Um das hier vorhanden Regenrickhaltebecken zu
sichern, das der der Entwdasserung der Tankstelle dient, wird als Zweckbestimmung ,,Re-
genrUckhaltebecken festgesetzt.

Durch die Umsetzung der geplanten Bebauung ergibt sich eine Nettoneuversiegelung
von 57.968 m?, die auszugleichen ist. Dabei kann eine Vegetationsfldche von insge-
samt 65.956 m? in Anspruch genommen werden. Betroffen ist v.a. Ackerbrache (ca.
87 %) sowie GrUnlandbrache (ca. 11 %), ruderale Stauden (ca. 2 %), Gehdlze, wilde
Garten (> 1 %).

Im Norden des Plangebietes befinden sich im geplanten StraBenbereich vereinzelt
Bdume, die dem Schutz der BarBaumSchV unterliegen. Ansonsten sind durch die Pla-
nung keine geschutzten Biotope oder Alleeb&ume betroffen.

Bei faunistischen Untersuchungen im Geltungsbereich wurden im Bereich der Acker-
brache mehrere Brutpaare der Vogelarten Feldlerche und Grauammer erfasst. Zudem
wurden einzelne Brutpaare der Arten Amsel, Elster, Grinfink, Gelbspdtter und Ringel-
taube kartiert. Zur Schaffung von Bruthabitaten fUr Bodenbruter wird fur 5 Jahre auf
einer ca. 600 m — 800 m vom Plangebiet entfernten FiGche eine Ackerbrache als Er-
satzlebensraum entwickelt.
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FUr die ebenfalls untersuchten Arten/Artengruppen Reptilien und Weinbergschnecke
wurde keine artenschutzrechtliche Betroffenheit festgestellt.

Ein Teil der Eingriffe kann durch MaBnahmen im Geltungsbereich ausgeglichen wer-
den. Auf den BaugrundstUcken ist die Pflanzung von insgesamt mindestens 113 groB-
kronigen Baumen vorgesehen (textliche Festsetzung 3.1). Zudem ist im Bereich der
Kirschenallee und der PlanstraBen A, E und F straBenbegleitend die Pflanzung von ins-
gesamt mindestens 60 Bumen vorgesehen (textliche Festsetzung 3.2). Mit den Baum-
pflanzungen erfahren die Gartenflachen eine grinordnerische Attraktivierung. Dies
wirkt sich auch kleinklimatisch positiv aus und schafft zudem RUckzugsrdume und Nist-
platze fur Végel und andere Artengruppen.

Im Bebauungsplan werden ca. 1,44 ha als éffentliche Grinflache gemdaB § 1 Abs. 9
Nr. BauGB festgesetzt. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um den bestehenden
Gehdlzstreifen sowie die Fldche des Larmschutzwalls entlang der B 158. Als Ersatzhabi-
tat fur Brutvogel und zur Habitataufwertung fur Reptilien ist im Bereich des Ladrmschutz-
walls auf 8.010 m? eine extensiv zu pflegende Wiesenfldche mit einer artenreichen
Wildblumen-Wiesen-Saatgutmischung herzustellen  (textliche Festsetzung 3.3).
Dadurch kénnen auch fur die betroffenen BodenbrUter Bruthabitate erhalten bzw. ge-
schaffen werden. Zusatzlich wurden zum Schutz von Brutvdgeln drei Hinweise zum Ar-
tenschutz bezUglich der Bauzeitenregelung (Hinweis 1), einer dkologischen Baubeglei-
tung (Hinweis 2) und der Anlage von Feldlerchenlebensrdumen auf einer Ackerfldche
(Hinweis 3) ausgewiesen.

Mit der Vorgabe, Stellplatze auf den Baugrundsticken in wasser- und luftdurchldssi-
gem Aufbau herzustellen (textliche Festsetzung 3.4) kann die Versiegelungswirkung im
Geltungsbereich gemindert werden. Damit wird der MaBgabe des § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB Rechnung getragen, wonach Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB
zU begrenzen sind.

Der GroBteil des Kompensationsbedarfs wird extern Uber den Fldchenpool des Land-
kreises Barnim gedeckt. Vorgesehen sind MaBnahmen in Hohe von 527.520 € zur Um-
setzung des Gewadsserentwicklungskonzepts Wuhle / Panke, welche in Abstimmung
mit dem zustdndigen Unterhaltungsverband WBYV ,,Finow-FlieB" durchgefUhrt werden
sollen. Damit kdnnen im Umfeld des Eingriffsbereiches im Raum Ahrensfelde natur-
schutzfachlich hochwertige sowie das Landschaftsbild und das BodengefUge verbes-
sernde MaBnahmen umgesetzt werden. Die erforderlichen vertraglichen Vereinbarun-
gen zwischen dem Vorhabentrager und dem Landkreis Barnim sind vor Abschluss des
Planverfahrens vorzulegen.

Textliche Festsetzung 3.1

Auf den Baugrundsticken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 700
m? GrundstUcksflGche mindestens ein groBkroniger Baum oder zwei kleinkronige
Laub-

oder hochstémmige Obstbdume zu pflanzen. Der Stammumfang muss bei groB-
kronigen BGumen min. 14-16 cm, bei kleinkronigen Bdumen min. 12-14 cm und
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bei Obstbdumen min. 10 - 12 cm befragen. Es wird die Verwendung von Arten
der Pflanzlisten I, Il, lll empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Textliche Festsetzung 3.2

In der &ffentlichen VerkehrsflGche sind entlang der Kirschenallee sowie der Plan-
straBen A, E und F straBenbegleitend insgesamt mindestens 60 BGume der Pflanz-
listen I oder Il zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begrindung (textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2)

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen, sind auf den kUnftigen Bau-
grundsticken je angefangene 700 m? Grundstucksfl&éche mindestens ein groBkroniger
Baum bzw. zwei kleinkronige Laub- oder hochstGdmmige Obstbdume zu pflanzen.

Die Pflanzung von StraBenb&umen sorgt darUber hinaus fUr eine hdhere Qualitéat des
offentlichen Raumes.

Durch die Baumpflanzungen kann der durch das Bauvorhaben hervorgerufene Verlust
der bestehenden Vegetation kompensiert werden und die Bodenfunktionen im Plan-
gebiet verbessert werden.

FUr die auf den Baugrundsticken und im StraBenraum notwendigen Gehdlzpflanzun-
gen werden nachfolgende Pflanzlisten empfohlen. Ziel ist es, eine natirliche, sied-
lungstypische und Ortsbild adé&quate Bepflanzung zu gewdhrleisten.

Empfohlene Pflanzlisten zu den textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2

FUr die festgesetzten Pflanzungen wird die Verwendung folgender Baumarten emp-
fohlen:

Pflanzliste | (groBkronige BGume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus petrea
Trauben-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ume Ulmus glabra

Pflanzliste |l (kleinkronige B&ume)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
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Pflanzliste Il (Obstbdume Hochstamm)

Kultur-Apfel Malus domestica
Birnen Pyrus communis

SUB- und Sauerkirschen Prunus avium/cerasus
Pflaumen Prunus domestica

Textliche Festsetzung 3.3

Auf der mit L1 bezeichneten FlGche fUr besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) ist eine extensiv zu pflegende
WiesenflGche mit einer artenreichen Wildblumen-Wiesen-Saatgutmischung her-
zustellen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begrindung

Der Larmschutzwall soll zu einer extensiv zu pflegenden Wiesenfldche mit einer arten-
reichen Wildblumen-Wiesen-Saatgutmischung entwickelt werden. Ziel ist es, den Ver-
lust von Acker- und Grunlandbrache teilweise auszugleichen sowie Ersatzhabitate fur
bodenbritende Vbgel und zugleich Angebote fUr Reptilien zu schaffen.

Die Offenhaltung sollte durch eine schonende jahrliche Herbstmahd erfolgen. Eine
Verbuschung in Teilbereichen kann zugelassen werden und schafft zusatzliche Struk-
turen fUr Reptilien und gebuschbritende Vogelarten.

Durch die Schaffung einer extensiv zu pflegenden Wiesenfldche mit einer herzustellen-
den artenreichen Wildblumen-Wiesen-Saatgutmischung im Bereich des L&drmschutz-
walls kbnnen potentiell hochwertige Habitatstrukturen fir BodenbrUter, Reptilien und
Insekten geschaffen werden. Der L&drmschutzwall kann sich durch die Ansaat einer
blUh- und artenreichen Grdser-, Blumen- und Krdutermischung damit zu einem Vege-
tationsverbund entwickeln, dessen Biotop- und Habitatstruktur Ahnlichkeiten zu aufge-
lassenen Brachfldchen aufweist, wie sie im Plangebiet im FrUhstadium bereits im Be-
reich der Acker- und GrUnlandfladchen vorzufinden sind.

Textliche Festsetzung 3.4

Stellplatze auf den Baugrundsticken sind in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

Mit der Herstellung von Stellpl&tzen auf den Baugrundsticken in luft- und wasserdurch-
l&ssigen Aufbau wird den Vorgaben von § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getro-
gen, wonach sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Zu-
dem kann die Teilversiegelung bei der Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs
berUcksichtigt werden.
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5.9. Hinweise zum Artenschutz

Hinweis 1 - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung und das Abschieben der Vegetationsdecke erfolgt auBer-
halb der Brutzeit von Vogeln (Brutzeit: 01.03. bis 30.09. eines Jahres). Um einen Brutbe-
ginn von Bodenbrutern auf der Fldche in der folgenden Brutsaison zu vermeiden, sind
die Arbeiten anschlieBend kontinuierlich fortzufGhren.

Begrindung

Der Beginn der Arbeiten mit umfangreichem Bodenabtrag, Bodenauftrag oder ahnli-
chen Bodenbewegungen erfolgt zum Schutz der auf der Fldche nachgewiesenen Vo-
gelarten auBerhalb deren Hauptbrutzeiten. Besonders sind hier die Brutzeiten der Arten
Feldlerche und Grauammer zu berucksichtigen, da diese bodenbritenden Arten un-
mittelbar auf der fUr die Bebauung vorgesehenen Ackerbrache briuten. Die Haupt-
brutzeit der Feldlerche reicht von Mitte April bis Mitte August, die der Grauammer von
Mitte Mai bis Ende August. Es werden regelmdaBig zwei Bruten gezeigt. Der Baubeginn
mit dem GroBteil der Erdarbeiten im Plangebiet hat entsprechend den Vorgaben des
§ 39 BNatSchG in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zu erfolgen. Um einen
Brutbeginn von Bodenbritern auf der Fldche in der folgenden Brutsaison zu vermei-
den, sind die Arbeiten dann kontinuierlich fortzufUhren. Durch die Bauzeitenregelung
kann die baubedingte Zerstérung von Nestern oder Gelegen, die Stérung des Brutge-
schehens und die Verletzung oder Tétung von Tieren vermieden werden.

Hinweis 2 - Okologische Baubegleitung

Sollte eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen auf der gesamten FiGche
nach Beginn der Baufeldfreimachung nicht mdglich sein, ist eine dkologische Baube-
gleitung mit der Erfassung und dem Schutz bodenbritender Vogel zu beauftragen.

Begrindung

Bei einem ausbleibenden Baufortschritt ist jeweils vom Zeitraum Mitte April bis Anfang
August mit dem Beginn von Bodenbruten auf den unbebauten FiGchenteilen zu rech-
nen. In diesem Fall ist eine &kologische Baubegleitung mit der Erfassung und dem
Schutz bodenbritender Végel im Rahmen der Bauvorhaben zu beauftragen. Fol-
gende MaBnahmen werden empfohlen:

1. RegelmdaBige Kurzmahd der Baufldchen zur Vermeidung des Beginns von Boden-
bruten Uber die gesamte Brutzeit.

2. Nach der Beseitigung des Aufwuchses sind die Fldchen alle 5 Tage auf evtl. ange-
legte Niststatten zu kontrollieren. UnvollstGndige Nester ohne Gelege sind zu entfernen.

3. Gefundene Nester mit Gelege sind im Radius von 20 m von den Bautatigkeiten bis
zur Beendigung der Brut auszunehmen.
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Hinweis 3 — Lebensraum Feldlerchen

Zur Schaffung von Brutmdoglichkeiten und zur Optimierung von Lebensrdumen fur Feld-
lerchen ist auf einem 4 ha groBen Teil des FlurstUcks 160, Flur 4, Gemarkung Ahrensfelde
eine Ackerbrache Uber einen Zeitraum von 5 Jahren anzulegen. Es hat jahrlich jeweils
zwischen September und Februar eine Mahd zu erfolgen. Zudem ist ein Monitoring im
1., 3. und 5. Jahr durchzufUhren, um ggf. Anpassungen an die Pflegeintervalle etc.
festzulegen.

T e
K « )
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Quelle Plangrundlage: ALKIS-Daten, Luft-
bild: © Geobasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

R e O / L}

Kortem4:' Vorgesehene MaBnahmenfléche fur Feldlerchen (genordet)

1112843 176%0 g ¢ A
SN | 310 k

Begrindung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust von 6 Brutrevieren
der Feldlerche. Als Kompensation ist durch Verzicht auf Einsaat und DurchfGhrung ei-
ner jGhrlichen Mahd eine Ackerbrache herzustellen. Die betreffende FlGche liegt ca.
600 m bis 800 m &stlich des Plangebietes.

Aufgrund des steigenden Verlustes geeigneter Fldchen und der Intensivierung der
Landwirtschaft gehen im Allgemeinen die Bestandszahlen der Arten der Agrarland-
schaft zurick. Durch die Optimierung der Fli&iche ergeben sich zusatzliche Brutmog-
lichkeiten fUr die Feldlerche. Der Erhaltungszustand der Art bleibt gunstig. Die dkologi-
sche Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
der Feldlerche im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG bleibt im rGumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt.
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Zur Sicherung der MaBnahme hat der Vorhabentrager mit dem EigentUmer der Kom-
pensationsfidche einen Fldchennutzungsvertrag abgeschlossen. Darin verpflichtet
sich der EigentUmer auch dazu, die jahrliche Mahd durchzufGhren.

5.10. Flachenbilanz

Gesamtiflache 12,06 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 7,49 ha 62,1 %
?\nglfbf:gT?ner?ﬁ;g?iﬁwzr;rmgessfdTfe 0.48 ha 40 %
offentliche StraBenverkehrsfldche 2,04 ha 16,9 %
private StraBenverkehrsfldche 0,03 ha 0.2%
offentliche Grunflache 1,44 ha 120 %
Versickerungsfldche 0,58 ha 4,8 %
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Ill. UMWELTBERICHT
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1. GRUNDLAGEN

1.1. Einleitung

GemdanB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdgung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen.

1.2. Kurzdarstellung Inhalt und Ziele des
Bebauvuungsplans

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept sieht die Entwicklung
eines Wohngebietes mit unterschiedlichen Haustypen vor. So sollen durch die Errich-
tung von Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und Mehrfamilienhdusern Wohnungsan-
gebote fur verschiedene Nachfragegruppen bereit gestellt und u.a. dem in Ahrens-
felde zu verzeichnenden Bedarf nach Mietwohnungen Rechnung gefragen werden.
Insgesamt kénnen ca. 310 bis 370 Wohnungen entstehen, davon ca. 210 bis 270 in
Mehrfamilienh&usern.

Die Einfamilien- und Doppelhduser sind im Gebietsinneren vorgesehen, wodurch die
durchgrinte Siedlungsstruktur der nérdlich bestehenden Einzelhausbebauung fortge-
fOhrt wird.

Dreigeschossige Mehrfamilienhduser sind zum einen entlang der Kirschenallee ge-
plant, die die bauliche Dichte der auf der gegenuberliegenden Seite vorhandenen
Reihenhduser aufnehmen. Zum anderen sollen weitere Mehrfamilienhduser parallel zur
B 158 entstehen, die zugleich das Wohngebiet vor dem VerkehrslGrm abschirmen.
Nach den Vorschriften der Brandenburgischen Bauordnung (§ 50 BbgBO) werden ca.
ein Drittel der Wohnungen in den Mehrfamilienhdusern barrierefrei sein.

Im SUden des Plangebietes wird ein ca. 1,5 ha groBes Gelénde durch die Kirchenge-
meinde Ahrensfelde entwickelt. Es verfugt durch seine unmittelbare Lage an der Zu-
fahrt zur B 158 Uber eine gute Verkehrsanbindung und stellt sich zudem als Eingangs-
bereich des kUnftigen Wohngebietes dar. Geplant ist eine Kombination aus Mehrfa-
milienhdusern, darunter 24 Pflegeplatze in ambulant betriebenen Wohngemeinschaf-
ten, einer Kindertagesstatte sowie gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen. Uberdies
sind in untergeordnetem MaBe auch Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
zur Versorgung des Gebietes denkbar.
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Um die auf das Gebiet einwirkenden Larmimmissionen der B 158 sowie der beiden
nordlich und sudlich bestehenden Tankstellen so weit wie mdglich zu reduzieren, wird
ein 4 m hoher Larmschutzwall geplant. DarUber hinaus sind neben einer schallabschir-
menden Bebauung z.T. passive LadrmschutzmaBnahmen an den Gebduden umzuset-
zen. Durch die genannten MaBnahmen lassen sich im Gebiet gesunde Wohnverhdali-
nisse sicherstellen.

1.3. Umweltschutzziele aus Gesetzen und
Fachplanungen

1.3.1 UMWELTSCHUTZZIELE AUS GESETZEN

Grundlage des Umweltberichtes ist das Baugesetzbuch (BauGB). Das BauGB enthdlt
umweltbezogenen Ziele (§§ 1 und 1a). Unter anderem soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden und den Erfordernissen des Klimaschutzes
Rechnung gefragen werden. Die Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. é Nr.7
BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu berUcksichtigen.

Das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) schreibt vor, Natur und Landschaft im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigen-
art und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind. Im Einzelnen sollen u.a. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten erhalten sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen ermoglicht werden. Luft und Klima sollen geschUtzt und Béden erhal-
ten werden. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften sollen
bewahrt werden und FIGdchen fUr die Erholung geschitzt und zugdnglich gemacht
werden.

In § 13 ff. BNatSchG ist der Vorrang des Vermeidungsgebotes vor Ausgleich oder Ersatz
unvermeidbarer Beeintrchtigungen (sogenannte Eingriffsregelung) festgelegt. Ent-
sprechend § 18 Abs. 1 BNatSchG wird Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach dem BauGB entschieden, sofern Eingriffe in Natur und Landschaft auf
Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bebauungspldnen
erfolgen.

§ 44 BNatSchG enthdalt Vorschriften fUr besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten,
hierzu gehdren auch artenschutzrechtliche Zugriffsverbote.

Das Brandenburgische  Ausfuhrungsgesetz  zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) enthdlt zusatzliche Regelungen z.B. zu Zusté@ndigkeiten sowie zum
Schutz von weiteren Biotopen, Alleen und Horststandorten.

64



Bebauungsplan ,Kirschenallee" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2021

1.3.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHPLANUNGEN

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg des MLUR, Karte 2 Entwicklungs-
ziele, 1. Auflage 2001, werden fUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Kirschenallee" als Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes dargestellt:

- Erhalt groBraumiger, stérungsarmer Landschaftsrume

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwie-
gend ackerbaulichen Bodennutzung (Landwirtschaftsfldchen)

- Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitét in den Siedlungsbereichen

- Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland

FUr die naturrGumliche Region Barnim-Lebus wird als Ziel u.a. formuliert, zur Sicherung
der Grundwasserneubildung eine groBradumige Versiegelung von Fldchen zu vermei-
den sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass
ein gréBtmabglicher RUckhalt und eine den natUrlichen Bedingungen entsprechende
Verzdgerung des Gebietsabflusses erfolgt. Das Plangebiet gehért nicht zu den im
Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernfldchen des Naturschutzes.

FUr die Gemeinde Ahrensfelde existiert ein Landschaftsplan mit Stand Oktober 2013
(trias Planungsgruppe, Glienicke), der parallel zum Fl&chennutzungsplan aufgestellt
wurde. Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans benennt fUr den Geltungsbe-
reich selbst keine MaBnahmen. FUr die ndrdlich und &stlich angrenzenden Bereiche
werden folgende MaBnahmen und Erfordernisse benannt:

- E4: Pflege und Entwicklung der Alleen und Baumreihen (6stlich an den Gel-
tungsbereich grenzend)

- E12: Anlage von Sichtschutzpflanzungen um Gewerbe-, Verkehrs- und sonstige
das Landschaftsbild beeintrdchtigende Anlagen (nérdlich an den Geltungs-
bereich grenzend)
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Plangebiet

E4: Pflege und Entwicklung der Alleen und Baumreihen

E12: Anlage von Sichtschutzpflanzungen um Gewerbe-, Verkehrs- und sonstige das
Landschaftsbild beeintréchtigende Anlagen

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Plo-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sind i.d.R. tempordar, wihrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kénnen auch Vermeidungs- und MinderungsmalB-
nahmen sowie das Monitoring ansetzen.

—_

.4.1 BAUBEDINGTE WIRKUNGEN

- Baufeldfreimachung und BerGumung der Vegetation

- Teilbefestigung von Béden (BaustraBen, Lager- und Abstellfldchen)

- Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

- Bodenumlagerung und -durchmischung

- Gerdusche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr und
Bauarbeiten)
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—_—

4.2 ANLAGEBEDINGTE WIRKUNGEN

- Bodenversiegelung (Errichtung von Hausern, StraBen etc.)

- Verdnderte Niederschlagsentwdasserung und -versickerung

- Verdnderung des Ortsbildes (Wohnsiedlung statt Acker-/GrUnlandbrache)
- Errichtung von Barrieren durch Zdune, Mauern etc.

- Anlage von Gdarten

—_—

4.3 NUTZUNGSBEDINGTE WIRKUNGEN

Erhdhter Siedlungsverkehr
Erhdhte Eintradge von stofflichen Emissionen und Gerduschen

2. BESCHREIBUNG DES UMWELTZUSTANDS UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltbelange beruht auf mehreren
Erhebungen seit 2016 sowie der Auswertung von Fachpl@nen, insbesondere dem 2013
aufgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensfelde.

2.1. Naturraumliche Situation / Schutzgebiete

Die Gemeinde Ahrensfelde gehort zur naturrdumlichen GroBeinheit Ostbrandenburgi-
sche Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnimplatte. Es handelt
sich um eine Grund- und Endmordnenlandschaft der Frankfurter Staffel der Weichsel-
kaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdumlichen Region ,,Bar-
nim und Lebus" zugeordnet. Die potentiell natUrliche Vegetation im Plangebiet ist
Traubeneichen-Hainbuchenwald. Im Geltungsbereich und dessen Umfeld kommt die-
ser nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich nationaler oder europdischer Schutzge-
biete. Die ndchstgelegenen Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet ,,Falkenberger Riesel-
felder" (DE 3447-301) sowie das gleichnamige Naturschutzgebiet rund 1,4 km westlich
des Plangebietes. Aufgrund der groBen Entfernung des Geltungsbereiches zu den be-
nannten Schutzgebieten werden deren Schutzzwecke und Erhaltungsziele durch die
Planung nicht berUhrt.

2.2. Schutzgut Boden und Flache

2.2.1 BESTANDSBEWERTUNG

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von Ahrensfelde. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sand-
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bdden bedeckt. Das Geldnde des Plangebietes ist von Norden (ca. 66,5 m NHN) nach
Suden (ca. 59,7 m NHN) hin leicht geneigt, wobei die Neigung im Bereich der dreiecks-
férmig zulaufenden Freifldche sudlich der in Richtung B 158 verschwenkten Kirschen-
allee zunimmt.

Laut der BodenUbersichtskarte des Kartendienstes FIS Boden des LBGR (BUK 300) sind
im GroBteil des Plangebietes Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden sowie
gering verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehm
vorzufinden. Das landwirtschaftliche Ertragspotential dieser Boden liegt bei Bodenzah-
len von Uberwiegend 30 - 50 und verbreitet <30. Die Karte Verndssungsverhdltnisse gibt
fUr die Braunerde-Fahlerden und Fahlerden verbreitet geringen Stauwassereinfluss an.

Im westlichen Randbereich des Plangebietes finden sich innerhalb des Geltungsberei-
ches entlang der Kirschenallee kleinfldchig vorherrschend podsolige Braunerden und
gering verbreitet Braunerden und Podsol-Braunerden aus Sand Uber Schmelzwasser-
sand. Das landwirtschaftliche Ertragspotential dieser Boden liegt bei Bodenzahlen von
vorherrschend <30. Die Karte Verndssungsverhdltnisse gibt fUr die podsoligen Brauner-
den vorherrschend keinen Grund- und Stauwassereinfluss an.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensfelde gibt fUr das Plangebiet als Bodenart
lehmigen Sand an. Laut Landschaftsplan kann bei lehmigen Sandbdden, wie sie auf
70 % des Gemeindegebietes vorkommen, von ,,durchschnittlich hohen Wertigkeiten
bezUglich der Nahrstoffspeicherung, des Wasser- und Adsorptionsvermdégens” sowie
von ,,mittleren Wertigkeiten beziglich WasserfUhrung und DurchlUftung” ausgegan-
gen werden. Der Landschaftsplan gibt fur die Agrarfldchen im Plangebiet zudem eine
mittlere Anfalligkeit gegenuber Winderosion und eine sehr geringe Anfdlligkeit gegen-
Uber Wassererosion an. Die Agrarfldéchen im Plangebiet stellen laut dem FIS Boden
keine retentionsrelevanten Bdden dar. Die nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wur-
zelraums wird als gering angegeben.

Das Plangebiet ist weitgehend frei von Versiegelungen und im zentralen Bereich durch
Ackerbrache gepragt. Im Norden und SUden ist Grinlandbrache vorzufinden. Im Os-
ten findet sich im Ubergang zur B 158 (Blumberger Chaussee) eine Feldhecke. Im SU-
den des Geltungsbereiches befindet sich entlang der asphaltierten Kirschenallee, wel-
che dort nach Osten verschwenkt und in die B 158 mUndet, eine Obstbaumallee.

FUr das Plangebiet liegt eine ,,Voruntersuchung Baugrund nach DIN 4020 und geo-
technischer Bericht 16356 Ahrensfelde Kirschenallee / Blumberger Chaussee (B 158)“
der HPC AG vom 10.08.2016 vor. Es wurden insgesamt sieben Rammkernsondierungen
bis in eine maximale Tiefe von 6,0 m unter Geldndeoberkante (u. GOK) zur Ermittlung
der Schichtenfolge ausgefuhrt. Ergénzt wurden diese Untersuchungen um zwei leichte
Rammsondierungen zur Bestimmung der Lagerungsdichte/Konsistenz. Tragfahiger
Baugrund wurde ab einer Tiefe von 0,3 m bis 0,6 m u. GOK ermittelt. Bei den Bohrungen
wurde kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen.

Die Schichtenfolge im Baufeld besteht aus Acker- und Oberboden in M&chtigkeiten
von rund 0,3 m bis 0,5 m (Schicht 0). Darunter stehen eiszeitliche Ablagerungen der
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Barnimhochfl&che an, die aus steifkonsistenten Lehmen und Mergeln sowie zumeist
gerade mitteldicht gelagerten Sanden und selten Kiesen bestehen.

Decksande (Schmelzwassersande) aus kalkfUhrenden Fein- und Mittelsanden in ge-
rade mitteldichter Lagerung unter dem Ackerboden bilden nahezu fléchendeckend
die Schicht 1. Sie sind mit Ausnahme von BS 2 und BS 6 in Machtigkeiten <1 m vorhan-
den. Bei BS 2 bzw. BS 6 werden Schichtstdrken von 3,1 m sowie 1,6 m erreicht. Diese
tiefer reichenden Sande fUhren in ihren Nebengemengen deutlich kiesige Anteile.
Oberfldchennah weisen diese kiesigen Sande eine lockere Lagerungsform auf, die mit
zunehmender Tiefe in eine sicher mitteldichte Lagerung Ubergeht.

Geschiebelehme und -mergel der Schicht 2 bilden auf der gesamten Bauflache fla-
chendeckend den bindigen Untergrund mit zumeist steifer Konsistenz. Im ausgetrock-
neten Zustand tendieren die oberen Zonen zu einer halbfesten Zustandsform. Schich-
tenwasserfUhrungen haben bereichsweise leichte Aufweichungen und damit eine
weiche bis steife Konsistenz verursacht (BS 5 und BS 7). Geschiebelehm und -mergel
wurden, mit Ausnahme der BS 3, bis zur Endteufe der Sondierungen nicht durchfahren.

KalkfGhrende sandige Feinkiese der Schicht 3 mit mittelkiesigen und schluffigen Bei-
mengungen in dichter und/oder mitteldichter Lagerung wurden lediglich bei BS 3 ab
2,1 m unter GOK und somit innerhallb der Grundmoré&ne aufgeschlossen.

GemaB dem Bericht zur geotechnischen Voruntersuchung waren alle Bodenschichten
in baurelevanten Tiefen sensorisch unauffallig. Abfalltechnisch und unter Umwelt-
schutz-Aspekten ergeben sich keine besonderen Handlungserfordernisse. Nach den
orientierenden LAGA Ergebnissen der MP1 sind die oberfldchennahen Sande in grin-
dungsrelevanten Tiefen insgesamt als Z 0 einzustufen.

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers erfolgen in Kapitel 2.3
(Schutzgut Grund- und Oberfldchenwasser).

Insgesamt werden die Béden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Boden
mittlerer Wertigkeit ohne besondere Merkmalsausprédgung bewertet.

2.2.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF
BODEN UND FLACHE

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer temporéren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabungen
und Uberschittungen kommen. Wé&hrend der Bauphase sind die einschldgigen Vor-
schriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Eine nachhaltige oder erhebliche bau-
bedingte Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Béden infolge der Planung.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréBe von insgesamt 120.625 m2.
In der Planzeichnung zum Entwurf wurden im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes,
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welches eine GesamtgroBe von 74.904 m? aufweist, insgesamt 11 Teilfldchen (WA 1 bis
WA 11) festgesetzt. Davon wurde fUr die Teilfldchen WA 8 bis WA 11 mit einer zusam-
mengefassten GréBe von 31.960 m? eine GRZ von 0,4 festgesetzt. FUr die Teilfldchen
WA 1 bis WA 7 mit einer zusammengefassten GroBe von 42.944 m? wurde eine GRZ von
0,3 festgesetzt. Hinzu kommen FIGchen fur einen Kitastandort mit 4.753 m? mit einer GRZ
von 0,4. Auf allen Teilfldchen des Allgemeinen Wohngebiets ist gemaB § 19 Abs. 4
BauNVO eine Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen, Stellpl&tze mit ihren Zu-
fahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um 50% zuldssig.

Neben den vorhandenen Verkehrsfldchen im Geltungsbereich (2.265 m?) wurden 6f-
fentliche StraBenverkehrsfldchen mit einer GroBe von insgesamt 17.835 m? festgesetzt.
Diese umfassen die Fahrbahnen (7.225 m?), Gehwege und Parkfladchen (6.870 m?) so-
wie Grunfldchen und Randstreifen (3.740 m?). Aus den Ubrigen festgesetzten Nutzun-
gen ergeben sich folgende FldchengrdBen:

— Offentlicher FuB- und Radweg: 278 m?
— private Verkehrsflache: 394 m?
— Versorgungsfldche fUr die Versickerung von Niederschlagswasser: 5.800 m?
davon Regenrickhaltebecken (RRB): 380 m?
davon Léschwasserbecken (LSB) 185 m?
— Ooffentliche Grinfldchen: 14.396 m?
davon Larmschutzwall (LSW): 8.010 m?
davon Schotterrasenweg (SRW): 1.263 m?

Durch die Versiegelung von Bdéden wird die Grundwasserneubildung verringert. Um
die Beeintrdchtigung des Grundwassers zu mindern, ist gemdaB der textlichen Festset-
zung 3.4 ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von Stellplatzen auf den Grundstu-
cken herzustellen, was einer Teilversiegelung des Bodens entspricht. Es wird angenom-
men, dass dies etwa ein Viertel der Uberschreitung betrifft. Dabei wird angenommen,
dass die Bodenfunktionen bei einer Teilversiegelung zu etwa 30 % erhalten bleiben.
Des Weiteren wird angenommen, dass die Bodenfunktionen bei einer Uberschittung
zur Anlage des Larmschutzwalls zu etwa 75 % erhalten bleiben. Die zuldssige Boden-
versiegelung unter BerUcksichtigung der Teilversiegelung/UberschUttung wird in der
folgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt. Dabei gilt folgende Rechnung:

Bodeninanspruchnahme (inkl. LSW/SRW) — anrechenbare Minderung = Netfoneuversiegelung
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WA 0,3 (WA 1-7) 0.3 12.883 m? 0 m?
42.944 m? + + +
o . 2 o 2
Uberschrei- Uberschreitung 483 m 18.841 m
tung 50% 6.441 m? Tlv: 1.610 m2
WA 0,4 (WA8-11) 0.4 12.784 m? 0Om?2
31.960 m? + + +
.. 2 2
Uberschrei- Uberschreitung 479mz | 18.697m
tung 50% 6.392 m? Tlv: 1.598 m2
Kita (GRZ 0,4) 0.4 1.901 m? 0 m?
4.753 m? + + +
. . 2 . 2
Uberschrei- Uberschreitung 71 m 2.780m
tung 50% 950 m? Tlv: 237 m?
Offtl. Verkehrsflache
neu
17.835 m? 14.095 m? 2 2
(Fahrbahn: 7.225 m?) ) (7.225 m2) oOm 0m? | 14.095 m?
(Gehweg/Parken: 6.870 m?) (6.870 m2)
(Grin/Randstreifen: 3.740 m?) (0 m2)
Offtl. Verkehrsflache
vorhanden - - - - -
2.265 m?
FuB- und Radweg
278 m? - 278 m? 0m? 0m? 278 m?
Private Verkehrsfldche
394 m? - 394 m? 0 m? 0 m? 394 m?
Offtl. Grunflache
14.396 m? LSW: 8.010 m? s s s
davon LSW- 8.010 m? - SRW: 1.263 m? U: 9.273 m 6.955m 2318 m
davon SRW: 1.263 m?
Anlagen zur unterirdischen
Speicherung von RW und LW
5 380 m? ) , .
5.800 m - Om 0Om 565 m
davon RRB: 380 m? 185 m*
davon LWB: 185 m?
0. LSW+SWR: 56.683 m? Tiv: 3.445 m2
120.625 m? . 7.988m? | 57.968 m2
m. LSW+SWR: 65.956 m2 U: 9.273 m2

Tabelle 1: Nettoneuversiegelung im Geltungsbereich
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FUr das Plangebiet ergibt sich eine Gberbaubare Fldche von insgesamt 56.683 m?2. In-
klusive des Larmschutzwalls und des Schotterrasenwegs (zusammen 9.273 m?) erfolgt
eine Inanspruchnahme von Bdden auf einer Flidche von 65.956 m2. Unter BerUcksichti-
gung der anrechenbaren Minderung der Eingriffswirkung im Bereich der teilversiegel-
ten und Uberschutteten Fldchen in Hohe von 7.988 m? ergibt sich daraus eine Net-
toneuversiegelung des Bodens in Hohe von insgesamt 57.968 m?2.

Vollversiegelungen fUhren zu einem vollstGndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen
zumindest teilweise erhalten (z.B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung). Die
Neuversiegelung von Bdéden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut dar.

Bodenversiegelungen sollen gemaB der Brandenburger Handlungsanleitung zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen kom-
pensiert werden. Bei Béden allgemeiner Funktionsausprégung, wie es hier der Fall ist,
erfolgt die Kompensation im Verhdaltnis 1:1, d.h. in Hohe von 57.968 m2. Im Geltungsbe-
reich selbst stehen keine Entsiegelungsfldchen zur VerfUgung. Die KompensationsmaB-
nahmen werden danach ausgewdhlt, dass sie idealerweise fur alle betfroffenen
Schutzguter einen funktional geeigneten Ausgleich erbringen. Die HVE sieht als Mog-
lichkeit ebenfalls vor, dass Bodenversiegelungen durch Aufwertung von Bodenfunkti-
onen, bspw. durch Gehdlzpflanzungen, die Umwandlung von Acker in Grinland oder
sonstige naturschutzfachlich geeignete MaBnahmen kompensiert werden kénnen.

Zur Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt.
Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potentiel-
len Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrunde gelegt und in andere, reali-
sierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potentielle Kosten. Die Kos-
tentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim auf Grundlage realer Kosten erarbei-
tet. Da die Euro-Angaben als Kostendquivalente der Umrechnung sowohl fir die Ein-
griffe als auch deren Ausgleich dienen, ist keine Aktualisierung notwendig. Die tat-
s@chlichen Kosten fur die Herstellung der MaBnahmen kdnnen von den potentiellen
Kosten abweichen. Die fUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die
Entsiegelung. Die sich daraus ergebenden potentiellen Kosten (Kostendquivalent) sind
in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Art des Eingriffs
Flachenanteil
naheliegende
Kompensations
maBnahme gemasn
Barnimer Modell
Kostendquivalent
pro Flache in €
Kompensations-
bedarf in Kosten-
daquivalenten (€)

Entsiegelung <25 cm
57.968 m? | Starke, ohne Boden- 10 € 579.680 €
arbeiten, Ziffer 1.1.1.1

Boden-
versiegelung

Tabelle 2: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten

FUr die versiegelungsbedingten Eingriffe ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Hohe
von 57.968 m? Entsiegelung oder 579.680 € in Kostendquivalenten. Die Kompensations-
maBnahmen werden in Kapitel 4.2 des Umweltberichtes dargestellt. Mit den dort aus-
gewiesenen MaBnahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden/FlGdche voll-
standig kompensiert werden.

2.3. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.3.1 BESTANDSBEWERTUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht im Einzugsbereich eines
Wasserschutzgebietes.

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich westlich der vorhandenen
AGIP-Tankstelle ein Regenrickhaltebecken, dessen Uferbereiche mit Rasengitterstein
verbaut sind und im Umfeld einen Gehdlzbestand (v.a. Weide) aufweisen. DarUber
hinaus befinden sich im Geltungsbereich keine Oberfldchengewdsser. Rund 150 m
sUdlich des Geltungsbereiches verlduft ein Nebengraben (Meliorationsgraben) der
Wuhle. Die Wuhle selbst verlduft etwa 400 m westlich des Geltungsbereiches.

Das Grundwasser im bzw. unterhalb des Plangebietes gehdrt zum Grundwasserkdrper
»Untere Spree 2" (EU-Code DE_GB_DEBB_HAV_US_3, Flussgebietseinheit Elbe, Koordi-
nierungsraum Havel). Sowohl chemisch als auch mengenmaBig ist dieser in einem gu-
ten Zustand (LfU 2018). Die Grundwasserneubildungsfunktion sowie die Gefdhrdung
des Grundwassers gegenuber Verunreinigungen werden im Landschaftsplan fur das
Plangebiet als gering eingeschatzt. Die Abflussregulationsféhigkeit, welche die Fahig-
keit beschreibt, den unmittelbaren Abfluss von Niederschlagswasser und somit die Ero-
sionsgefahr zu verringern, wird als hoch eingestuft.

GemaB den Berechnungen des Wasserhaushaltsmodells ArcEGMO lag die Grundwas-
serneubildung im Zeitraum 1991-2010 im Einzugsgebiet beirund 118 mm/a (LfU 2018a).
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Angesichts der angetroffenen tieferiegenden Lehme kdnnte sie im Plangebiet selbst
allerdings geringer sein.

Bei der geotechnischen Voruntersuchung (HPC AG, August 2016) wurde bei den sie-
ben Rammkernsondierungen kein Grund- oder Schichtenwasser angeschnitten. Der
Flurabstand zum Hauptgrundwasserleiter (55 m bis 57 m NHN) betragt im Mittel Gber
5 m. Allgemein herrschen gespannte Grundwasserverhdltnisse.

Vom Marz 2018 liegen durch die HPC AG ,,Ergénzende Untersuchungen zur geotech-
nischen Voruntersuchung - Versickerungsbeurteilung” vor. Die Durchldssigkeitsbei-
werte (kf-Wert) im Bereich um BS 2 und BS 4 (meist schluffige Sande) liegen bei 2*10-4
bis 5*104 m/s. In den stérker schluffigen Sanden um BS 3 sind kf-Werte von
6*10 bis 7*10° m/s anzusetzen. Es wurde eine lokal begrenzte Kieslinse mit kf-Werten
in der GréBenordnung von >1*104 m/s (nach Erfahrungswerten) vorgefunden. Aus ge-
otechnischer Sicht ist eine Versickerung von Niederschlagwasser in den Sanden der
Schicht 1T mdglich. Allerdings ist in darunter liegenden Lehmen der Schicht 2 ohne
technische ZusatzmaBnahmen keine Versickerung mehr realisierbar.

Aufgrund der vorhandenen Lehmschichten sind im Geltungsbereich MaBnahmen zur
Ableitung des Niederschlagswassers vorgesehen. Es ist die Errichtung eines Loschwas-
serentnahmebeckens mit NotUberlauf in der dreiecksférmig zusammenlaufenden Frei-
flache sudlich der zur B 158 verschwenkten Kirschenallee geplant. Damit kann zugleich
eine Entflastung benachbarter Grundsticke bewirkt werden; in der Umgebung des
Plangebietes sind bei Starkregenereignissen in der Vergangenheit einige Keller vollge-
laufen.

Hinsichtlich der Beschaffenheit und Gefdhrdung des Grundwassers kommt dem
Schutzgut eine mittlere Bedeutung zu.

2.3.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN AUF GRUND- UND
OBERFLACHENWASSER

FUr die Verbringung des Niederschlagswassers liegt durch die InfraBB Ingenieure
GmbH ein ,,Regenwasserentsorgungskonzept fir das BV Ahrensfelde, Kirschenallee*
vom 27.09.2018 sowie ein ,,Niederschlagswasser Management* von 07.06.2019 vor.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraBen sowie die gedrosselten Einleitmen-
gen der Baugrundsticke werden zur 5.800 m? Fl&che fUr Entsorgungsanlagen sudlich
der Kirschenallee geleitet. Hier wird das Niederschlagswasser in einem Regenruckhal-
tebecken mit vorgeschalteter Sedimentationsanlage gesammelt.

Uber einen Drosselschacht wird das Regenwasser vom RUckhaltebecken zum Dorfgra-
ben gefUhrt. Dazu wird ein Kanal unter der B 158 errichtet. Dann erfolgt ein Neubau bis
zur Mehrower StraBe. Von dort wird das Regenwasser mit einer Einleitmenge von 24 /s
Uber ein Einleitbauwerk in den Dorfgraben eingeleitet. Damit ist die Vorflut fUr das
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ErschlieBungsgebiet Kirschenallee gewahrleistet. Weitergehende AusfGhrungen erfol-
gen in Kapitel Il. 5.6.

Hinsichtlich der im Beteiligungsverfahren gemdB § 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbe-
teiligung) geduBerten Bedenken von Anwohnern ist folgendes auszufUhren:

Die aus der Bevolkerung geduBerten Bedenken Uber einen unterirdischen, oberfla-
chennahen Abfluss sind unbegrindet. Der in unterschiedlicher Tiefe befindliche Mer-
gel ist nur gering wasserundurchldssig. Eine WasserfUhrung ist auf Grund des geoddati-
schen Gefdlles theoretisch moglich. Bis jetzt sind diese Erscheinungen unseres Wissens
nicht aufgetreten, obwohl 100% des Niederschlagswassers auf dem Baugebiet (ca.
118 ha) versickern. Von den gesamten Fldchen werden zukUnftig 55 ha bebaut. Das
dort anfallende Niederschlagswasser wird in Zisternen auf dem Grundstuck gefasst, in
ein Regenruckhaltebecken weitergefUhrt und gedrosselt in Dorfgraben abgeleitet. FOr
den naturlichen Wasserabfluss stehen nur noch 63 ha zur Verfugung. Damit ist die Ge-
fahr des Wasserlaufes auf der Mergelschicht und einem unkontrollierten Wasseraustritt
um 46% vermindert.

Das vorhandene, im Norden des Geltungsbereiches gelegene Regenruckhaltebe-
cken liegt innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinfldéche und damit auBerhalb
der durch die Planung in Anspruch genommenen Bereiche.

Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen in das
Grundwasser wahrend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbin-
demitteln auf der Baustelle geboten.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Béden wird die
Grundwasserneubildung verringert. Der hiermit verbundene Eingriff steht jedoch in di-
rektem Zusammenhang mit dem Eingriff in das Schutzgut Boden/Fldche und kann
durch die fUr den Boden umzusetzenden MaBnahmen kompensiert werden. Neben
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ist v.a. die Umsetzung von MaBnahmen
aus dem Gewdasserentwicklungskonzept Panke / Wuhle als externe MaBnahme vorge-
sehen. Diese ist explizit fUr das Schutzgut Wasser wirksam. Um die Einschrénkung der
Grundwasserneubildung zu mindern, wird zudem ein wasser- und luftdurchldssiger Auf-
bau von Stellplatzen auf den Grundsticken festgesetzt.

2.3.3 PRUFUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DEN
WASSERHAUSHALT NACH WASSERRAHMENRICHTLINIE

Die Untere Wasserbehdrde hat fUr die vorliegende Planung die ,,Profung der Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt nach Wasserrahmenrichtlinie (Verschlechterungsver-
bot fur Wassermenge und Qualitat)” gefordert. Im Rahmen der Umweltprifung zum
Bebauungsplan erfolgt eine Uberschlégige Einschatzung zu diesem Sachverhalt.
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Das genannte Verschlechterungsverbot bezieht sich gemaB §§ 27 und 47 WHG sowohl
auf das Grundwasser (Menge, Qualitat) als auch auf Oberflachengewdsser (6kologi-
scher und chemischer Zustand).

Auswirkungen auf das Grundwasser in Hinblick auf die Wasserrahmenrichtlinie

Von einer qualitativen Beeintrchtigung des Grundwassers ist nicht auszugehen, da
eine Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswas-
sers nicht vorgesehen bzw. aufgrund der Bodenverhdaltnisse nur eingeschréankt moglich
ist.

Eine Bebauung fuhrt im Allgemeinen zu einer Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung und kann daher eine Relevanz hinsichtlich der Grundwassermenge haben. Da
im Plangebiet eine aufgrund der Bodenverhdltnisse vergleichsweise geringe Grund-
wasserneubildung angenommen werden kann und der quantitative Zustand des
Grundwassers als ,,Gut" eingestuft wird (LfU 2018), ist hier eine relevante Verschlechte-
rung durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Oberfléchengewdsser in Hinblick auf die Wasserrahmenrichtlinie

Etwaige Auswirkungen sind insbesondere hinsichtlich der Wuhle zu beurteilen (vgl.
MLUL 2017, Kap. 2.1.2). MaBgeblich ist dabei der Zustand des betroffenen Wasserkor-
pers. FUr den hier relevanten Oberlauf der Wuhle liegen dazu Aussagen aus dem Was-
serkorpersteckbrief Oberflachengewdsserkdrper zum 2. Bewirtschaftungsplan vor (LfU
2017). Danach ist die Wuhle ein naturliches Gewdsser (nicht kUnstlich/erheblich veran-
dert), Typ organisch gepragte Bdche, ohne Trinkwassernutzung (Flussgebietskennzahl
58292).

Nach § 27 (1) WHG gilt:

,Oberirdische Gewdsser sind [...] so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung ihres dkologischen und ihres chemischen Zustands vermie-
den wird und

2. ein guter &kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wer-
den.”

GemaB Statusmeldung vom 15.01.2014 ist die Wuhle in folgendem Zustand:

e Okologischer Zustand: unbefriedigend
e Chemischer Zustand: schlecht (LfU 2017)

Eine Verschlechterung hinsichtlich des ékologischen Zustands liegt vor, sobald sich die
Einstufung einer biologischen Qualitdtskomponente um eine Zustandsklasse nachteilig
verdndert (MLUL 2017, Nr. 2.2.1.1). Wenn sich die betreffende QualitGtskomponente
bereits in der niedrigsten Zustandsklasse befindet, stellt jede weitere nachteilige Ver-
anderung eine Verschlechterung dar. Die vorliegende Einstufung ,,unbefriedigend" ist
jedoch nicht die niedrigste Zustandsklasse (diese lautet ,schlecht"). Ausschlagge-
bende Komponente fur die Einstufung als ,,unbefriedigend" war im vorliegenden Fall
der Zustand der Gewadasserflora (Makrophyten Phytobentos).
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Hinsichtlich des chemischen Zustands liegt eine Verschlechterung vor, ,,wenn infolge
eines Vorhabens eine UmweltqualitGtsnorm (UQN) fur einen Stoff nach Anlage 8 To-
bellen 1 und 2 der OGewV Uberschritten wird" (MLUL 2017). Sie ist auch dann anzu-
nehmen, wenn der chemische Zustand bereits wegen Uberschreitung einer anderen
UQN nicht gut ist. Keine Verschlechterung ist gegeben, wenn sich zwar der Wert fur
einen Stoff verschlechtert, die UQN aber noch nicht Uberschritten wird. Bei einer bereits
Uberschrittenen UQN ist auch die weitere Konzentrationserhdhung als Verschlechte-
rung des chemischen Zustands anzusehen.

Der chemische Zustand der Wuhle ist im Bereich Ahrensfelde sowohl aufgrund der pri-
orit@ren Stoffe inklusive ubiquit@rer Schadstoffe als auch aufgrund der prioritGren Stoffe
ohne ubiquitdre Schadstoffe als schlecht eingestuft worden (Gewdssersteckbrief LfU
2017). Auf Grundlage des § 6 OGewV ist davon auszugehen, dass die UQN bereits
Uberschritten sind.

Mit dem beabsichtigen Wohnbauvorhaben sind voraussichtlich folgende Verdnde-
rungen verbunden:

e Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und damit der landwirtschaftlichen
DUngung (Fldchenstillegung erfolgte bereits im Vorfeld der geplanten Baumai-
nahme),

e Einleitung von Niederschlagswasser von Dachfl&dchen, Stellplatzen und Wohnge-
bietsstraBen.

In der Folge wird die Nahrstoffbelastung des abflieBenden Niederschlagswassers ab-
nehmen. Ndahrstoffbelastung (Eutrophierung) ist ein hdufiger Grund fUr eine beein-
trdchtigte Gewdsserflora. Eine Verschlechterung der dkologischen Situation infolge
des Vorhabens wird aufgrund der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung nicht an-
genommen.

Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet kann Belastungen aufweisen. Allerdings
hat das geplante Regenruckhaltebecken eine gewisse Filterfunktion. Dennoch ist eine
diesbezUgliche Verschlechterung nicht grundsatzlich auszuschlieBen, da die Wuhle im
betrachteten Abschnitt bereits einen schlechten chemischen Zustand aufweist.

FUr ggf. notwendige technische Anlagen zur Vorbehandlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers steht im Bereich der Versorgungsfldche mit der Zweckbestimmung
»Versickerung von Niederschlagswasser ausreichend Platz zur VerfUgung. Die Versor-
gungsflache weist eine FldchengréBe von ca. 5.800 m? auf. Der Fidchenbedarf fUr die
Speicheranlage (330 m?) mit einer vorgeschalteten Sedimentationsanlage (50 m?) so-
wie fUr das Loschwasserbecken (165 m?) mit Enthahmeschacht (20 m?) betrédgt geman
der aktuellen Planung (InfraBB GmbH, Stand: Juni 2019) insgesamt 565 m2. Somit stehen
Uber die vorgesehenen Anlagen hinaus mehr als 5.000 m? Fldche zur VerfGgung.

Auf Ebene des Bebauungsplanes wird somit davon ausgegangen, dass es moglich ist,
das anfallende Niederschlagswasser ggf. durch technische Vorkehrungen so
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vorzubehandeln, dass durch die Einleitung keine Verschlechterung des ékologischen
und chemischen Zustands der Wuhle im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie bewirkt wird.

Inwiefern Niederschlagswasserbehandlungsanlagen zum Anschluss von Verkehrsfla-
chen und der anschlieBenden Einleitung in Oberfldchengewdasser (ggf. mit Schwerme-
tallfilter) im Bereich der Versorgungsfl&che erforderlich bzw. auszugestalten sind, ist im
Rahmen der nachfolgenden wasserrechtlichen Erlaubnis zu konkretisieren.

Die geplante Umsetzung von MaBnahmen aus dem Gewdsserentwicklungskonzept
Panke / Wuhle als Ausgleich fur die versiegelungsbedingten Eingriffe im Zuge der vor-
liegenden Planung (siehe Kapitel 4.2 Umweltbericht) kann dartber hinaus nachhaltig
dazu beitragen, den chemischen und &kologischen Zustand der Wuhle (und Panke)
zu verbessern und damit einen positiven Beitrag zur Umsetzung der Wasserrahmen-
richtlinie leisten.

2.4. Schutzgut Biotope und Vegetation

2.4.1 BIOTOPTYPEN

Die Biotopkartierung erfolgte auf der Grundlage mehrerer Begehungen seit 2016 sowie
dem Vermessungsplan. Es wurde die Liste der Biotoptypen Brandenburgs (2011) sowie
die zugehdrige Biotoptypenbeschreibung (2007) genutzt. Zudem wurde als Grundlage
fUr die Bewertung der Landschaftsplan Ahrensfelde herangezogen.

Biotop - GroBe Bestand | Anteil Biotope

Biotoptypen R q
Codierung in m? in %

Teich, Uberwiegend bis vollsténdig ver-
baut bzw. technisches Becken 02153 120 m? 0.1%
(Regenruckhaltebecken)

zwei- und mehrjdhrige ruderale Stauden
und Distelfluren mit Geholzbewuchs 032402 1.390 m? 1.2%
(Gehdlzdeckung 10-30%)

GrUnlandbrache frischer Standorte 05132 14.035 m? 11,6 %

Zierrasen/Scherrasen 05160 1.110 m? 09 %

Hecken und Windschutzstreifen, von
Bdumen Uberschirmt (> 10%), geschlos- 071321 3.625 m? 3.0%
sen, Uberwiegend heimische Geholze

Baumreihen mehr oder weniger
geschlossen und in gesundem Zustand,
Uberwiegend heimische Bdume,
Uberwiegend Jungbesté&nde (< 10 Jahre)

0714213 35 m? <0.1%

Baumreihe, lUckig oder hoher Anteil an 0714222

o - N . siehe Biotopkarte
geschadigten BGumen, Gberwiegend

78



Om 20m

50m

100 m

“* 09140

s e

i o o

o 09140 =
wasr

e s

1238 wta

ot
e

e R

©

Vos1 udn
30 kiSO

T

Gemeinde
Ahrensfelde

Bebauungsplan
"Kirschenallee"

Biotopkarte
Stand Oktober 2018

MaRstab 1 : 2.000

W.O.W. Kommunalberatung

Ve w3

o 4
®

&
620

Legende

Kartierung entsprechend Liste der
Biotoptypen Brandenburgs (2011)

0714222

07152

e-®

0718112

Teiche, Uberwiegend bis vollsténdig verbaut bzw.
technisches Becken (Regenriickhaltebecken)

Zwei- und mehrjahrige ruderale Stauden und Distelfluren
mit Gehdlzbewuchs (Gehélzdeckung 10-30 %)

Griinlandbrachen frischer Standorte

Zierrasen / Scherrasen

Hecken und Windschutzstreifen, von Bdumen tberschirmt,
geschlossen, Uberwiegend heimische Gehdlze

Baumreihen mehr oder weniger geschlossen und in
gesundem Zustand, liberwiegend heimische Baume,
Uberwiegend Jungbestande (<10 Jahre)

Baumreihe, llickig oder hoher Anteil an geschadigten Baumen,
(iberwiegend heimische Baumarten, liberwiegend mittleres Alter
(Baumstandorte und GréRenangaben gemafll Vermessung)

Sonstige Solitarbaume
(Baumstandorte und GréRenangaben gemall Vermessung)

Obstbaumallee, geschlossen und in gesundem Zustand,
iberwiegend mittleres Alter
(Baumstandorte und GroRenangaben gemaR Vermessung)

Ackerbrachen

Garten (wild erweitert)

Stralen mit Asphalt- oder Betondecken

Parkplatze, nicht versiegelt

und Projektbegleitung GmbH

Tel.: 033 38175 66 00

Tel.: 033 38175 66 02

e-mail:info@wow-bernau.de
o wow-bernau.de.

W.O.W.

Kommunalberatung und
Projektbegleitung GmbH
sernau bei seriin [l

Sonstige Darstellungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

1 geman Ver
-64.16 Héhenangaben geméal Vermessung
U 0,70 Stammumfang und Kronendurchmesser
Kr5,0 gemaR Vermessung




Bebauungsplan ,Kirschenallee" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2021

. Biotop - GroBe Bestand | Anteil Biotope
Biotoptypen ., .
Codierung iInm in %
heimische Baumarten, Uberwiegend
mittleres Alter (> 10 Jahre)
Sonstige SolitGrbGdume 07152 siehe Biotopkarte

Obstbaumallee, geschlossen und in
gesundem Zustand, Uberwiegend mittle- 0718112 siehe Biotopkarte
res Alter (> 10 Jahre)

Ackerbrachen 09140 97.410 m? 80.7 %

Garten (wild erweitert) 10111 70 m? <0,1%
StraBe mit Asphalt- oder Betondecke 12612 1.580 m? 1.3%
Parkplatze, nicht versiegelt 12641 1.250 m? 1.0%
120.625 m? 100,0 %

Tabelle 3: Ubersicht Uber die Biotoptypen

Ackerbrachen (09140)

Rund vier FUnftel des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gehéren dem Bio-
toptyp Ackerbrache an. Die Fldche wird begrenzt durch:

e GrUnlandbrache im Nordosten und Suden

e Siedlungsgebiet entlang der August-Bebel-StraBe im Norden/Nordwesten
e Kirschenallee mit unbefestigtem Parkplatz im Westen/Sudwesten

e Verschwenkte Kirschenallee (Richtung B 158) im SUden

e Feldhecke und B 158 im Osten

In der Biotoptypenkarte des Landschaftsplanes wird diese FiGche als intensiv genutzter
Acker dargestellt. Bei den Begehungen wurde jedoch Ackerbrache vorgefunden, die
von hochwuchsigen, teilweise mehrjghrigen Ruderal-, Gras- und Staudenfluren ge-
pragt ist. An Grasern wurde v.a. Glatthafer, aber auch diverse StrauBgréser und
Trespenarten sowie Quecke und Honiggras vorgefunden. Daneben sind auf der FIG-
che eine Vielzahl an Krdutern wie Klatschmohn, Johanniskraut, Raps, BeifuB, Rotklee,
Ackerkratzdistel, Hirtentdschelkraut, BeifuB, Rotklee, Goldrute, Fruhlingsgreiskraut, Ka-
mille, Kornblume, Vogelwicke, Gemeine Ochsenzunge und AckerstiefmuUtterchen vor-
zufinden.

Im Norden der Ackerbrache verlaufen entlang des Siedlungsrandes Trampelpfade,
die sich v.a. von der verldngerten Bernhard-Lichtenberg-StraBe in Richtung AGIP-Tank-
stelle und B 158 sowie entlang der Ackerkante Richtung Kirschenallee erstrecken.
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Im Landschaftsplan wird der Biotopwert des ,Intensivackers* als sehr gering beurteilt.
Aufgrund der erfolgten Fldchenstillegung und dem daraus resultierenden beginnen-
den Brachestadium wird der Fldchenwert davon abweichend als gering beurteilt.

GrUnlandbrache (05132)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei Grinlandbrachen.

Eine Fldche befindet sich sudlich der Querverbindung von der zur B 158 verschwenkten
Kirschenallee, wo das Plangebiet dreiecksférmig zusammenlduft. An Grésern wurde
dort Glatthafer, Quecke und Knaulgras vorgefunden. Bei den Krdutern dominiert Vo-
gel-Wicke, zudem findet sich Graukresse auf der Fidche. Am &stlichen Rand der Grun-
landbrache verlduft — ebenso wie bei der nérdlich gelegenen Ackerbrache — eine
Feldhecke entlang der B 158, welche im Bereich dieser Grunlandbrache jedoch fast
vollst&dndig auBerhalb des Geltungsbereiches liegt. Im westlichen Randbereich der
GrUnlandbrache befindet sich ein von Obstbdumen hdheren und jungeren (Nach-
pflanzungen) Alters flankierter Pflastersteinweg.

Eine weitere Grunlandbrache befindet sich im nérdlichen/nordéstlichen Randbereich
des Plangebietes zwischen der verldngerten Bernhard-Lichtenberg-StraBe und der au-
Berhalb des Geltungsbereiches gelegenen AGIP-Tankstelle. Im Bereich dieser Grun-
landbrache befindet sich auch ein von Gehdlzen (v.a. Weiden) umgebenes Regen-
rOckhaltebecken. An Grasern wurde hier Landreitgras, Quecke, Glatthafer und Knaul-
gras vorgefunden. Daneben wurden auf der Fl&iche zahlreiche Kr&uter wie Brennnes-
sel, Rotklee, WeiBklee, Lowenzahn, BeifuB, Raps, Goldrute, Rainfarn, Schafgarbe,
Ackerkratzdistel, Kornblume, Klatschmohn und vereinzelt Kamille festgestellt.

Im Landschaftsplan wird die sGdliche Flache als ,,Grinlandbrachen frischer Standorte”
dargestellt. Der Biotopwert wird als gering beurteilt. Diese Bewertung wird fUr die bei-
den durch Grunlandbrache geprégten Flachen im Plangebiet (nérdlich und sudlich
der Ackerbrache) Gbernommen.

Hecken und Windschutzstreifen (071321)

Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft zwischen der B 158 und
der Ackerbrache eine struktur- und artenreiche Feldhecke aus Laubgehdlzen. Vorzu-
finden sind Geholzarten wie Sanddorn, Espe, Schlehe, Birke, Spitzahorn, Winterlinde,
Sommerlinde, Stieleiche, Esche, WeiBdorn, Korbweide, Schneeball, Eberesche, Hasel,
Schwarzer Holunder, Heckenrose, Wildbirne und Feldahorn.

Die Hecke stellt eine optische und akustische Barriere der Brachfldchen des Geltungs-
bereichs zur B 158 dar und puffert die Verkehrsimmissionen. Der Biotopwert der Feld-
hecke wird als hoch eingestuft.

80



Bebauungsplan ,Kirschenallee" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2021

Obstbaumallee (0718112)

Entlang der ca. 150 m langen Querverbindung der zur B 158 verschwenkten
Kirschenallee im Suden des Plangebietes befindet sich beiderseits der StraBe eine
Obstbaumallee aus mittelalten Kirschbdumen. Obstbaumalleen besitzen in Branden-
burg einen besonderen kulturlandschaftlichen Wert und sind nach § 17 BbgNatSchAG
geschutzt. Der Biotopwert der Obstbaumallee wird als hoch eingestuft.

Baumreihe, heimisch, 1Uckig, mittleres Alter (0714222)

Im SUden des Plangebietes befindet sich eine einreihige Baumreihe entlang einer
PflastersteinstraBe, die eine Sackgasse der verldngerten Kirschenallee darstellt. Es han-
delt sich bei der Baumreihe um Kirschbdume unterschiedlichen Alters. Zwischen die
IGckigen Altbaumbestédnde wurden junge Kirschb&ume nachgepflanzt. Ein jngerer
Baum war 2017 abgestorben. Der Biotopwert der Kirschbaumreihe wird als insgesamt
als mittel eingestuft, wobei dieser aufgrund der Heterogenitat hinsichtlich des Alters
und der Vitalitdt der B&ume variiert.

Baumreihe, heimisch, Jungbestéinde (0714213)

Im Norden des Plangebietes verlduft sudlich der AGIP-Tankstelle in Ost-West-Richtung
sehr kleinfldchig eine schmale Reihe aus jungen Ahornb&dumen. Der Biotopwert der
Jung-Baumreihe wird als gering-mittel eingestuft.

Sonstige Solitdrodume (07152)

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes finden sich Solitdrbdume, die keinem fl&-
chigen bzw. linienféormigen Gehdlzbiotop (Hecke, Obstbaumallee, Baumreihen) zuge-
ordnet wurden. Die SolitGrbdume befinden sich im Umfeld des Regenrickhaltebe-
ckens. Als Arten sind Grauweide, Fahlweide, Eschenahorn, Pappel, Birke und Sp&tblU-
hende Traubenkirsche vorzufinden. Der Biotopwert der SolitGrbdume wird Uberwie-
gend als mittel eingestuft.

Mehrjdhrige ruderale Staudenfluren (032402)

Im ndrdlichen und westlichen siedlungsseitigen Ackerrandstreifen sind mehrjdhrige ru-
derale Staudenfluren vorzufinden. Der nérdliche Rand ist dabei heterogen ausgeprégt
und weist abschnittsweise siedlungsrandtypische Ausprédgungen wild erweiterter Haus-
gdrten mit vereinzeltem Gehdlzbewuchs auf. Der westliche Ackerrand (entlang der
Kirschenallee) ist durch einen unbefestigten Parkplatz gekennzeichnet. Im Ubergangs-
bereich zwischen Ackerbrache und Parkplaiz finden sich nifrophile Hochstauden mit
vereinzeltem Strauchbewuchs. Vorzufinden ist v.a. Kanadische Goldrute. Ein natUrlich
ausgepragter Ackersaum ist in den benannten Bereichen aufgrund der angrenzen-
den anthropogenen Nutzungen (Wohngrundsticke, Parkpl&tze, StraBen) nicht zu ver-
zeichnen. Der Biotopwert der ruderalen Staudenfluren wird als gering eingeschatzt.
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Gdarten —wild erweitert (10111)

Im nérdlichen / nordwestlichen Randbereich des Plangebietes finden sich in Verlan-
gerung der angrenzenden Wohngrundsticke sudlich der August-Bebel-StraBe verein-
zelt wild erweiterte Hausgdrten unterschiedlicher Auspragung (Scherrasen, Zierhe-
cken, Obstbdume etc.). Diese gehen teilweise flieBend in den Ackersaum aus mehr-
jahrigen Staudenfluren Uber. Der Biotopwert dieser wild erweiterten Garten im Sied-
lungsrandbereich wird Uberwiegend als gering eingeschdatzt.

Technisches Becken - RegenrUckhaltebecken (02153)

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich westlich der vorhandenen
AGIP-Tankstelle ein kunstliches Regenrickhaltebecken, dessen Uferbereiche mit Ra-
sengitterstein verbaut sind und das im Umfeld einen Gehdlzbestand (v.a. Weide) auf-
weisen. Der Biotopwert des Beckens wird als gering eingestuft.

Zierrasen/Scherrasen (05160)

Im Bereich der straBenbegleitenden Obstbaumallee entlang der Querverbindung
Kirschenallee — B 158 finden sich Scherrasenbestdnde. Deren Biotopwertigkeit wird als
gering eingestuft.

StraBe mit Asphalt- oder Betondecke (12612)

In Form der Kirschenallee befinden sich im duBersten westlichen Randbereich sowie
im SUden des Plangebietes innerhalb des Geltungsbereiches asphaltierte StraBenab-
schnitte. Diese besitzen keinen Biotopwert.

Parkpl&tze, nicht versiegelt (12641)

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches sind ostlich der Kirschenallee unversie-
gelte Parkpl&tze vorzufinden. Diese weisen eine hohe Nutzungsintensitat auf (GroBteils
fehlende Vegetationsbesténde). Der Biotopwert wird als sehr gering eingestuft.

2.4.2 GESCHUTZTE BAUME

Im SUden des Geltungsbereiches findet sich entlang der Querverbindung von der
Kirschenallee zur B 158 auf einer Ladnge von ca. 150 m eine Obstbaumallee. Alleen sind
nach § 17 BbgNatSchAG geschitzt. Streifenférmige Bestdnde hochst@mmiger Obst-
bdume, die beiderseits entlang von Verkehrswegen verlaufen, sind erhaltenswirdig
und pragen die Brandenburger Kulturlandschaft. Die Obstbaumallee ist Bestandteil
der bestehenden &ffentlichen Verkehrsfl&dche. Ein planungsbedingter Eingriff in die Al-
lee ist nicht vorgesehen.

Daneben finden sich in den Randbereichen des Plangebietes Solitarbdume. Ein Tell
dieser BGume im Plangebiet ist nach Barnimer Baumschutzverordnung 2014 (BarBaum-
SchV) geschitzt. Unter den Schutz der BarBaumSchV fallen gemaB § 2 Abs. 2 B&ume
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1. mif einem Stammumfang von mindestens 60 cm (Stammdurchmesser 19 cm), sofern es
sich um Laubbdume oder Bdume der Gaftungen Pinus (Kiefer) oder Larix (Ldrche) han-
delt;

2. mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm (Stammdurchmesser 9 cm), sofern es
sich um die B&ume der Gattungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, WeiBdorn), Sorbus
(Mehlbeere, Eberesche) handelt;

3. mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich um Er-
safzpflanzungen gemaB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vorschriften
handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus Ausgleichszahlun-
gen gemdaB § 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

Geschutzte B&ume sind soweit wie méglich zu erhalten und schédigende Einwirkun-
gen zu vermeiden (§ 4 Abs. 1 BarBaumSchV). Sollte eine Fallung von geschutzten BAu-
men notwendig werden, ist ein Antrag auf Ausnahmezulassung an die untere Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim zu richten. Bei notwendigen Fallungen ist der
Fallzeitraum vom 01.10. - 28.02. zu beachten. Zudem ist gemaB BarBaumSchV fur jeden
gefdllten geschutzten Baum bis zu einem Stammumfang von 125 cm als Kompensa-
tion ein Baum der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3xv, Stammumfang
12-14 cm zu pflanzen. Bei einem Stammumfang von mehr als 125 cm ist gemaB
§ 7 Abs. 3 BarBaumSchV fUr jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein
zus@tzlicher Baum zu pflanzen. Die Ersatzpflanzung sollte auf dem betroffenen FlurstGck
erfolgen. Ist dies nicht méglich, sollte sie im selben Ortsteil bzw. in derselben Gemeinde
erfolgen (§ 7 Abs. 2 BarBaumSchV). Als Ersatzpflanzungen kénnen die auf den Grund-
stUcken neu zu pflanzenden B&ume berGcksichtigt werden.

2.4.3 SONSTIGE GESCHUTZTE BIOTOPE

Neben der Obstbaumallee und den nach BarBaumSchV geschUtzten Bdumen sind
keine geschutzten Biotope im Geltungsbereich vorzufinden. Das RegenrUckhaltebe-
cken im Norden des Plangebietes stellt mit seiner naturfernen Auspragung und der
technischen Uferverbauung kein geschitztes Kleingewdsser dar.

Der Landschaftsplan von Ahrensfelde weist fUr den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine geschutzten Biotope aus.

2.4.4 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF
BIOTOPE UND VEGETATION

Eingriffe in Solitdrodume

Der GroBteil der BGume im Geltungsbereich bleibt erhalten. Im geplanten StraBenbe-
reich im Norden des Geltungsbereiches befinden sich jedoch vereinzelt B&ume, die
dem Schutz der BarBaumSchV unterliegen. Es handelt sich dabei um B&dume der Arten
Grauweide, Fahlweide, Eschenahorn, Pappel, Birke und Spd&tblihende Traubenkir-
sche. Alle benannten Baumarten unterliegen aufgrund ihrer Lage im AuBenbereich
ab einem Stammumfang von 60 cm der BarBaumSchV. Der Ausgleich regelt sich
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ebenfalls nach BarBaumSchV (siehe oben). Es sind vorwiegend mehrstdmmige B&dume
mit folgenden Einzelstammumfdngen betroffen:

Baumarten Stammumfang ErsatzbGume bei Féllung ge-
Einzelstdmme maB BarBaumSchV

51 cm
56 cm

86 cm 1
] 53 cm

Grauweide, 7z ]
Fahlweide, cm
Eschenahorn, 30cm
Pappel, 32cm

_ birke, ‘ 112 cm ]

SpdatblUhende Traubenkirsche

118 cm 1
58 cm

105 cm 1
30 cm

Summe: 5

Tabelle 4: Betroffene Solitérbdume mit Ausgleichsbedarf

Eingriffe in Fiichenbiotope

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kann (inkl. Larmschutzwall) eine FlGche von
65.956 m?in Anspruch genommen werden. Dabei kommt es zu einem Verlust von Ve-
getationsfldchen durch Versiegelung (Wohngebdude, Verkehrsfldchen etfc.) sowie zu
einer Umwandlung der bisherigen Vegetation in Hausgdrten. Betroffen ist zum weit
Uberwiegenden Teil Ackerbrache, gefolgt von Grunlandbrache und ruderale Stau-
den. Alle drei Biotoptypen sind von geringer Wertigkeit. Daneben kommt es sehr klein-
flachig zu Eingriffen in wild erweiterte Garten und in fldchige Geholzbiotope:

Biotoptyp Code Verlust Anteil
Ackerbrache 09140 56.942 m? 86,3 %
Gronlandbrache 05132 7.434 m? 11,3%
Ruderale Stauden 032402 1.390 m? 22%
Garten - wild erweitert 10111 70 m? 0.1%
Jungbaumreihe 0714213 25 m? <0,1 %
Hecke/Windschutzstreifen 071321 35 m? <0,1%

65.956 m? 100,0 %

Tabelle 5: Ubersicht Gber die Eingriffe in Fldchenbiotope
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Der fUr die Fldchenbiotope erforderliche Kompensationsumfang wird wie beim Schutz-
gut Boden gemdaB dem Barnimer Modell fUr die Eingriffsoewertung und die Ableitung
des Kompensationsumfangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert. Es werden dabei die
potentiellen Kosten fur die jeweils naheliegendste MaBnahme angerechnet (Kosten-
aquivalente). Die angegebenen Werte in Euro dienen der Umrechnung in verschie-
dene mbgliche MaBnahmen, sie stellen keine aktuellen Kosten dar.

) : = o5
S 253 §w 23
0 38973 o £ S5
— % o [ = "6 (] E .5 NE -6 '.v_) 8
T > £ 0 9 5 S @ oI Sx §
5 & w % T 2c g 5 _qC) oL E
22 E £ 2ESE 7 G Ex O
& & 2 3 e2EQ ST 38
Ackerbrache ,
(09140) | ©6:742m Nr A6 74025 €
GrUnlandbrache Entwicklung einer arten- )
(05132) | 7*3*™ | reichen Kréuterwiese 130 €/m 9.664 €
auf Ackerflachen
Ruderale Stauden 1 390 m? | 807 €
(032402)
Garten - wild )
erweitert (10111) 70m* | N 2.4.1.2: 525 €
Jungbaumreihe Mehrreihige Hecke
" N o
(0714213) 25 m? | Str&ucher 4TR, h=70-100 7 50 €/me 188 €
cm Pflanzabstand
Hecke/ 1x1 m, incl. Z&unung mit
Windschutzstrei- 3d5m? | eE Pflege 3 Jahre 243 €
fen (071321)
Summe 65.956 m? 86.472 €

Tabelle 6: Fiktive Wiederherstellungskosten fUr Fldchenbiotope

FUr die Eingriffe in Fldchenbiotope ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensati-
onsbedarf von 86.472 € (netto) in Kostendquivalenten. Die Eingriffe sind als erheblich
anzusehen. Die KompensationsmaBnahmen werden in Il Umweltbericht, Kapitel 4.2
dargestellt. Mit den dort ausgewiesenen MaBnahmen kdnnen die Eingriffe in das
Schutzgut Biotope/Vegetation volistandig kompensiert werden.

2.5. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.5.1 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde im Jahr 2017 ge&ndert, von der An-
derung sind auch die Regelungen zum Artenschutz betroffen. Die folgenden AusfUh-
rungen berUcksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der seit 29. September 2017
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geltende Gesetzestext stellt v.a. differenzierter und klarer dar, in welchen Fallen nicht
von einer Verletzung der Verbote auszugehen ist, bspw. wenn eine Beeintrachtigung
im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG sind von der Anderung unberthrt, genauso das Spektrum der relevanten
Arten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschifzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbest&nden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintradchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. Bei anderen, "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschUtzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

AuBerdem liegen VerstoBe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Totungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhndht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Enthahme, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten
MaBnahmen beeintrachtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3 liegen
auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im r&dumlichen Zusammenhang
weiterhin erfUllt wird. Hierzu kbnnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig
werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).
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2.5.2 HABITATBESCHREIBUNG UND
UNTERSUCHUNGSUMFANG

GemdaB dem Landschaftsplan von Ahrensfelde (2013) bietet das Gemeindegebiet mit
seiner kleinrGumlichen Strukturierung von Wasser- und Landlebensrdumen (eiszeitliche
Kleingewdsser etc.) fur Artengruppen wie Amphibien, Vogel und Insekten insgesamt
gute Lebensraumbedingungen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt
laut der Karte ,Fauna" des Landschaftsplanes im Ackerbereich, der den GroBteil des
Plangebietes umfasst, jedoch nur eine ,,sehr geringe" Bedeutung fur die Fauna/Flora.
Hierbei ist allerdings zu beachten, dass die Ackerfldche im Vorfeld der geplanten Be-
bauung stillgelegt wurde und sich aktuell als Ackerbrache darstellt.

Sudlich der zur B 158 verschwenkten Kirschenallee befindet sich eine Grunlandbrache,
die im Landschaftsplan ebenso wie die 6stlich entlang der B 158 gelegenen Feldhecke
als ,,gering" fur die Flora/Fauna eingestuft. Im SGden des Plangebietes wurde im Land-
schaftsplan (2013) ein Vorkommen des WeiBstorches als stérungssensible Vogelart ver-
merkt.

Mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Barnim wurde abgestimmt, dass
im Plangebiet eine Kartierung der Arten/Artengruppen Brutvdgel, Weinbergschnecke
und Reptilien (Nebenkartierung) durchzufUhren ist. Mit der Artenerfassung sowie der
Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde als Gutachter Dipl.-ing. (FH)
Thomas Grewe beauftragt. Die Artenerfassung erfolgte im Zeitraum von Ende Mai 2017
bis Mitte Mai 2018. Im Zuge der Artenerfassung wurde auch das im Landschaftsplan
(2013) vermerkte WeiBstorchvorkommen Ubergeprift. Insgesamt wurden acht Tag-Be-
gehungen durchgefUhrt. Eine Ubersicht Uber die Begehungstermine gibt die folgende
Tabelle.

Nr. Datum Begehung Wetter
1. 25.05.2017 | Brutvogel, Reptilien heiter bis wolkig, 17 °C, schwacher Westwind
2. 14.06.2017 | Brutvégel, Reptilien heiter bis wolkig, 24 °C, schwacher Westwind
3. 23.06.2017 | Weinbergschnecken, | bewdlkt, 22 °C, maBiger West-Wind

Brutvogel (Vorabend Gewitter)
4, 05.07.2017 | Brutvogel, Reptilien heiter bis wolkig, 21 °C, schwacher Westwind
5. 28.08.2017 | Reptilien heiter, 24 °C, schwacher Westwind
6. 25.03.2018 | Brutvogel klar, sonnig, 11 °C, schwacher Nordwestwind
7. 19.04.2018 | Brutvdgel, Reptilien klar, sonnig, bis 24 °C, schwacher Nordostwind
8. 08.05.2018 | Brutvogel, Reptilien klar, sonnig, bis 25 °C, schwacher Ostwind

Tabelle 7: Ubersicht Begehungen zur Artenerfassung

Die nachfolgenden Ausfuhrungen beruhen auf dem artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag von Grewe (Mai 2018).
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Das weitgehend ebene, bisher gréBtenteils landwirtschaftlich genutzte, ca. 12 ha
groBe Plangebiet ist unbebaut und grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich von
Ahrensfelde an. Es wird 6stlich von der B 158 begrenzt. Das Bodensubstrat des Plange-
biets wird groBflédchig von anlehmigem Sand geprdagt. Im Norden sowie im Osten, hin-
ter der B 158, schlieBen sich groBrdumig Landwirtschaftsfldchen an.

Die fur die Bebauung vorgesehene Fl&dche wurde urspringlich als Intensivacker ge-
nutzt. Zu Beginn der Erfassungen, im Mai 2017, lag diese Fldche brach. So hatte die
Planfldche im gesamten Jahr 2017 den Charakter einer typischen Ackerbrache mit
Grasern wie Glatthafer, Quecke und verschiedenen Trespen- und Rispengrdsern, wei-
terhin mit Krdutern wie Kamille, Klatschmohn, Kornblume, Hirtentdschel, Vogelwicke,
AckerstiefmUtterchen, Gewodhnlicher Ochsenzunge, BeifuB, Goldrute, Lowenzahn,
Ackerkratzdistel, Rotklee und Frohlingsgreiskraut. Im Mdérz 2018 wurde ein GroBteil der
Fldche wieder flach umgebrochen, begrinte sich aber schnell wieder mit 0.g. Grésern
und Krdutern, denn ein Anbau von Kulturpflanzen erfolgte nicht.

Im duBersten Norden (&stlich der Tankstelle) beinhaltet das Plangebiet eine kleine un-
genutzte Brache, die von einer halboffenen Landreitgrasflur mit einigen Gehdlzen wie
Grauweide, Fahlweide, Eschenahorn, Pappel, Birke, Sp&tblihender Traubenkirsche,
Hainbuche und PfaffenhUtchen eingenommen wird. Hier befindet sich auch ein kinst-
lich angelegtes Kleingewdasser.

Im SUdbereich wird das Plangebiet von der Kirschenallee geschnitten. Sudlich dieser,
von jungeren bis mittelalten Kirschbdumen begleiteten StraBe, hat das Plangebiet den
Charakter von Extensivgrunland, welches offenbar sporadisch gemdaht wird.

Am gesamten 6stlichen FiGchenrand zur B 158 befindet sich eine Heckenanpflanzung
mittleren Alters, bestehend aus Gehdlzen wie Espe, Schlehe, Sanddorn, Birke, Spitz-
ahorn, Sommerlinde, Winterlinde, Stieleiche, Gemeiner Esche, WeiBdorn, Korbweide,
Schneeball, Eberesche, Schwarzem Holunder, Haselnuss, Heckenrose, Wildbirne und
Feldahorn.

2.5.3 BRUTVOGEL

Bestandsdarstellung

Im Plangebiet sind nach Beendigung der Begehungen insgesamt 31 Vogelarten nach-
gewiesen worden. Davon nutzten allerdings nur sieben Arten das Geldnde zur Repro-
duktion. Das offene Geldnde des Plangebietes, mit seinen in den Randbereichen
kleinfldchig vorhandenen Gehdlzen, bietet Habitate fUr boden-, gebUsch- und baum-
britende Vogelarten. Bodenbritende Offenlandarten sind mit zwei Arten, GebUsch-
und Baumbruter mit insgesamt fUnf Arten vertreten.

Die Feldlerche als typischer Bodenbruter gréBerer zusammenhdngender Offenfldchen
konnte mit sechs Brutrevieren auf der Ackerbrache innerhalb des Plangebiets nach-
gewiesen werden. Die Brutperiode der Art erstreckt sich von Mitte April bis Mitte
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August. Es werden regelmdaBig zwei Bruten gezeigt. In Brandenburg wird die Feldlerche
noch als ungefdhrdet eingestuft, deutschlandweit ist sie allerdings bereits gefdahrdet.
Als haufiger Bewohner der Agrarlandschaft ist die Feldlerche (noch) fldéchendeckend
in Brandenburg verbreitet.

Die Grauammer ist eine bodenbriUtende Art offener und halboffener Landschaften
und wurde 2017 mit sieben Brutrevieren in der groBfldchigen Ackerbrache des Plan-
gebiets nachgewiesen. Die Brutperiode erstreckt sich von Mitte Mai bis Ende August.
Die Art wird in Brandenburg aktuell noch als ungefdhrdet eingestuft. Deutschlandweit
qgilt sie als gefdhrdet. Die Grauammer ist nahezu fldchendeckend in Brandenburg ver-
breitet.

Der Gelbspotter konnte mit einer Brut im GebUschbestand im Nordbereich des Plan-
gebietes festgestellt werden. Es handelt sich hier um einen typischen Gebuschbriter
halboffener Landschaften. Der Gelbspdtter wird in Brandenburg als Art der Vorwarn-
liste gefUhrt. Deutschlandweit gilt er noch als ungefdhrdet.

Die Amsel wie auch die Elster konnten mit je einer Brut im Heckenstreifen am &stlichen
Rand des Plangebietes bestatigt werden. Die Ringeltaube brUtete in einer Hainbuche
im duBersten Nordbereich und der Grunfink in einem Kirschbaum im Sudbereich des
Plangebiets. Diese vier gebuUsch- bzw. baumbritenden Arten sind relativ héufig und
werden in Brandenburg und deutschlandweit aktuell als ungefahrdet gefuhrt.

Die Offenlandbereiche und Gehdlze werden von weiteren Vogelarten genutzt, die
nicht unmittelbar auf dem Geldnde bruten. Als Nahrungsgdéste werden Végel bezeich-
net, die die FIi&chen des Plangebietes lediglich zum Nahrungserwerb nutzen. Dies be-
trifft Arten wie den Mdusebussard, den WeiBstorch oder den Star, deren Brutplatze z.T.
in weiter Entfernung auBerhalb des Plangebietes liegen. Eine Ubersicht zu den erfass-
ten Vogelarten im Plangebiet geben die nachfolgende Tabelle und Abbildung.
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Brutvogel im Plangebiet

Amsel Turdus merula 1 Ba, Bu A 02-EO08 * *
Elster Pica pica 1 Ba A 01 -MO09 * *
Feldlerche Alauda arvensis 6 B M 04 -M 08 3 *
Gelbspotter Hippolais icterina 1 Ba, Bu EO5-MO08 * \Y
Grunfink Carduelis chloris 1 Ba M 04 -M 09 * *
Grauammer Emberiza calandra 7 B MO5-EO08 3 *
Ringeltaube Columba palumbus 1 Ba AO03-E10 * *
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Nahrungsgdste
Bachstelze Motacilla alba * *
Blaumeise Parus caeruleus * *
Buchfink Fringilla coelebs * *
Bluthdnfling Carduelis cannabina 3 3
Feldsperling Passer montanus Vv \
Fitis Phylloscopus trochilus * *
Goldammer Emberiza citrinella \% *
Haussperling Passer domesticus Vv *
Kohlmeise Parus major * *
Kolkrabe Corvus corax * *
Mauersegler Apus apus * *
Mdausebussard | Buteo buteo * *
Mehlschwalbe | Delichon urbicum 3 *
Monchsgras- ) . . * *
micke Sylvia atricapilla
Nebelkrdhe Corvus corone cornix * *
Rauch- Hirundo rustica 313
schwalbe
Rotmilan Milvus milvus \% 3 X
Schafstelze Motacilla flava * \%
Schwarzmilan | Milvus migrans * * X
Star Sturnus vulgaris 3 *
Stieglitz Carduelis carduelis * *
H * *
TUrkentaube sirepfopelia
decaocto
Turmfalke Falco tinnunculus * \%
WeiBstorch Ciconia ciconia 3 3 X

Boden-, Baum-, Busch-, Gebd&ude, Hohlen-, Nischenbriter

Brutzeiten nach ABBO (2001)

RLD: Rote Liste Deutschland (2007)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben bedroht; 2: stark geféhrdet; 3: gefdhrdet;

R: extrem selten; V: Art der Vorwarnliste, *: ungefdhrdet

VSchRL Anhang I: Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April
1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten)

90



Bebauungsplan ,Kirschenallee" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2021

Tabelle 8: Im Plangebiet erfasste Vogelarten (Grewe, 2018)

Karte Brutvogel

A Amsel

E Elster

Fl Feldlerche
Gf Granfink
Gra Grauammer
Gsp Gelbspétter
Rt Ringeltaube

D Untersuchungsgebiet

Karte Brutvogel
BP-Gebiet ,.Kirschenallee*
Ahrensfelde
Auftraggeber:

Bonava Deutschland GmbH
Firstenwalde

Auftragnehmer:
Dipl.-Ing. (FH) T. Grewe

Stand Mai 2018

Karte 5: Brutvdgel im Plangebiet (Grewe, 2018)

Artenschutzrechtliche Einsch&tzung

Grundsatzlich ist zu beachten, dass das Artenschutzrecht nicht die LebensrGume
schitzt, sondern trotz des Populationsbezugs in § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG eindeutig
auf den individuellen Schutz abhebt und hierfur lediglich den Erhalt und die Funktions-
fahigkeit der jeweiligen Wohn- und Zufluchtsstatte einfordert. Bruthabitate von Vogel-
arten, deren Brutstdtten/Nester, wie bei den sieben erfassten Arten der Brutvogel jahr-
lich neu angelegt werden mussen, unterliegen nach der Brutsaison nicht mehr dem
Schutz des § 44 BNatSchG. Dass das Vorkommen geschutzter Singvégel den Einfluss
des Artenschutzrechts dennoch nicht allein darauf beschrénkt, Eingriffe auf einen Zeit-
punkt nach Abschluss der Jungenaufzucht zu verschieben, begrindet sich in der An-
nahme, dass das engere Umfeld eines Bruthabitats auch als individuelle Ruhestatte
adulter Individuen fungiert, was von Art zu Art allerdings stark differiert. Je enger die
Bindung einer Vogelart an eine fest umrissene Habitatstruktur, desto eher ist fUr diese
im Eingriffsfall auch ein Verlust inrer Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG anzunehmen.

Alle 31 im Plangebiet nachgewiesenen Brut- oder Gastvogel gelten als besonders
oder streng geschuitzt, wobei der unterschiedliche Schutzstatus im Rahmen von Ein-
griffsplanungen nur dann relevant ist, wenn gemdan § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG die
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Gefahr einer erheblichen Stérung streng geschutzter Arten wdhrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit besteht.

Artenschutzrechtlich wdéren alle nachgewiesenen Vogelarten betroffen, wenn ihre
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von der Planung gefdhrdet wirden. Dies ist fUr die
nachgewiesenen Gastvogel bzw. Nahrungsgdste aber durchweg auszuschlieBen.

Von den sieben Brutvogelarten sind die Arten Amsel, Elster, Grinfink und Ringeltaube
in Brandenburg und deutschlandweit hdufig bis sehr haufig, ungefdhrdet und besitzen
von Natur aus eine relativ hohe Siedlungsdichte. Sie finden in der Umgebung —im Sied-
lungsrandbereich von Ahrensfelde — aller Voraussicht nach in ausreichendem MaBe
ErsatzlebensrGume. Verdringungseffekte kénnen daher weitgehend ausgeschlossen
werden.

Die Arten Feldlerche und Grauammer werden in der Roten Liste Deutschlands als ge-
fahrdet gefthrt, der Gelbspotter als Art der Vorwarnliste in Brandenburg. Die Feldler-
che konnte im Plangebiet mit sechs Brutrevieren nachgewiesen werden, die Grauam-
mer mit sieben Brutrevieren, der Gelbspotter mit einem Brutrevier. Dass dennoch hin-
sichtlich dieser drei Arten die Verbotstatbest@nde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
zwingend erfUllt werden, begrindet sich in der grundsétzlich gegebenen Habitateig-
nung der Umgebung, besonders des &stlich und sudlich liegenden weitrdumigen
Acker- und GrUnlandes mit eingestreuten Gehdlzstrukturen. Bleiben diese Offenfla-
chen weiterhin unbebaut, kann davon ausgegangen werden, dass die okologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Avifauna im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im rumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Die Brutvogelarten im Gebiet fallen somit unter die Legalausnahme des
§ 44 Abs. 5 BNatSchG.

Die erfassten Brutstandorte der Feldlerche und der Grauammer befinden sich im Be-
reich der Ackerbrache. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass diese Fldche Gber Jahr-
zehnte hinweg als Intensivacker genutzt wurde und noch im Jahr 2016 in Teilbereichen
ein Getreideanbau stattgefunden hat. Ohne die geplante Bebauung wdare eine Still-
legung voraussichtlich nicht erfolgt; der intensiv bewirtschaftete Acker besdBe wie zu-
vor einen deutlich geringeren Habitatwert fUr Bodenbriter.

Ein weiterer zu berUcksichtigender Aspekt ist eine kinftig zu erwartende anthropogene
Nutzung der durch die Ackerstillegung entstandenen Freifidche. Hier ware bei fortlau-
fendem Brachestadium ein zunehmender Nutzungsdruck aus dem angrenzenden
Siedlungsgebiet v.a. durch Hundebesitzer zu erwarten. Trampelpfade, wie sie an den
Randern der Acker- und GrUunlandbrache bspw. im Bereich der verldngerten Bern-
hard-Lichtenberg-StraBe in Richtung AGIP-Tankstelle / B 158 bereits vorzufinden sind,
wUrden sich vermutlich vermehrt in den (zentralen) Bereich der Ackerbrache verlo-
gern, da hier im Vergleich zur Ackerbewirtschaftung insbesondere in den nutzungsin-
tensiven Sommermonaten nunmehr eine deutlich verbesserte Zugdnglichkeit be-
stUnde. Dies wirde sich nachteilig auf die stérungssensiblen BodenbrUter auswirken.
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Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim teilte in Bezug auf die nach-
gewiesenen Bodenbruter im Plangebiet am 11.07.2018 auf Anfrage schriftlich mit:
»Aufgrund des steigenden Verlustes geeigneter FiGchen und der Intensivierung der
Landwirtshaft gehen im Allgemeinen die Bestandszahlen der Arten der Agrarland-
schaft zurUck. Die Anlage entsprechender KompensationsmaBnahmen wurde hier
dazu fUhren, dass vorhandene FlGchen optimiert und zusdtzliche Brutmdglichkeiten
angeboten werden und der Erhaltungszustand gunstig bleibt. Es dient grundsétzlich
der Férderung der Art [Feldlerche] und ist aus naturschutzfachlicher Sicht winschens-
wert. Méglich wére die Anlage von Lerchenfenstern im rGumlichen Zusammenhang.
Dieser bezieht sich auf das Gemeindegebiet. Durch die Umsetzung des B-Planes
kommt es zum Verlust von 6 Brutrevieren. Wenn man von einem Kompensationsver-
hé&ltnis von 1:2 ausgeht, sollten hier 12 Lerchenfenster an geeigneten Stellen auf einer
FiGche von 4-6 ha installiert werden. Die Fenster sollten je eine GréBe von 20 m? haben
und jahrlich Uber einen Zeitfraum von 5 Jahren angelegt werden. Sie kénnen je nach
Anbaufrucht in ihrer Position variieren. Die Geeignetheit von landwirtschaftlichen FIG-
chen als Brutstatte ist ja grundsdatzlich abhdngig von der Art der Bewirtschaftung. Eine
Optimierung vorhandener Ficichen Uber den genannten Zeitraum kénnte eine Uber-
gangsfrist schaffen, in der die befroffen Végel die Mdglichkeit haben, andere Brutre-
viere zu besiedeln. Ein Monitoring sollte nicht notwendig sein, es wirde genigen, wenn
der Landwirt jGhrlich die Herstellung der Lerchenfenster bei uns anzeigt.*

Um der Forderung der Unteren Naturschutzbehdrde gerecht zu werden, ist die Schaf-
fung von Ersatzlebensrdumen fUr die Feldlerche im Gemeindegebiet von Ahrensfelde
vorgesehen. Dabei wurde im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt, dass anstelle der Schaffung von 12 Lerchenfenstern, eine Ackerbrache
mit einjdhriger Mahd zu entwickeln ist. HierfUr steht eine geeignete Fldche ca. 800 m
Ostlich des Plangebietes zur Verfugung. Des Weiteren werden MaBnahmen zur Bau-
zeitenregelung sowie einer dkologischen Baubegleitung ausgewiesen. Die benannten
MaBnahmen werden in Il Begrindung, Kapitel 5.9 als Hinweise zum Artenschutz aus-
gefUhrt. Werden diese MaBnahmen fachgerecht umgesetzt, kann unter BerUcksichti-
gung der im Umfeld verbleibenden weitrGdumigen Offenlandfléchen davon ausge-
gangen werden, dass die ékologische Funktfion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG im réumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird und VerboftstatbestGnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht einschldgig werden.

Als Ersatzhabitat fUr BodenbrUter innerhalb des Geltungsbereiches ist zudem eine Be-
grunung des Larmschutzwalls vorgesehen (textliche Festsetzung 3.3).
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2.5.4 REPTILIEN

Bestandsdarstellung

Die fUr die Bebauung vorgesehene Agrarfldche kommt fUr die Besiedlung durch Rep-
tilien aufgrund der bisherigen Bewirtschaftung der Fi&che kaum in Frage. Erst mehrjah-
rige Ackerbrachen werden nach und nach durch Reptilien besiedelt. Im Rahmen der
Begehungen konnten 2017 auf der jungen Ackerbrache, die dann im FrGhjahr 2018
groBtenteils umgebrochen wurde, keinerlei Reptilien nachgewiesen werden.

Die Landreitgrasflur am Nordrand des Plangebietes liegt bereits seit vielen Jahren
brach. Hier sind relativ gute Habitatbedingungen fUr die heimischen Reptilienarten ge-
geben. Die Fldche ist allerdings relativ klein und es konnte hier mit der Blindschleiche
(Anguis fragilis) nur eine in Brandenburg und deutschlandweit ungefdhrdete Reptilien-
art nachgewiesen werden. Die sporadisch gemdhte Grinlandfldche im SUdbereich
des Gebiets (sudlich an die Kirschenallee anschlieBend) bietet aufgrund guter Vege-
tationsstrukturen und Besonnung Potential fUr Reptilienarten.

Artenschutzrechtliche Einsch&tzung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht unmittelbar zum Verlust von
Habitatbestandteilen fUr artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist somit
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit gegeben.

2.5.5 WEINBERGSCHNECKE

Bestandsdarstellung

Das Plangebiet wurde gerzielt bei feuchter Witterung am 23.06.2017 nach Weinberg-
schnecken (Helix pomatia) abgesucht. Weiterhin wurde auf das Vorkommen der
Weinbergschnecke auch bei den Begehungen zur Erfassung der Vogel und Reptilien
geachtet. Die Art konnte im Plangebiet im Rahmen der Untersuchung nicht nachge-
wiesen werden. Potentiell geeignete Habitate finden sich allenfalls in den ungenutzten
Randbereichen des Plangebietes.

Artenschutzrechtliche Einsch&tzung

Die Weinbergschnecke konnte bei den Untersuchungen im Plangebiet nicht bestatigt
werden. Im Rahmen des Vorhabens werden keine maBgeblichen Habitatbestandteile
der Weinbergschnecke beeintrdchtigt. Es ist somit keine artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit gegeben.
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2.6. Schutzgut Klima / Lufthygiene

2.6.1 BESTANDSSITUATION

Der Geltungsbereich gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-
klima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luffmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fuhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen. Das
Klima in Ahrensfelde ist warm und gemaBigt. Die Jahresdurchschnittstemperatur be-
tragt 8,9 °C. Die jaGhrliche Niederschlagsmenge betrdgt im Durchschnitt 561 mm.

Der GroBteil des Geltungsbereiches (Ackerbrache) wird im Landschaftsplan den ,,Frei-
land-Klimatopen* zugeordnet. Diese Fldchen mit geringem Bewuchs haben eine Be-
deutung fur die Kaltluftproduktion, da dort eine hohe Spanne zwischen Tages- und
Nachttemperaturen vorherrscht. Die Agrarfléchen im Geltungsbereich sind Teil einer
nach Osten hin weitlaufigen Agrarlandschaft, welche ebenfalls den |, Freiland-Klima-
topen* zugeordnet wurde.

Der nordéstliche Randbereich des Plangebietes wird zum kleinen Teil den
~Gewerbe-, Industrie- und Verkehrs-Klimatopen* zugeordnet. Diese Fldchen zeichnen
sich in der vorliegenden Ausprdgung durch einen hohen Grad an Versiegelung und
Bebauung mit stadtédhnlichem Klimaeinfluss und einer erhdhten Schadstoffbelastung
aus (Tankstelle).

Die nordwestlich und westlich angrenzende Siedlungsbebauung von Ahrensfelde wird
im Landschaftsplan dem ,,Gartenstadt-Klimatop* zugeordnet, in dem es nachts zu ei-
ner merklichen AbkUhlung kommt. Dort kénnen jedoch siedlungsbedingte Emissionen
der Luft vorliegen.

Die Karte ,,Stadtklimatische Zonen* des Digitalen Umweltatlas® Berlin erfasst auch das
Gemeindegebiet von Ahrensfelde. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
den Zonen mit keinen bzw. sehr geringen Verdnderungen zugeordnet.

Negativ auf das Lokalklima wirkt sich die éstlich an das Plangebiet grenzende Bundes-
straBe B 158 aus. Westlich der B 158 verlduft im 6stlichen Randbereich des Plangebietes
eine dichte, artenreiche Feldhecke, welche zugleich der Abschirmung verkehrsbe-
dingter Emissionen dient.

Das Plangebiet weist hinsichtlich des Schutzgutes insgesamt eine mittlere Wertigkeit
auf.

2.6.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN AUF KLIMA /
LUFTHYGIENE

Durch die Planung wird die GréBe des klimatischen Entlastungsraumes bzw. Kaltluft-
enfstehungsraumes verkleinert. An die Stelle des Freilland-Klimatops ftritt ein
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Gartenstadt-Klimatop. Auch in diesem Klimatop kommt es nachts zu einer merklichen
AbkUhlung. Durch den Siedlungsverkehr kénnen jedoch zusatzliche Luftschadstoffe
emittiert werden.

Zieht man die im Umweltatlas Berlin dargestellten stadtklimatischen Zonen heran, ist zu
erwarten, dass sich mit der Siedlungserweiterung im Geltungsbereich die Einstufung in
die stadtklimatische Zone ,,;sehr geringe Verdnderungen" (gegenuber der Ausgangs-
sifuation) nicht bzw. kaum verédndern wird.

Durch die Neuversiegelung von Boden kann es zu einer geringfugigen Erwdrmung im
Bereich der Versiegelungsfldchen kommen. Positiv auf das Mikroklima wirkt sich die zu
erwartende Pflanzung von Gehdlzen auf den neu errichteten Grundsticken aus.

Wahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintradchtigungen durch erhdhte Emissio-
nen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie Larm und ErschUtterungen zu er-
warten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der zeitli-
chen Befristung der Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Aufgrund der mit der Aufstellung des B-Plans bezweckien Wohnnutzung sind keine re-
levanten Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima zu verzeichnen. Eine erhebliche
Wdarme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen. Es besteht keine erhdohte Anfdlligkeit des Vorhabens gegenuber
den Folgen des Klimawandels.

GemdaB dem Entwurf zum Bebauungsplan ist ein Erhalt der fUr die Lufthygiene im Gel-
tungsbereich wichtigen Feldhecke im &stlichen Randbereich des Plangebietes vorge-
sehen. Insgesamt sind mit der Planung keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut
verbunden.

2.7. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

2.7.1 BESTANDSBEWERTUNG

Das Gemeindegebiet Ahrensfelde wird in der naturrdumlichen Gliederung Branden-
burgs nach Scholz (1962) der naturrdumlichen GroBeinheit ,,Ostbrandenburgische
Platte” und der Haupteinheit ,Barnimplatte* zugeordnet. Charakteristisch fur die Bar-
nimplatte sind ihre welligen bis flachhigeligen Grundmoré&nenplatten (Landschafts-
plan Ahrensfelde). Nach der Gliederung des Brandenburger Landschaftsprogramms
liegt das Gebiet in der Naturrdumlichen Region ,,Barnim und Lebus". Weitlaufige
Ackerfladchen sind fur das gesamte Gemeindegebiet von Ahrensfelde prégend. Die
Gemeinde Ahrensfelde grenzt an den Berliner Stadfrand mit den GroBwohnsiedlun-
gen von Marzahn-Hellersdorf.

Im Osten/Sudosten grenzt das Plangebiet unmittelbar an die B 158. Daran schlieBen
sich weitlaufige, ausgerdumte Ackerschldge an. Im Nordosten grenzt das Plangebiet
an eine Tankstelle (AGIP) sowie eine weitere Ackerfldche. Im Nordwesten und Westen
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schlieBt sich das Siedlungsgebiet des Ortsteils Ahrensfelde mit Hausern, Gérten und
Einfriedungen unterschiedlichen Typs an. Rund 450 m westlich des Plangebietes befin-
det sich der waldartige Parkfriedhof Ahrensfelde. Im SGden/SUGdwesten befinden sich
die Auslaufer des Siedlungsgebietes mit Gewerbefldchen, einer weiteren Tankstelle
(Total) sowie Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge.

Das Plangebiet selbst ist im zentralen Geltungsbereich mit Ackerbrache bedeckt. Im
SUden und Nordwesten finden sich Grinlandbrachen. Der Acker wird im Osten durch
eine Feldhecke und im Suden durch eine Obstbaumallee eingefasst. Im siedlungszu-
gewandten Bereich finden sich zum Teil wild erweiterte Garten entlang der August-
Bebel-StraBe sowie ein unbefestigter Parkplatz entlang der Kirschenallee.

Im Landschaftsplan wird der GroBteil des Plangebietes der Landschaftsbildeinheit
~Ackerbaulich genutzte Fldchen mit hohem Anteil an Kleinstrukturen (Sélle, Feldge-
holze, etc.)" zugeordnet. Der sudlich der Obstbaumallee gelegene Teil wird als ,,Grin-
fladchen, teilweise extensiv bewirtschaftet oder brachliegend” bezeichnet. Beide
Landschaftsbildeinheiten werden im Landschaftsplan als ,mittel bis hoch"-wertig in
Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Naturndhe des Landschaftsbildes bewertet.

Die Acker- und Grunlandbrachen im Geltungsbereich weisen jedoch nur eine geringe
Strukturvielfalt auf und werden daher nur mit einem geringen bis mittleren Schutzwert
bewertet. Den randstdndigen Gehdlzen, von denen insbesondere die 6stlich angren-
zende Feldhecke sowie die im SUden des Geltungsbereiches gelegene Obst-
baumallee zu benennen sind, wird hingegen ein hoher Schutzwert zugewiesen.

2.7.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN AUF DAS
LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Mit der Planung wird das Siedlungsgebiet von Ahrensfelde zu Lasten einer Acker- und
GrUnlandbrache erweitert.

Das zu erwartende kinftige Landschaftsbild entspricht der Kategorie ,,neueres Dorf-
gebiet mit sehr geringer Vielfalt, Eigenart und Naturndhe”, die im Landschaftsplan als
geringwertig eingeordnet wird. Es ist daher von einer Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes im Geltungsbereich auszugehen.

Um die Auswirkungen der erforderlichen 4 m hohen Larmschutzanlage entlang der
B 158 auf das Schutzgut zu minimieren, wird die Errichtung eines Walls anstelle einer
Mauer festgesetzt. Durch den nahezu vollstGndigen Erhalt der vorhandenen Gehdlz-
bestdnde (Feldhecke im Osten, Obstbaumallee und Baumreihe im Suden, Baum-
gruppe im Norden) sowie der vorgesehenen Anpflanzung von B&umen auf den
GrundstUcken und im StraBenraum sowie der Begrunung des Larmschutzwalls, ist der
Eingriff nicht als erheblich anzusehen.

Der Blick in die ,,Freie Landschaft* von der Kirschenallee und der August-Bebel-StraBe
mit inren Anrainern verlagert sich auf die Anrainer am sudlichen und &stlichen Rand
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des neuen Siedlungsgebietes. Durch die Festsetzung von Baumpflanzungen im Wohn-
gebiet wird das Ortsbild im Plangebiet aufgewertet und mégliche Beeintrdchtigungen
fUr die bisherigen Feldanrainer gemindert.

Baubedingt sind aufgrund der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs tempordére
Beeintrdchtigungen des Ortsbildes nicht auszuschlieBen. Aufgrund der zeitlichen Be-
fristung der BaumaBnahmen sind diese jedoch nicht als nachhaltig oder erheblich an-
zusehen.

Unter BerUcksichtigung der geplanten Baumpflanzungen sowie dem Schutz vorhan-
dener Gehdlzbesténde vor einer baulichen Inanspruchnahme, sind die Eingriffe in das
Schutzgut Landschaftsbild als unerheblich zu bewerten.

FUr die Neuversiegelung des Bodens werden geeignete KompensationsmaBnahmen
ausgewiesen, die zugleich eine Aufwertung des Landschaftsbildes im Raum Ahrens-
felde bewirken.

2.8. Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

2.8.1 BESTANDSSITUATION / VORBELASTUNGEN

Das Plangebiet grenzt im Osten an die B 158 und im Nordosten und SUden/SUdosten
an Gewerbefldchen mit Tankstellen, Waschanlagen, Werkstatten etc. Im Westen und
Nordwesten schlieBt sich das Siedlungsgebiet von Ahrensfelde an. Das Plangebiet
selbst weist keine Erholungseignung oder 6ffentliche FuB-/Radwege auf. Im Randbe-
reich der Ackerbrache verlaufen unbefestigte Wege (Trampelpfade), die auf eine
Nutzung als Verbindungstangente zur nérdlich gelegenen Tankstelle sowie benach-
barten Siedlungsbereichen hindeuten.

Aufgrund der Vorbelastungen (B 158, Tankstellen etc.) wurde ein Ladrmschutzgutach-
ten in Auftrag gegeben. FUr das Plangebiet liegt eine ,,Schalltechnische Untersuchung
Verkehr und Gewerbe" der Firma Walfel Engineering GmbH + Co KG vom 06.07.2017
und 04.10.2018 vor. Nachfolgend werden die Auswirkungen zusammengefasst darge-
stellt. Eine ausfUhrliche Darstellung erfolgt in Il Begrindung, Kapitel 5.7 (Immissions-
schutz).

Verkehrsl&rm

Die im Rahmen der Gutachtens angestellten Berechnungen zeigen, dass bei freier
Schallausbreitung die maBgebenden Orientierungswerte (OW) der DIN 18005-1 fUr
Verkehrslarmimmissionen in allgemeinen Wohngebieten im Tageszeitraum in weiten
Teilen des Plangebietes und im Nachtzeitraum nahezu im gesamten Plangebiet Uber-
schritten werden. Es kommt auch zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte (IGW)
der 16. BImSchV fir MI-Gebiete. Aufgrund der genannten Uberschreitungen sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
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Gewerbeldrm

Die Berechnungen des Larmgutachtens zeigen, dass im SUden des Plangebietes im
Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des maBgebenden Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm um bis zu 1 dB(A) im 2. und 3. Geschosses kommt. Davon betroffen ist
jedoch lediglich die Gemeinbedarfsfldche, auf der kein Nachbetrieb stattfindet. Da
die Immissionsrichtwerte fUr den Tag eingehalten werden, sind hier keine MaB-nahmen
oder Anderungen der Planung erforderlich.

Im Norden des Plangebietes werden auf einem Teil des Baufeldes 3 die IRW fUr die
Nacht auf Héhe des 3. Geschosses Uberschritten. Um Immissionskonflikte zu ver-mei-
den, sind in dem betroffenen Bereich nur 2. Geschosse zul&ssig.

Zusammenfassung

Aufgrund der Schallimmissions-Vorbelastungen hat das Schutzgut Mensch / menschli-
che Gesundheit in Bezug auf die Planung eine hohe Bedeutung.

2.8.2 MOGLICHE AUSWIRKUNGEN AUF MENSCH /
MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit de-
cken sich teilweise mit den Auswirkungen auf andere Schutzguter bzw. ergeben sich
daraus. So werden beispielsweise lokalklimatische Ver&dnderungen vor allem aus der
Perspektive der menschlichen Gesundheit und des menschlichen Wohlbefindens be-
wertet; auch das Schutzgut Landschaftsbild wird aus menschlicher Sicht betrachtet.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu betrachten, die nicht bereits im
Zusammenhang mit anderen SchutzgUtern bewertet werden. Dies betrifft im vorlie-
genden Fall insbesondere die Auswirkungen durch den StraBenverkehr der
B 158 sowie den Gewerbeldrm angrenzender Tankstellen.

Schallimmissionen

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen ist als aktive MaBnahme im Vorent-
wurf des Bebauungsplanes die Errichtung eines 4,0 m hohen Larmschutzwalles festge-
setzt worden, der parallel zur B 158 verlduft. Dabei halt der Wall einen Abstand von 20
m zum Fahrbahnrand der B 158 ein, um die dazwischen befindliche als Ausgleichsmal-
nahme gepflanzte Hecke aufgrund ihrer Bedeutung fur das Ortsbild und den Arten-
schutz zu erhalten. Im weiteren Verfahren wurde der Wall auf 5,0 m erhdht (textliche
Festsetzung 4.1). Dadurch soll der im Rahmen der frOhzeitigen Behoérdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt gefolgt werden, in der
weitergehende MaBnahmen zur Minderung der Gerduscheinwirkung angeregt wur-
den.

Gleichwonhl sind trotz des Larmschutzwalls erhebliche Einwirkungen von Schallimmissi-
onen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit zu erwarten. Angesichts
der ermittelten PegelUberschreitungen wurde in Betracht gezogen, die fur eine
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Wohnbebauung vorgesehenen Fldchen soweit zurickzuziehen, dass die ndchtlichen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 55 dB(A) eingehalten werden.
Dies wirde jedoch dazu fUhren, dass Uber ein Drittel des bisher geplanten Wohnge-
bietes nicht oder teilweise nur eingeschossig bebaubar ware. Dem steht der Belang
der notwendigen Schaffung von Wohnraum, auch in Form von mehrgeschossigen
Mehrfamilienhdusern, gegentber. Mit dem geplanten Wohngebiet soll dem Bevolke-
rungswachstum in Ahrensfelde, der hohen Nachfrage nach Wohnraum und der dem-
entsprechend angespannten Situation des Wohnungsmarktes mit steigenden Immo-
bilienpreisen Rechnung getragen werden. Zudem werden im Vergleich zum Vorent-
wurf die Baugrenzen der zur B 158 orientierten Baufelder 3, 11 und 12 um bis zu ca. 19
m zuruckgezogen, so dass sie auBerhalb der Bereiche liegen, in denen die Schwellen-
werte der Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erreicht
werden. Dadurch wird auch sichergestellt, dass die MI-Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fUr den Tagzeitraum in allen Baufeldern unterschritten werden.

DarUber hinaus kbnnen mit der Festsetzung passiver MaBnahmen zu schalloptimierten
Grundrissorientierungen und schallgeddmmter LUftungseinrichtungen gesunde Wohn-
verhdltnisse gewahrt bleiben. Dazu sollen in den Teilen des allgemeinen Wohngebie-
tes, in denen die ndchtlichen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete (50
dB(A)) Uberschritten werden, die Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion (bspw. Schlaf-
und Kinderzimmer) Gber mindestens ein Fenster verfUgen, das von der B 158 als maB-
gebliche Immissionsquelle abgewandt ist. Sofern dies nicht moglich ist, sind die I&rm-
zugewandten Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion gemdaB der textlichen Festsetzung
4.3 mit einer schallged@mmten mechanischen Luftungseinrichtung auszustatten. Al-
ternativ kommen auch MaBnahmen bautechnischer Art in Betracht, welche im Hin-
blick auf Schallschutz und BelGftung gleichwertige Wirkung entfalten (bspw. spezielle
Schallschutzfenster mit Kippbegrenzung und schallabsorbierenden Laibungen, Dop-
pelfassaden oder verglaste Vorbauten wie Loggien oder Wintergdarten). Eine ausfUhr-
liche Darstellung der SchallschutzmaBnahmen erfolgt in Il Begrundung, Kapitel 5.7 (Im-
missionsschutz).

Die Planung sieht die Entwicklung schutzwurdiger Wohnbebauung in einem Bereich
vor, der durch Gerduscheinwirkungen erheblich vorbelastet ist. Mit der Umsetzung ak-
tiver SchallschutzmaBnahmen in Form eines 5,0 m hohen Larmschutzwalls (anstelle von
4,0 mim Vorentwurf), der Umsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen bautech-
nischer Art an den Wohngebduden sowie der im Vergleich zum Vorentwurf erfolgten
ZurUcksetzung der zur B 158 orientierten Baufelder um bis zu ca. 19 m, kénnen die durch
Schallimmissionen verursachten Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit
den rechtlichen Vorgaben entsprechend addquat kompensiert und schadliche Um-
welteinwirkungen vermieden werden.

Sonstige Auswirkungen

Mit der Planung kommt es zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes mit dem
Ausschluss bestimmter Nutzungen. Dabei wird das bereits vorhandene Siedlungsge-
biet von Ahrensfelde erweitert. Die vorgesehene Siedlungsdichte fugt sich in die
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vorhandene Bebauung im Umfeld des Geltungsbereiches ein. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass keine erheblichen Stérungen oder sonstigen Beeintrdchtigungen der
heutigen bzw. kinftigen Anwohner durch neue Nutzungen im Plangebiet auftreten.

Wdhrend der Bauphase besteht eine erhdhte Larm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tageszeitlich sowie auf einen
tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine erhebliche oder nachhaltige Beein-
tréchtigung zu erwarten ist.

Eine erhebliche Zunahme an Emissionen von Schadstoffen, Larm, ErschUtterungen,
Licht, Wé&rme und Strahlung werden mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich
nicht einhergehen.

Die geplante Bebauung des Geltungsbereiches fugt sich nach Art und MalB der bau-
lichen Nutzung in die vorhandene Struktur der umgebenden Siedlungsbauten ein. Art
und Menge der erzeugten Abfdlle sind im ortsUblichen Rahmen zu erwarten. Die Be-
seitigung und Verwertung der Abfdlle erfolgt Uber &rtliche Entsorgungsunternehmen.

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiter /
Bodendenkmale

Der FNP der Gemeinde Ahrensfelde und das Geoportal des Brandenburgischen Lan-
desamtes fUr Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum (BLDAM) weisen
fur den Geltungsbereich keine Bodendenkmale i. S. d. § 2 des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBL. 1, S. 215) aus. In rGumlicher N&he zum Plangebiet finden sich gemd&B der
Denkmalliste des BLDAM (Stand: 31.12.2017) folgende Bodendenkmale:

e 40495 - Siedlung Eisenzeit, Siedlung Steinzeit (Flur 3)

o 40496 - Siedlung rémische Kaiserzeit, Siedlung Eisenzeit (Flur 3, 4)
e 40497 - Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (Flur 3)
e 40498 - Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit (Flur 4, 5)
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Eine Betroffenheit einer oder mehrerer dieser Bodendenkmale ist gegenwdartig nicht
ersichtlich. Aufgrund der fehlenden Betroffenheit von Bodendenkmalen oder sonsti-
gen Kultur- und Sachgutern werden die planbedingten Risiken fUr das kulturelle Erbe
als sehr gering eingeschatzt.

2.10. Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i BauGB
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe a bis d BauGB zu berUcksichtigen.

Die genannten Schutzguter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst die Zusammensetzung
und der Zustand des Bodens die Menge und Qualitadt der Grundwasserneubildung,
das Grundwasser kann seinerseits auch Einfluss auf den Boden haben.

Zur Untersuchung der Wechselwirkungen des Wirkungspfads Boden-Grundwasser
wurde eine ,Voruntersuchung Baugrund nach DIN 4020 und geotechnischer Bericht
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16356 Ahrensfelde Kirschenallee / Blumberger Chaussee (B 158)" der HPC AG (Stand:
10. August 2016) durchgeftGhrt. Vom Marz 2018 liegen durch die HPC AG zudem
+Ergénzende Untersuchungen zur geotechnischen Voruntersuchung - Versickerungs-
beurteilung" vor.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Larm- und Schallimmissionen auf das Plangebiet
und hierbei insbesondere das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit liegt eine
»Schalltechnische Untersuchung Verkehr und Gewerbe* der Firma Wélfel Engineering
GmbH + Co KG vom 06.07.2017 und 04.10.2018 vor.

Mit der unteren Naturschutzbehorde des LK Barnim wurde abgestimmt, dass im Plan-
gebiet eine Kartierung der Arten/Artengruppen Brutvégel, Weinbergschnecke und
Reptilien (Nebenkartierung) durchzufUhren ist. Mit der Artenerfassung sowie der Beur-
teilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachgutachter beauftragt. Die
Artenerfassung erfolgte im Zeitraum von Ende Mai 2017 bis Mitte Mai 2018.

Es sind keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutz-
zwecke von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erwarten. Das ndchst-
gelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,,Falkenberger Rieselfelder” (DE 3447-
301), befindet sich in seiner kUrzesten Entfernung rund 1400 m westlich des Geltungs-
bereiches und liegt somit deutlich auBerhallb des 300 m Prifradius.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich der Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern zu erkennen, die nicht bereits im Zusammenhang mit den einzelnen
Schutzgutern betfrachtet wurden.

3. PLANUNGSALTERNATIVEN, KUMULIERUNG, SCHWERE
UNFALLE

3.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei NichtdurchfiUhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,,Nullvari-
ante" werden Uberschlagig prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurtellung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.

Rund vier FUnftel des Plangebietes besteht aus Ackerbrache. Nach einer multitempo-
ralen Luftbildanalyse ist die FiGdche jedoch mindestens seit 1953 unbebaut und wurde
bis vor kurzem Uber Jahrzehnte hinweg intensiviandwirtschaftlich genutzt. Es ist davon
auszugehen, dass die erfolgte Stillegung der Ackerfl&dche sowie der nérdlich und sUd-
lich daran anschlieBenden Grunlandfldchen im Zusammenhang mit der Vorbereitung
der geplanten Bebauung stehen.

Bei einer Nicht-DurchfUhrung der Planung wirde das Plangebiet vermutlich zum GroB-
teil wieder als Intensivackerfldche genutzt werden. FUr die bisher an die Landwirt-
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schaftsfldche angrenzenden Wohngrundsticke bliebe die freie Sicht in die offene
Landschaft erhalten. Es fdnden vor Ort keine zusatzlichen Bodenversiegelungen statt,
wodurch es auch zu keiner Verringerung der Grundwasserneubildung sowie der Be-
eintrédchtigung von Bodenfunktionen k&me. Die Acker- und GrUunlandfl&dchen blieben
klimatisch als Freiland-Klimatop bestehen.

Auf der anderen Seite wirden auch die negativen Auswirkungen der voraussichtlich
wieder einsetzenden intensiven Ackernutzung zum Tragen kommen. Dazu z&hlen Ero-
sionsgefd@hrdung, geringe Artenvielfalt, Risiko von N&hr- und Schadstoffeintrdgen in
das Grundwasser etc. Die Nachfrage nach Wohnraum wurde héchst wahrscheinlich
durch Siedlungserweiterungen an anderer Stelle gedeckt werden, wobei ebenfalls ne-
gative Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten waren.

3.2. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der FNP-Aufstellung wurden verschiedene Standortalternativen fur die
Siedlungserweiterung in der Gemeinde Ahrensfelde in Betracht gezogen:

- Ostlich der Siedlung Eiche SUd B
- westlich der Eichner Chaussee
- nordlich Grenzweg

- Ostlich B 158 alt

- nordlich Lindenberger StraBe

Die Standorte wurden im Umweltbericht zum FNP (2013) hinsichtlich ihrer potentiellen
Auswirkungen geprUft. Danach wirden alle Alternativstandorte entweder ebenfalls
landwirtschaftliche Nutzfléchen in Anspruch nehmen, es wirden bedeutende Erho-
lungsrdume beeintrdchtigt oder es stinden immissionsschutzrechtliche Belange einer
Wohnnutzung entgegen.

Da durch die Planung eine bisherige Agrarfl&éche (Ackerbrache, Grinlandbrache) in
eine andere Nutzungsart umgewandelt wird, muss gemaB § 1a Abs. 2 BauGB die Not-
wendigkeit einer Inanspruchnahme begrindet werden. Dabei sollen Ermittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zdhlen. Eine entsprechende Begrindung und Bezugnahme auf
etwaige Innenentwicklungspotentiale ist bereits mit der Aufstellung des am 11.03.2014
wirksam gewordenen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ahrensfelde erfolgt. Do-
nach sind die im Siedlungsgebiet vorhandenen Entwicklungsreserven (einschlieBlich
Fldchen im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspldne) nicht ausreichend, um
den bis zum Jahr 2030 ermittelten Bedarf an Wohnbaufldchen zu decken. Daraus
ergibt sich das Erfordernis, zusatziche Wohnbauflachen - uv.a. auch auf
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Landwirtschaftsfldchen - zu entwickeln. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan han-
delt es sich um eine dieser Flachen.

Bezogen auf das Siedlungsgebiet des Ortsteils Ahrensfelde stellt sich der aktuelle Stand
der Innenentwicklungspotentiale wie folgt dar:

Im Jahr 2017 gab es im Siedlungsbereich zwischen Lindenberger StraBe — BahnstraBe —
Kirschenallee und der StraBe am Walde 29 Flurstcke mit Nachverdichtungspotential
auf einer FiGdche von insgesamt ca. 1,48 ha. Die betroffenen Bereiche sind jedoch fast
ausnahmslos der Kategorie ,,Sport, Freizeit, Erholung” zugeordnet und stehen fir eine
dauerhafte Nutzung als WohngrundstUck nicht zur Verfugung. Es besteht im Ortstell
Ahrensfelde demnach kein signifikantes Nachverdichtungspotential bei Wohnbaufla-
chen.

Demgegenuber steht eine hohe Nachfrage nach WohngrundstiGcken im Umland von
Berlin, die sich auch auf die Gemeinde Ahrensfelde Ubertragen |asst. Die Nachfrage
kann derzeit nur durch die Entwicklung einer Fldche der im rechtskraftigen Fldchen-
nutzungsplan dargestellfen Wohnbaufldche zwischen der Kirschenallee, dem Sied-
lungsrand entlang der August-Bebel-StraBe und der B 158 gedeckt werden.

Die Entwicklung eines Wohngebietes, das Uber den Eigenbedarf hinausgeht, rechtfer-
tigt sich durch die Lage des Plangebietes im sogenannten Gestaltungsraum Siedlung
des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg. Im Gestaltungsraum Siedlung ist die
Entwicklung der Wohnsiedlungsfldéchen quantitativ unbegrenzt, also Gber den Eigen-
bedarf der Gemeinde hinaus moglich.

3.3. Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete

Es sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne oder sonstigen Vor-
haben in der ndheren Umgebung bekannt, die Kumulationswirkungen mit der vorlie-
genden Planung hervorrufen kdnnen.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle
und Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berGcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe | BauGB und Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswirkungen
auf die Umwelt schlieBen auch hier umweltbezogene Auswirkungen auf den ,Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt*, auf Kultur- und sons-
tige Sachguter sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes ein. Zur Vermeidung von Mehrfachprtfungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden. Soweit
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angemessen, sollte die Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminde-
rung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt so-
wie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bek&dmpfungsmaB-
nahmen fUr derartige Krisenfdlle erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe 3 BauGB).

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU von 2012 ein Ereignis — bspw. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes — das sich aus unkontrol-
lierbaren Vorgdngen in einem unter die Stérfall-Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spdter innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Ge-
fahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fGhrt und bei dem ein oder meh-
rere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Be-
trieben gehdrt, ist in der Storfallverordnung (12. BImSchV) geregelt, ausschlaggebend
ist das Vorhandensein von bestimmten gefdhrlichen Stoffen in bestimmten Mengen.

Eine ,Katastrophe* ist laut Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe
»ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die naturlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in so ungewdhnli-
chem AusmalB gefdhrdet oder geschadigt werden, dass die Gefahr nur abgewehrt
oder die Stérung nur unterbunden und beseitigt werden kann, wenn die im Katastro-
phenschutz mitwirkenden [...] Organisationen [...] unter [...] Leitung durch die Katao-
strophenschutzbehdérde [...] tatig werden. Das genannte Bundesamt gibt eine Liste
der potentieller ,,Gefahren und Ereignisse* heraus. Im vorliegenden Fall sind folgende
Aspekte relevant:

Hinsichtlich méglicher Gefahren Hinsichtlich Anfalligkeit des Vorhabens

- keine Storfallbetriebe im Umfeld - Geltungsbereich bisher landwirt-
schaftlich genutzt (derzeit Acker-/

- h die Pl ird keine Zul&ssigkeit
durch die Planung wird keine Zul&ssigkei Grinlandbrache)

von Storfallbetrieben begrindet
- Keine Kampfmittelbelastung
- kein Hochwasserrisiko im Geltungsbereich

- zweispurige StraBe und zwei Tankstellen
angrenzend

Als potentielle Gefahren mit grunds&tzlicher Relevanz fUr das Gebiet werden einge-
schatzt:

e Brande
e Verkehrsunfdlle in nahegelegenen Kreuzungsbereichen
e Unwetter (Hitzeperioden, Stirme)

Es sind keine sensiblen Nutzungen (insbes. Wohnen) im Plangebiet vorhanden. Es wird
davon ausgegangen, dass bei Unfdllen, Bridnden etc. ,normalen’ AusmaBes die Ubli-
chen Warnungs-/ Bekdmpfungs-/ Evakuierungs-/ Hilfssysteme greifen und ausreichend
leistungsfahig sind (z.B. Feuerwehreinsatz, Krankentransport). Dessen ungeachtet ist
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bei Baugenehmigungen auf sicherheitsrelevante Aspekte wie Fluchtwege, Brand-
schutz etc. nach den einschlagigen Vorschriften zu achten.

Von der geplanten Wohnbebauung selbst gehen keine erhdhten Gefahren aus, die
zu schweren Unfdllen oder Katastrophen fGhren kénnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen ErschlieBung
in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der NGhe von zwei Tankstel-
len. Da gemdanB § 4 Abs. 3 BauNVO Tankstellen auch innerhalb von Allgemeinen Wohn-
gebieten ausnahmsweise zuldssig waren, ist davon auszugehen, dass von den vorhan-
denen Tankstellen keine erhdhte Gefahr bezuglich schwerer Unfalle und Katastrophen
ausgeht. Zudem wird aus Grinden des Ladrmschutzes ein baulicher Mindestabstand zu
den Tankstellen gewdhrleistet.

FUr den Geltungsbereich und dessen Umgebung sind fUr die Zeit seit dem zweiten Welt-
krieg keine schweren Unfdlle, Katastrophen oder gravierende Hochwasserereignisse
bekannt. Die Wahrscheinlichkeit von schweren Unféllen oder Katastrophen wird unter
BerUcksichtigung der genannten Parameter als sehr gering eingeschatzt.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind im Zuge der BauausfGhrung
zU beachten:

e Die Baufeldfreimachung und das Abschieben der Vegetationsdecke erfolgt au-
Berhalb der Brutzeit von Végeln (Brutzeit: 01.03. bis 30.09. eines Jahres). Um einen
Brutbeginn von BodenbrUtern auf der FiGche in der folgenden Brutsaison zu vermei-
den, sind die Arbeiten anschlieBend kontinuierlich fortzufGhren.

e Sollte eine kontinuierliche FortfUhrung der BaumaBnahmen auf der gesamten FI&-
che nach Beginn der Baufeldfreimachung nicht méglich sein, ist eine dkologische
Baubegleitung mit der Erfassung und dem Schutz bodenbritender Vogel zu beauf-
fragen.

e Nicht von baulicher Inanspruchnahme betroffene Bereiche sind wdhrend der Bau-
arbeiten durch Bauzdune oder Flatterband vor Befahrung, dem Abstellen von Bau-
containern und dem Lagern von Material zu schitzen.

e Bei den Bauarbeiten sind Schdden an nicht von Fallung betroffenen Gehdlzen zu
vermeiden.

e Wahrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemdaB den ein-
schlédgigen Sicherheitsbestimmungen zur Vermeidung einer wasser-gefédhrdenden
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Kontamination zu gewdhrleisten (getrennte Lagerung und Wiedereinbau von
Ober- und Unterboden etc.).

e Um einen Eintrag von grundwassergefdhrdenden Schmier- und Betriebsstoffen
wdhrend der Bauphase zu verhindern, ist eine Vorratshaltung an Olbindemitteln
auf der Baustelle geboten.

e Stellplatze auf den Grundsticken sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau her-
zustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzulassig.

e Wadahrend der Bautdtigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase), Ge-
réuschen, Staub etc. so weit wie moglich zu reduzieren.

4.2. Avusgleichs- und ErsatzmaBBnahmen

Herleitung

Die erforderliche Kompensation bemisst sich nach den Kostendquivalenten fir den
Eingriff. Die MaBnahmen muUssen in der Summe ein anrechenbares Kostendquivalent
erreichen, das mindestens genauso groB ist wie der gréBte erreichte Wert bei den be-
troffenen SchutzgUtern (Kostendquivalent Eingriff).

Dies sind hier: 579.680 € Kostendquivalente fUr das Schutzgut Boden / FiGche.

Es wird angestrebt, einen Teil der erforderlichen Kompensation durch MaBnahmen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu erreichen. Zu diesem Zweck werden im Allgemei-
nen Wohngebiet sowie im StraBenraum Baumpflanzungen festgesetzt. Zudem ist der
Larmschutzwall als extensiv zu pflegende Wiesenfldche mit einer artenreichen Wildblu-
men-Wiesen-Saatgutmischung herzustellen. Die MaBnahmen entfalten positive Wir-
kungen fur folgende SchutzguUter:

e Boden und Flache

e Grund- und Oberfldchenwasser
e Pflanzen und Tiere

e Landschaftsbild sowie

e Klima/Luft

Der innerhalb des Geltungsbereiches mogliche Umfang ergibt sich aus

e der Menge an PflanzmaBnahmen, die im Geltungsbereich angemessen bzw. rea-
lisierbar sind

e sowie den gemdB Barnimer Kostentabelle anrechenbaren Kostendquivalenten for
die gewdahlten MaBnahmen.

Nachfolgend werden die MaBnahmen zusammengestellt, die innerhalb des Geltungs-
bereiches (A1, A2) realisierbar sind sowie jene, die durch externe Kompensationsma-
nahmen (E1) gedeckt werden.
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AusgleichsmaBnahme Al — Baumpflanzungen im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich ist die Pflanzung von BGumen geplant. GemaB der textlichen Fest-
setzung 3.1 sind im Allgemeinen Wohngebiet je angefangene 700 m? GrundstUcksfl&-
che mindestens ein groBkroniger Baum (StU 14-16 cm) oder zwei kleinkronige Laub-
bdume (StU 12-14 cm) oder zwei hochstdmmige Obstb&dume (StU 10-12 cm) zu pflan-
zen.

In der Planzeichnung zum Entwurf wurden als Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie als
Gemeinbedarfsfldche (Zweckbestimmung: Kindertagesstatte) auf einer Fldche mit ei-
ner GesamtgréoBe von 79.904 m? ausgewiesen. Daraus ergibt sich bei den genannten
Pflanzvorgaben auf den Wohngrundsticken und im Bereich der Gemeinbedarfsfla-
che ein Pflanzbedarf in H5he von insgesamt mindestens 113 groBkronigen Baumen
(bei Pflanzung von kleinkronigen B&dumen bzw. Obstbdumen eine entsprechend ho-
here Zahl).

Des Weiteren ist gemdaB der texilichen Festsetzung 3.2 die Pflanzung von Baumen im
StraBenraum geplant. Entsprechend der StraBenplanung sowie der dazugehdrigen
StraBenquerschnitte sind mindestens 60 kleinkronige StraBenbdume zu pflanzen.

GemdaB den Vorgaben des Barnimer Modells (2010) liegt der Kalkulationswert fUr einen
groBBkronigen Baum bei 250 € und fUr einen kleinkronigen Baum bei 225 €. Daraus er-
geben sich folgende fiktive Wiederherstellungskosten:

Position Anzahl Preis pro Stick Fikfive
Ersatzbaume P Wiederherstellungskosten

groBkroniger Baum im WA 8.2

250 €
(StU 14-16 cm) 13 20¢
kleinkroniger StraBenbaum 0 005 € 13.500 €
(12-14 cm)

41.750 €

Tabelle 9: monetdre Ermittlung der Baumpflanzungen

Die vorgesehenen Baumpflanzungen im Geltungsbereich stellen fur den Siedlungsbe-
reich von Ahrensfelde eine Aufwertung der Biotopstruktur dar. Die Gehdlze kénnen
sich zu einem hochwertigen Lebensraum fUr Gehdlzbriter des Siedlungsraums entwi-
ckeln. Zudem stellen die Baumpflanzungen wertvolle, das Ortsbild gliedernde Ele-
mente dar und wirken sich positiv auf die Bodenstruktur und das Mikroklima aus.

AusgleichsmaBnahme A2 — BegrUnung des Larmschutzwalls

Auf der in der Planzeichnung mit a bezeichneten FlGche fUr besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) ist auf 8.010 m? eine ex-
tensiv zu pflegende Wiesenfldche mit einer artenreichen Wildblumen-Wiesen-Saatgut-
mischung herzustellen.
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Mit der Ansaat einer bluh- und artenreichen Mischung aus Wildblumen, Krdutern und
Grésern im Bereich des Larmschutzwalls kénnen im Geltungsbereich hochwertige Ha-
bitatstrukturen v.a. fUr Insekten (Schmetterlinge, Stechimmen etc.), Brutvégel und Rep-
tilien geschaffen werden. Der begrinte Larmschutzwall kann in seiner Biotop- und Ha-
bitatstruktur kinftig Ahnlichkeiten zu aufgelassenen Brachfldchen aufweisen, wie sie
im Plangebiet im Frihstadium bereits vorzufinden sind.

Durch die Begrinung des Larmschutzwalls in Verbindung mit den vorgesehenen
Baumpflanzungen im Geltungsbereich (siehe MaBnahme Al) kédnnen hochwertige
Habitat- und Biotopstrukturen geschaffen werden, welche durch das Entstehen viel-
faltiger BlUhaspekte zugleich eine Aufwertung des Ortsbilds bewirken.

GemdaB den Vorgaben des Barnimer Modells (2010) liegt der Kalkulationswert
fOr die Entwicklung einer artenreichen Krduterwiese auf Ackerfl&dchen, wie sie vorlie-
gend bei der Begrunung des Larmschutzwalls geplant ist, bei 1,30 € / m2. Daraus erge-
ben sich folgende fiktive Wiederherstellungskosten:

Position GréBe Preis pro m? Fiktive Wiederherstellungs-
kosten
Anlage einer artenrei- 8.010 m? 1,30 € / m? 10.410 €
chen Kréuterwiese
10.410 €

Tabelle 10: monetdre Ermittlung der Begrinung des Larmschutzwalls

ErsatzmaBnahme E1 — Kompensation Uber den FIidchenpool des Landkreises Barnim

FUr die versiegelungsbedingten Eingriffe kann innerhalb des Geltungsbereiches durch
die Pflanzung von B&dumen im Allgemeinen Wohngebiet (28.250 €) und im StraBen-
raum (13.500 €) sowie der Begriunung des Larmschutzwalls (10.410 €) ein Ausgleich in
Hohe von 52.160 € Kostendquivalenten erbracht werden. Es verbleibt damit ein Defi-
zit in H6he von 527.520 € Kostendquivalenten, welches auBBerhalb des Geltungsberei-
ches zu kompensieren ist.

Vorgesehen ist die Umsetzung von MaBnahmen aus dem Gewdsserentwicklungskon-
zept Panke / Wuhle, die in Abstimmung mit dem zustdndigen Unterhaltungsverband

WBYV ,,Finow-FlieB" durchgefUhrt werden sollen. Die erforderlichen vertraglichen Ver-

einbarungen zwischen dem Vorhabentrédger und dem Landkreis Barnim sind vor Ab-

schluss des Planverfahrens vorzulegen. Entsprechende Verpflichtungen werden zum

Bestandteil des stddtebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan.
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Zusammenfassung
. Kompensation
MaBnahme Kurzbeschreibung .
(Kostenaquivalent)
Pflanzung von 113 groBkronigen B&dumen auf den 08.950 €
GrundstUcken im Allgemeinen Wohngebiet '
Al
Pl kleinkroni B& i
anzung von 60 kleinkronigen Baumen im 13.500 €
StraBenraum
A2 BegrUnuhg der Lc'jrmschufzvxfond nrli‘r einer 10.410 €
extensiv zu pflegenden Wiesenfldche
Kompensation Uber den Flidchenpool des
El 527.520 €
Landkreises Barnim (GEK Wuhle/Panke)
579.680 €

Tabelle 11: Zusammenfassung der KompensationsmaBnahmen

Mit Umsetzung der MaBnahmen A1, A2 und E1 k&nnen die Eingriffe durch die Pla-
nung in Hohe von 579.680 € Kostendquivalenten vollstandig kompensiert werden.

4.3. Darstellung der Eingriffe und
KompensationsmaBnahmen
Beschreibung Verbleibende
Schutzgut Art des Eingriffs
9 9 MaBnahme Eingriffe
Ausgleich / Ersatz:
Pflanzung von 113 groBkronigen B&dumen auf
den Grundstucken
Pflanzung von 60 kleinkronigen B&Gumen im
StraBenraum
Schaffung einer extensiven Wiesenfldche
. auf 8.010 m?
Boden und Nettoneuversiege- o ) '
Héche lung des Bodens auf Kompensation Gber den Fldchenpool des keine

57.968 m?

Landkreises Barnim (MaBnahmen aus dem
Gewasserentwicklungskonzept Panke/
Wuhle) in Héhe von 527.520 €

Vermeidung / Minderung:

Wege, Stellpl@tze und Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen.

Bodenschutz gemdaB Vorschriften
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Beschreibung Verbleibende
Schutzgut Art des Eingriffs
9 9 MaBnahme Eingriffe
Ausgleich / Ersatz:
Pflanzung von 113 groBkronigen B&dumen auf
den Grundstucken
Pflanzung von 60 kleinkronigen B&Gumen im
StraBenraum
Schaffung einer extensiven Wiesenfldche
auf 8.010 m?
Grund- und Nettoneuversiege- Kompensation Uber den Fldichenpool des
Oberflachen- | lung des Bodens auf | Landkreises Barnim (MaBnahmen aus dem keine
wasser 57.968 m2 Gewasserentwicklungskonzept Panke /
Wuhle) in Héhe von 527.520 €
Vermeidung / Minderung:
Wege, Stellpl@tze und Zufahrten sind in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen.
Regenwassersammlung in Zisternen >
Regenrickhaltebecken - Dorfgraben
Voll-/Teilversiegelung | Ausgleich:
und Uberschuﬂung' Pflanzung von 113 groBkronigen B&dumen auf
von Acker- und Grin- ..
den Grundsticken
landbrache
Pflanzung von 60 kleinkronigen B&umen im
Verlust von Jung- StraBenraum
Pl .Und boumrnelhe, Hec.ke Anlage einer extensiv zu pflegenden keine
Vegetation und GO”?” auf ins- Wiesenfléche auf 8.010 m?
gesamt bis zu 130 m?
Kompensation UGber den Fldchenpool des
Verlust von bis zu 12 Landkreises Barnim (MaBnahmen aus dem
B&umen mit Ersatzer- | Gewdsserentwicklungskonzept Panke/
fordernis (BOngum_ Wuhle) in Hohe von 527.520 €.
SchV) von 5 Biumen
Habitataufwertung
Anlage einer extensiv zu pflegende Wiesen-
fldche mit einer artenreichen Wildblumen-
Wiesen-Saatgutmischung im Bereich des
Fauna und Verlust von"BrUThObi_ Larmschutzwalls auf 8.010 m2. '
e TR taten v.a. fir Boden- | Anlage einer Ackerbrache im Gemeinde- keine

brUter

gebiet von Ahrensfelde als Lebensraum fir
Feldlerchen

Vermeidung / Minderung:

Bauzeitenregelungen und dkologische Bau-
begleitung zum Schutz von Brutvégeln
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Beschreibung Verbleibende
Schutzgut Art des Eingriffs
9 9 MaBnahme Eingriffe
Klima /
Lufthygiene
Landschafts-
und Orisbild
Kultur- und
Sachgiter
Mensch / Uberschreitung von Vermeidung / Minderung / Kompensation:
menschliche | Schallschutz- Anlage eines Larmschutzwalls keine
i T
Gesundheit Grenzwerten Bauliche / passive LarmschutzmaBnahmen
an den Wohngebduden

5. ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4,
§8§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile eines
Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden insbesondere der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrens-
felde aus dem Jahr 2013 sowie der Umweltbericht zum FNP ebenfalls von 2013 heran-
gezogen. Eine Konkretisierung der Bestandsaufnahme und -bewertung erfolgte durch
mehrere Begehungen seit 2016.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft be-
urteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde das Barnimer
Modell des Landkreises Barnims (Stand 2010) sowie die HVE (Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Eingriffsoewertung erfolgte
schutzgutbezogen.

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Sachverhalte erfolgte durch einen exter-
nen Fachgutachter. In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde waren die
Arten/Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Weinbergschnecken zu untersuchen.
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5.2. MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (,Monitoring“)

Nach § 4 c BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpl&dnen den Gemeinden zugewiesen. Bei der
Uberwachung nach § 4 c BauGB geht es darum, erhebliche - insbesondere unvorher-
gesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt frUhzeitig zu erken-
nen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein Monito-
ring in mehreren Phasen durchgefuhrt. Die Bestimmung der zu Gberwachenden Um-
weltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde. Bestehende Konftroll-
mechanismen kdnnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprufen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht berucksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
enfstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zusté@ndigen Fachbehodrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
fOr die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4 c BauGB enthdlt die grundsétzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehodrde bestimmt werden, da sie als Tréger der kommunalen Planungsho-
heit die zu Uberwachenden Plane aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvorher-
gesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfGhrung des Monitorings bereits in einem
fr0hen Stadium der Planrealisierung ermoglicht ein effektiveres Eingreifen als ein Wirk-
samwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uberwachungsphasen und
zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn

2. Monitoringphase: Wdahrend und nach der Realisierung des Vorhabens (Haupt-
Uberwachung): Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3. Monitoringphase: Uberprifung der Redlisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern
unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen eingetre-
ten sind.
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5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

Ziel des ca. 12 ha groBen Bebauungsplans ,Kirschenallee" ist es, den Wohnstandort
Ahrensfelde durch Arrondierung bisher unbebauter FiGchen zu férdern. Dieser Bebau-
ungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Einfami-
lienh&usern, in einem Teilbereich von Mehrfamilienhdusern und sonstigen wohnge-
bietstypischen Anlagen und Einrichtungen sowie der damit verbundenen Herstellung
der inneren ErschlieBung des neuen Wohngebietes schaffen. DarUber hinaus sollen
eine offentliche Grinflache, welche teilweise in Form eines Larmschutzwalls ausgebil-
det ist sowie eine Versickerungsfldche entstehen.

Das Plangebiet ist im zentralen Geltungsbereich mit Ackerbrache bedeckt. Im Suden
und Nordwesten finden sich Grinlandbrachen. Die Ackerbrache wird im Osten durch
eine Feldhecke und im Suden durch eine Obstbaumallee eingefasst. Im siedlungszu-
gewandten Bereich finden sich zum Teil wild erweiterte Garten entlang der August-
Bebel-StraBe sowie ein unbefestigter Parkplatz entlang der Kirschenallee.

Im Osten/SUdosten grenzt das Plangebiet unmittelbar an die B 158. Daran schlieBen
sich weitlaufige, ausgerdumte Ackerschldge an. Im Nordosten grenzt das Plangebiet
an eine Tankstelle (AGIP) sowie eine weitere Ackerfldche. Im Nordwesten und Westen
schlieBt sich das Siedlungsgebiet des Ortsteils Ahrensfelde mit Hausern, Garten und
Einfriedungen unterschiedlichen Typs an. Rund 450 m westlich des Plangebietes befin-
det sich der waldartige Parkfriedhof Ahrensfelde. Im SGden/SUGdwesten befinden sich
die Ausl@ufer des Siedlungsgebietes mit Gewerbefldchen, einer weiteren Tankstelle
(Total) sowie Einrichtungen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge.

Im Plangebiet sind Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden vorzufinden.
Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird mit Bodenzahlen von Uberwiegend
30 — 50 und verbreitet < 30 angegeben. GemdB einer geotechnischen Voruntersu-
chung waren alle Bodenschichten in baurelevanten Tiefen sensorisch unauffallig. Ab-
falltechnisch und unter Umweltschutz-Aspekten ergeben sich keine besonderen
Handlungserfordernisse.

Mit der Planung ist eine Netto-Neuversiegelung in Hohe von 57.968 m? zuldssig. Durch
Versiegelung, Teilversiegelung und Uberschittung kann es zu einem Verlust von
geholzfreien Ruderal-, Gras- und Staudenfluren (v.a. Ackerbrache, Grinlandbrache)
in Hhe von ca. 65.950 m? kommen. Kleinfladchig (ca. 130 m?) kdnnen flidchige Gehodlz-
bestdnde betroffen sein. Zudem kann es im Norden des Geltungsbereiches zu Eingrif-
fen in SolitGrbGdumen mit insgesamt bis zu 12 EinzelstGmmen kommen.

Als Ausgleich fUr die Eingriffe sind innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
mehrere MaBnahmen vorgesehen. Dazu z&hlen die Pflanzung von insgesamt 113 groB-
kronigen Baumen auf den Grundsticken und 60 kleinkronigen Bdumen im StraBen-
raum sowie die Begrinung des Larmschutzwalls mit einer extensiv zu pflegenden Wie-
senflache auf 8.010 m2. Der GroBteil der Eingriffe wird Uber eine externe Kompen-
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safionsmaBnahme abgegolten. In Vereinbarung mit dem Fladchenpool des Landkrei-
ses Barnim erfolgt eine zweckgebundene Zahlung in Hohe von 527.520 € zur Umsetzung
von MaBnahmen im Rahmen des Gewadsserentwicklungskonzepts Panke/ Wuhle im
Raum Ahrensfelde. Entsprechende Verpflichtungen werden zum Bestandteil des stdad-
tebaulichen Vertrages zum Bebauungsplan.

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Regenwasser wird in unterirdischen "Zister-
nen" gesammelt und Uber einen gedrosselten Zulauf der &ffentlichen Entwdésserung
zugefuhrt. Gedrosselt erfolgt der Abfluss dann Uber Kandle, die als Freigefdllekandle
zu einem herzustellenden RegenrUckhaltebecken fUhren, welches sUdlich der
Kirschenallee entsteht. Im sudlichen Bereich der Fldche wird ein Auslaufbauwerk er-
richtet. Zur Ableitung des Wassers muss die B 158 grabenlos unterfahren werden. Auf
der 6stlichen Gehwegseite erfolgt die Herstellung eines Kanals der Uber die Mehrower-
allee sowie die FlurstGcke 1113, 1114 und 1116 bis zum Dorfgraben gefUhrt wird. In die-
sen erfolgt die Einleitung Uber ein Einleitbauwerk. Damit ist die Vorflut fUr das Erschlie-
Bungsgebiet Kirschenallee gewdhrleistet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auBerhalb von nationalen
und europdischen Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Das Plangebiet befin-
det sich zudem nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebietes. Es sind darUber
hinaus keine Bau- oder Bodendenkmale durch die Planung betroffen.

Aufgrund der Biotopausstattung weist das Plangebiet fUr wildlebende Tiere eine Uber-
wiegend geringe bis mittlere Habitateignung auf. In Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde wurden durch einen externen Gutachter im Zeitraum von Mai 2017
bis Mai 2018 die Arten / Artengruppen Brutvdgel, Weinbergschnecke und Reptilien er-
fasst.

Im Plangebiet wurden sieben Brutvogelarten und 24 Arten als Nahrungsgdste (ohne
Brutnachweis) erfasst. Relevant fUr die Planung ist v.a. der Nachweis von sechs Brutre-
vieren der Feldlerche und sieben Brutrevieren der Grauammer. Die Nester dieser bei-
den bodenbritenden Arten wurden im zentralen Teil der Fi&che auf der Ackerbrache
vorgefunden. Es wurden mehrere MaBnahmen zum Schutz von Brutvégeln ausgewie-
sen. Dazu z&hlen eine Bauzeitenregelung, eine dkologische Baubegleitung wdhrend
der Bauarbeiten sowie die Entwicklung eines Ersatzlebensraumes fUr Feldlerchen im
Bereich umliegender Agrarfl&dchen.

Hinsichtlich der Artengruppe Reptilien wurden im Plangebiet keine Zauneidechsen
oder andere gefdhrdete Arten nachgewiesen. Das Plangebiet ist groBfladchig durch
Ackerbrache gekennzeichnet, welche in diesem (jungen) Stadium fUr eine dauerhafte
Ansiedlung der Zauneidechse ungeeignet ist. Weinbergschnecken konnten im Rah-
men der artenschutzfachlichen Untersuchungen ebenfalls nicht nachgewiesen wer-
den. FUr beide Arten / Artengruppen ergibt sich keine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit. Gleichwohl werden mit der Begrinung des Larmschutzwalls Strukturelemente und
Habitate fUr Reptilien geschaffen.
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Aufgrund der geringen Strukturvielfalt der Acker- und Grunlandbrache wird dem Land-
schafts- und Ortsbild im Plangebiet Gberwiegend nur ein geringer bis mittlerer Schutz-
wert zugewiesen. Der &stlich angrenzenden Feldhecke sowie der Obstbaumallee im
SUden des Geltungsbereiches — welche beide durch die Planung unberUhrt bleiben -
werden hingegen ein hoher Schutzwert zugewiesen. Das zu erwartende kUnftige Orts-
bild schlieBt sich an die vorhandene Bebauungsstruktur des Ahrensfelder Siedlungs-
raums an. Aufgrund der dominierenden ackerbaulichen Prdgung im Umfeld des Plan-
gebietes, ist keine erhebliche Beeintrdchtigung oder Verdnderung des Orts- und Land-
schaftsbildcharakters zu verzeichnen. Durch die vorgesehenen Geholzpflanzungen
und GestaltungsmaBnahmen im Plangebiet wird das Ortsbild aufgewertet.

Im Landschaftsplan von Ahrensfelde wird der GroBteil des Geltungsbereiches (Acker/
Grunlandbrache) den ,Freiland-Klimatopen* zugeordnet. Diese haben eine Bedeu-
tung fUr die Kaltluftproduktion, da dort eine hohe Spanne zwischen Tages- und Nacht-
temperaturen vorherrscht. Die Offenlandfldchen des Plangebietes sind Teil einer nach
Osten hin weitldufigen Agrarlandschaft, welche ebenfalls dem Klimatop zugeordnet
wurde. An die Stelle des ,,Freiland-Klimatops* tritt durch die Planung ein ,,Gartenstadt-
Klimatop". Auch in diesem Klimatop kommt es nachts zu einer merklichen AbkUhlung.
Zieht man die im Umweltatlas Berlin dargestellten stadtklimatischen Zonen heran, ist zu
erwarten, dass sich mit der Siedlungserweiterung im Geltungsbereich die Einstufung in
die stadtklimatische Zone ,,;sehr geringe Verdnderungen" (gegenuber der Ausgangs-
sifuation) nicht bzw. kaum verédndern wird. Es sind daher keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das lokale Klima zu erwarten.

Die Planung sieht die Entwicklung schutzwurdiger Wohnbebauung in einem Bereich
vor, der durch Gerduscheinwirkungen erheblich vorbelastet ist. Mit der Umsetzung ak-
tiver SchallschutzmaBnahmen in Form eines 5,0 m hohen Larmschutzwalls, der Umset-
zung von passiven SchallschutzmaBnahmen bautechnischer Art an den Wohngeb&u-
den sowie derim Vergleich zur ursprunglichen Planung erfolgten Zuricksetzung der zur
B 158 orientierten Baufelder um bis zu ca. 19 m, kédnnen die durch Schallimmissionen
verursachten Beeinfrdchtigungen der menschlichen Gesundheit addgquat kompen-
siert und schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden.

Wdhrend der Bauphase besteht eine erhdhte Larm- und Emissionsbelastung durch
Baufahrzeuge und -maschinen. Die Bauzeit ist jedoch tages- und jahreszeitlich auf ei-
nen tempordren Bauzeitraum begrenzt, so dass keine nachhaltige Beeintrdchtigung
der menschlichen Gesundheit zu befUrchten ist.

Zusammenfassend verbleiben mit der Planung unter BerUcksichtigung der ausgewie-
senen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmaBnahmen keine nachhaltige
oder erhebliche Beeintrachtigung von SchutzgUtern.
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5.4. Quellen zum Umweltbericht

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728)
gedndert worden ist.

Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2018: Metalld&cher. Im Internet unter:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser_umgang/versickerung/me-
talldaecher/index.htm. Abruf am 25.09.2018.

BFG (Bundesanstalt fur Gewdasserkunde), WasserBlick 2018: Wasserkorpersteckbrief
Oberfldchenwasserkérper 2. Bewirtschaftungsplan. Wuhle, Oberlauf (FlieBgewdsser).
Im Internet unter:
https://geoportal.bafg.de/birt_viewer/frameset?e__report=RW_WKSB.rptdesign&__na-
vigationbar=false&param_wasserkoerper=DE_RW_DEBE_58292_2; Abruf am
24.09.2018.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Brandenburgisches Naturschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. I [Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI. 1/ 16, [Nr. 5]).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung
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