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BEBAUUNGSPLAN WOHNPARK VOLKERSTRASSE - OT LINDENBERG

Dieser Teil liegt auBerhalb des Blattes:

1. Art und Maf der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Flachen
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN HINWE ISE (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung F(’iflanzllste einheimischer Gehdize
1.1 WA-Aligemeine Wohngebiete gemaf § 4 Bau NVO; zulassig sind gemai §4 Abs.2 - Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO E”g"':g""i'“ﬁ "gg rélglur:%ug%swgﬂé fir Baum- tnd Strauchplishangen
Bn:chmg? mxb Nuttzzugg:;nmi‘tolel ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten ] 22t der Vol s (§ s.1 Nr. 20,25 un s. 6 BauGB) Baumarten
Ui Sa S zuﬁssag . - er geschcsse S tman sensch Deutscher
1. Archologische Bodenfunds ! Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung Wl Is camp::lul:mr Name Feld-Ar s
1.2 Die festgesetzte GRZ darf gem.§ 19 Bau NVO fur Stellplatze und Nebenanlagen Da es sich bei diesem Vorhaben um ein groRfléchi : ! Ba Striuche d Gewdssem )
P X iges Bauvorhaben handelt, bei dem Boden- - ‘ von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Acer platanoides Spitz-Ahom
im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden. eingriffe vorgenommen werden, mufl mit einer Teilzerstorung des mit an Sicherheit grenzender * GRZ - Grundfiachenzahl ' (§9 (Abs.1,Nr.25b BauGB ) Bomlap pendula Sandbirke
Wahrscheinlichkelt vorhandenen Bodendenkmals gerechnet werden. Im Falle des Vorhancenseins * GFZ - Geschol¥fiachenzahl | Fraxinus excelsior Esche
1.3 Im Bereich der Birkholzer Allee, der VolkerstraBBe und der ErschlieRungssiraite sind fur eines Bodendenkmals werden daher archaclogische Dokumentationsmalnahmen (Ausgrabungen) ! Malus sylvestris ! Kulturapfel
die anliegenden Grundstiicke Grundstiickszufahrten und Zuwegungen in den dffentlichen erforderlich. ‘ @ Erhaltung Baume Prunus cerasus Sauerkirsche
und privaten Griinfldchen zulassig. t'_gla Fu:ia:dwa: ist mind. 5 mmage in unverénderten Zustand zu halten. Die entdeckten 2 Bauweise. Baulinien renzen | Pyrus communis " Kulturbime
unde ieferungspflichtig. . v , Baug . Quercus robur Stiel-Eiche
(§ 19 (1-4) und § 20 Bdg. DSchG) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) j 6. Sonstige Planzeichen Salix alba Silberweide
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN : - Grenze des raumlichen Geltung : des Salix x rubens Hohe Weide
(gemall § 9 Abs. 4 Bau GB in Verbindung mit § 81 Bbg BO) 2 Unieiedachals « 0 - offene Bauweise ; e e s e Shareiolies des Hehanngapiense Sorbus aucuparia - Nordische Eberesche *
. itungen .425 - Einzelhduser f
2.1 Eine allseitige offene Einfriedung ist entlang der Grundstiicksgrenze bis 1,20 m Héhe : . . . . ; ‘ - varha
zuﬂsslohllil“gn:ﬂzum kgm:g such els Heckenbepfierzungen gemé& der Plenziists Zum Schutz von Leitungen sind besonders be Ercarbefien die Vorschrifen der Versorgungstager © SD - Satteldach, Walmdachformen, Zeltdach M ndene Flurgrenze
SeegueRiut Werden. SROTICEIN. f8) Zi Zuldssig. Elnzdunungen, Mauer o.a. Bauwerke sind so zu griinden, daR sie curch Aufgrabungen an den * Nutzungsschablone ‘_ i=h =Eauiiekier "
22 3?:'?;,? ngn:ugnlzn;l,ege gml S'nur:f’;?sﬁm sind mit versickerungsfahigem al.:l:;:zgen nicht. geféhrdetm o ::23 nl:;% %ﬁi‘ l‘:::gngwen I:‘eel't:tst ungeﬂhtd. et bleiben. Bepflanzungen sind (gilt fir alle Baufelder innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes) f @_ . - Flurs WImssens!g gcngh :ﬂl eher Name Deutschor Name
9er ' WA Il bafighen Nutzung | 1 Geschossigeit i Carvinua beis Hainbuche
d 3. Niederschl rbehand ' AN Svesmn " nuss
23 g:lcm%tgzggudan sind nur geneigte Dacher mit mindestens 25 9nd héchstens 50° agswassel ung 0,2510,50 GRZ GFZ 50 - Matlinie Crataegus monogyna ' Eingriffiger Wm
Als Dachiormen sind Satteldécher, Walmdachformen und Zeltdicher Zulssig. Fir die Ausfuhrung der Einzelbauvorhaben ist der Nachweis der ordnungsgemalien Versickerung N ne  JEinzel- | Satteldach, Waimdach- A P o yimenum Vegehaacha
des Niederschlagswassers gem. § 54 BbgWG (Brandenburgisches \Wassergesetz) erforderdich. auweise/ hauser | formen, Zeltdach, 25°- 50° Prunus domestica  Pflaume
- . * 7.7 - Geldndehdhe bezogen auf DHHN 92 Prunus spinosa Schlehe
% CRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN 3. Slehpiscsciuels P9 -sougrenze s23Baunv0 Rosa corna a5 Honds Rose
31 Private GranRachen gem. § 0 Abs. 1 Nr. 15B8auGB Die Anzahi der Stellplatze auf den Grundstiicken wird durch die értiiche Bauvorschrift der Gemeinde Rosa lomentosa , Filz-Rose
Ahrensfelde bestimme. 3. Verkehrsflichen Rubus fruticosus Brombeere
3.1.1 Alle nicht versiegelten Flachen des Wohngebietes sind als private Griinflachen gartnerisch (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Salix caprea Salweide
anzulegen und zu unterhalten. Verkehrsfiiche m:':s oms gwaue; I:Idunder
- n neeba
3.1.2 Bepfianzungen mit Bédumen und Strauchern auf den privaten Griinflachen sind nur mit Arten — thalten tellweise gitige S
geman der Pfianzliste zuldssig. . o * Pflanzenarten en se giftige Substanzen
Gesetzliche Grundlagen 4. Grinfiachen
3.1.3 Entlang der Volkerstrafle sind zur Errichtung von Zufahrten und Zuwegungen Baumfallungen
in den Flachen zur Erhaltung von Baumen zuldssig. SSeniliche Gil
- che nfiache
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. Teil | S. 2414) _Rankpflanzen
3.2 Offentiche Grinfiache gem. § 9 Abs. INr. 15 BauGB in Verbindung mit der Ogergangsrogung §233 und § 244 § 9 Abs.1,Nr 15 BauGB Wissenschafiicher Name | Deutscher Name
3.2.1 Entlang der Birkholzer Allee sind dffentliche Griinflachen anzulegen und zu erhalten, 2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) - Grinfiéchen, privat Clematis vitaiba Waldrebe
- , Hedera helix Efeu
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes § 9Abs.1,Nr.15 BauGB Lonicera x heckrotti GeiRblatt
3.3 Bindung fir die Pflanzung von Gehdlzen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB vom 22.04.1993 (BGBI. |1 S. 466) Lonicera x tellmanniana Geiflblatt
Parthencci efolia de
3.3.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflache entlang der Birkholzer Allee sind insgesamt 13 einheimische 3. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. Bbg | $.210), paygonummm Muv:hd "
und standortgerechte Baume gem. Pflanzliste zu pflanzen. geandert durch das Gesetz zur Anderung der BbgBO vom 9,10.2003 (GVBI. Bbg | S. 273)
3.3.2 Entlang der ErschlieRungsstrafe sind insgesamt 38 einheimische und standortgerechte Baume 4. Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindenberg vom 09.09.1999 (Amtsbiatt fir das Amt

gem. Pfianzliste zu pflanzen Ahrensfelde/Blumberg vom 08.08.2000 Ausgabe Nr.8/2000)

Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

(Extensivierung Seegrabenwiesen)
Flur: 6 / Flurstlicke: 37,39,47 und 50
Gemarkung Lindenberg M 1:15 000
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Lindenberg M 1:10 000
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GRUNDLAGE 1

- Lageplan vom Mai 2001

Vermessungsburo: Dipl.-Ing.W.Hohne
Friedrichshagener Strafke 1
15566 Schoneiche
Tel.:030/64 94 37 Fax:030/64 94 77

GRUNDLAGE 2

- Griinordnungsplan vom Februar 2005

Vorhabenstrager:

Buro: trias
Planungsgruppe
16552 Schildow-Katharinsee

Tel.:033056/76501 Fax:033056/76581
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MAKROS Immobilien GmbH]

DIPL.- ING. KARIN und ORTWIN MUTH

KERKOWSTR. 8, 13125 BERLIN Tel.: 030/ 943 806 19 Fax: 030/ 943 806 29

BAUHERR:

VORHABEN:

DARSTELLUNG:

MAKROS Immobilien GmbH  |™ 5™ |*™
BahnhofstralRe 20/13125 Berlin T
Wohnpark Volkerstralle
Ahrensfelde, Ortsteil Lindenberg DATN: WASZSTAE:
t 2005 1:500
Bebauungsplan Augus
K.Muth K.Muth




