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Bebauungsplanes { § 9 Abs. 7 BauGB )

Teil B - Text

I. Planungsrechtilche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB }

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Mischgebiet (Ml)
(§ 6 Abs. (2)1- 6 BauNVO )

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksfiiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Uberschreitungen der Baugrenzen sind fUr untergeordnete Bauteile, wie Erker,
Balkone usw. gem. § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von max. 1.00m
zuléssig.

AuBerhalb von Baugrenzen sind gem. § 23 Abs. 5 nur Stellpldize und Garagen
zuldssig.

2.2 Stellplctze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVvO Abs. Tbis 3 )

2.2.1 Gemdas § 12 Abs. 2 sind Stellpléfze und Garagen nur fir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.

2.3 Voligeschoss

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNvO }

Das oberste Vollgeschoss muss cls Dachgeschoss acusgefinhrt werden. ( Die
Drempelh&he darf bei max. 1.5 m Uber Oberkante FertigfuBboden DG liegen,)

Il. Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BbgBO }

1. Geltungsberelch der baugestalterischen Festsetzung
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift umfaBt den gesamten
Planungsbereich des Bebauungsplanes - MittelstraBe Gemeinde Blumberg-

2. Ddcher
Im B-Plangebiet nur geneigte Ddcher zuldssig. Dachneigung 30° bis 48° flr
Houptgebdude.,

3. Grundstickselnfriedungen
GrundstUckseinfriedungen sind nur in Form von Laubhecken, Mauem und
Z&unen bis zu einer Héhe von 0.80 m zuldssig.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Nr. 21 BauGB }

4.1 Gemd&B § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB ist die FiGche AB-CD mit einem Geh- und
Fahmecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Geh-, Fahrrecht und
Leitungsrecht zugunsten der zustGndigen Ver- der Entsorgungstréiger zu
belasten,

Ill. Grinordnerische Festsetzungen

1. MaBinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

1.1 Die gekennzsichneten BGume sind zu erhalten.

Hinweise

1.Gemd&B8 § 1 Abs. 5Nr. 5und § 9 Abs. 4§ BauGB wird nachrichtiich darauf
verwiesen, dass im B-Plangebiet Bodendenkmale evt, vorhanden sind.
Beim Auffinden sind diese ohne schuldhaftes z6germn, der
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

2. Das B-Plangebiet befindet sich gemd&B den Angaben des
Raumordnungskatasters der Lander Brandenburg und Berlin, Ausgabe
01.07.2003, im Trinkwasserschutzgebiet Zone lll .

3. Die PKW-Stellpl&tze fUr das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.04 sind gem.

Sotzung der Gemeinde Ahrensfelde Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze

(Stellplatzsatzung) zu berechnen und auszufihren.

Rechtsgrundlagen
1.

Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 ( BG3L.IS. 2141, ber. 16.01.1998, BGBL.|
5. 137 ) auletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.2001  BGBIL S, 3762 )

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzungsverordnung - BouNVQ ) in der Fassung der
8ekanntmachung vom 23.,01.19%0 ( 8GBL.I S. 132 }, zulefzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vomn 22.04.1993

{BGBLIS. 466 }.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dersteliung des Planinhaltes (Pionzeichenverordnung
1990 - PlanzVv 90 ) vom 18.12.1990 { BGBI.IS. 58 ).

>

Brandenburgische Bauvordnung ( BbgB8O ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2003 { G811 S. 210).

5. Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Blumberg {Amisblatt fir das Amt Ahrensfelde / Blumberg 08.08.2000,
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