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l. Plankarte mit textlichen
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PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

0,25 Grundflachenzahl (16 Abs. 2 BauNVO)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
(§ 16 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
mit Baufeldnummerierung

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Pl ]

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private StralRenverkehrsflache

|

Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

e

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Hi

PLANUNTERLAGE (stand 01/2019)

Gebaudebestand

Flursticksgrenze und
Flursticksnummer

Laubbaum / Nadelbaum
Gelandehohe Gber DHHN

Bdschung

HEE R

Bebauungsplan "An der Lake"
OT Mehrow

Planzeichnung - Teil A

(Planzeichnung besteht aus den Teilen A und B)

Satzung, Februar 2020

MaRstab: 1:750

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

Tel.: 033 38/ 75 66 00
Fax: 033 38/75 66 02
e-mail: w.0.w.-bernau@wow-bernau.de
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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1 Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzelhduser. Die
Lange der Gebaude darf 18,0 m nicht Gberschreiten.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Griinordnerische Festsetzungen/ MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und b BauGB)

3.1 Stellplatze sowie Zufahrten sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft mit Ersatzverpflichtung zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

3.3 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je
angefangene 700 m? Grundstiicksflache mindestens ein
grof3kroniger Laubbaum oder zwei kleinkronige Laub- oder
hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen. Vorhandene Baume,
die erhalten werden, kdnnen angerechnet werden. Der
Stammumfang muss bei grolRkronigen Bdumen min. 14-16
cm, bei kleinkronigen Baumen min. 12-14 cm und bei
Obstbaumen min. 10 - 12 cm betragen. Es wird die
Verwendung von Arten der Pflanzlisten I, II, Il empfohlen. Es
ist nach Mdglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu
verwenden (dies gilt nicht fir Kultursorten der Obstgehdlze).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzliste lll (Obstbaume Hochstamm)

Kultur-Apfel Malus domestica
Birnen Pyrus communis

SiR- und Sauerkirschen Prunus avium/cerasus
Pflaumen Prunus domestica

Empfehlungen (ohne Normcharakter)

Fir die festgesetzten Pflanzungen wird die Verwendung folgender
Geholzearten empfohlen:

Pflanzliste | (groBkronige Baume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petrea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Pflanzliste Il (kleinkronige Baume)

Feldahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiRdorn  Crataegus laevigata

Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Artenschutzrechtliche Hinweise

1 Bauvorbereitende Arbeiten wie Berdumung, Féllung/Rodung,
Mahd und Abschieben sowie die BaumaRnahmen selbst sind
erst durchzufiihren, wenn ein geeigneter Ersatzlebensraum fir
die Zauneidechsen zur Verfligung stehen und die
Zauneidechsen abgefangen und umgesiedelt wurden.

2 Ein geeigneter Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechsen
befindet sich in der Gemarkung Werneuchen, Flur 5, Flurstiick
21. Der dort bereits bestehende Lebensraum ist durch 2
zusatz- liche Haufwerke aufzuwerten. Diese sind aus
Betonbruch (20- 50 cm Bruchstiicke) oder Natursteinen
(Findlinge, Feldsteine) aufzuschitten und mit humusfreiem
Sand zu vermengen. Die Haufwerke sind in einer Dimension
von jeweils 5m? anzulegen und 80 cm tief in den ausgehobenen
Boden zu integrieren.

3 Die Zauneidechsen sind vor den bauvorbereitenden
MaRnahmen und beginnend im Frihjahr (Marz-Juni) aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans abzufangen und auf die
in Nr. 2 genannte Flache umzusiedeln.

4 Nach Freigabe durch einen Sachverstandigen sind die
leergefangenen Bauflachen durch geeignete Vergramungs-
malnahmen fir Zauneidechsen unattraktiv zu gestalten.

5 Wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten und der Baumaf3-
nahmen ist ab Anfang Februar ein Amphibienschutzzaun um
die Bauflachen zu errichten. Amphibien sind abzufangen und in
geeignete Nachbarflachen umzusetzen.

6 Die genannten bauvorbereitenden Arbeiten sind zum Schutz
von Bodenbrutern und Brutvogeln der Vorwalder und Baumbe-
stdnde im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzuftihren.
Ein frlherer Baubeginn ist nur mdglich nach Kontrolle und
Freigabe der Flachen durch einen Sachverstandigen.

7 Keine Inanspruchnahme von benachbarten Vegetationsflachen
aulerhalb des Geltungsbereichs (keine Materialablagerungen,
kein Befahren/Parken, keine Baustelleneinrichtung u.a.),
Errichtung eines Bauzauns um die Bauflachen.

8 Fur verloren gehende Bruthabitate der Dorngrasmucke ist vor
Durchfiihrung des Eingriffs und unmittelbar angrenzend an die
Eingriffsflache ein Ersatzhabitat herzurichten. Hierfur ist auf der
MaRnahmenflache, beginnend an der norddstlichen Ecke des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und endend an der
nordlichen Grenze des Flurstlickes 253 in einer Tiefe von ca.
10 m der Aufwuchs an jungen Baumen abzuschneiden. Grol3e
Baume (Uber 19 cm Stammdurchmesser in einer Hohe von
1,30 m) sind zu erhalten und stehen der Wirksamkeit der MaR3-
nahme nicht entgegen. An der sonstigen Vegetation, dem
Boden etc. diirfen keine Veranderungen vorgenommen werden.
Das Abschneiden des Aufwuchses junger Baume hat bis spa-
testens 28. Februar des Winters, in dem die Vegetation im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes beseitigt wird (Baufeldvor-
bereitung) zu erfolgen und ist danach in einem Abstand von 3
bis 5 Jahren und Uber die Dauer von 20 Jahren zu wiederholen.
Samtliche Umgestaltungen der Bruthabitate missen auf3erhalb
der Brutzeit (01.03.-30.9. eines Jahres), also in der Zeit
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar stattfinden.

9 Im Wohngebiet oder im direkten Umfeld des Geltungsbereiches
sind insgesamt 4 Nistkasten fur Végel an erhalten bleibenden,
ausreichend starken Baumen moglichst an der Ostseite anzu-
bringen. Dabei sollen zwei Kasten eine Fluglochweite von ca.
26 mm und zwei Kasten eine Fluglochweite von ca. 32 mm auf-
weisen. Zum Schutz vor Mardern sind die Késten in einer Hohe
von mindestens 3 m aufzuhangen.

10 Im Geltungsbereich vorkommende Weinbergschnecken sind
vor der Baufeldfreimachung abzusammeln und in benachbarte
geeignete Habitate umzusetzen.

11 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen
Nester der Roten Waldameise sind vor Beginn von Fall- oder
Rodungsmalnahmen durch eine anerkannte fachkundige
Person an geeignete Ersatzstandorte umzusiedeln.

12 Die genannten MaRnahmen sind durch fachlich geeignete
Personen durchzufiihren. Die Einhaltung aller artenschutzrecht-
lich erforderlichen Ma3nahmen ist durch eine naturschutzfach-
liche Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren.

Denkmalschutzrechtlicher Hinweis

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzun-
gen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande
0.a.) entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Barnim anzuzeigen
(§11 BbgDSchG).

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBL.1/19, [Nr.
38)).

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters mit Stand vom Januar 2019 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

2. Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat in ihrer Sitzung am
17.12.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen,
wurde ortstblich bekanntgemacht.

Ahrensfelde,

Gehrke
Burgermeister Siegel

3. Der Bebauungsplan .................. , bestehend aus der Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am

................... von der Gemeindevertretung Ahrensfelde gemaf § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ..........ccccccevveenee. ).

Ahrensfelde,

Gehrke
Burgermeister Siegel

4. Ausfertigung

Satzung
der Gemeinde Ahrensfelde iiber den Bebauungsplan
"An der Lake"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634) und der §§ 3 und 28 Abs. 2 Nr. 9 BbgKVerf in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 286), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, [Nr. 38]),
wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................... vorstehende Satzung Giber den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Ahrensfelde,

Gehrke
Burgermeister Siegel

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,An der Lake® sowie
die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ..................

im Amtsblatt fur die Gemeinde Ahrensfelde Nr. .........................
ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf

§ 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen
von Entschadigungsanspriichen gemal § 44 BauGB hingewiesen
worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ahrensfelde,

Gehrke
Burgermeister Siegel

Bebauungsplan "An der Lake"
OT Mehrow

Planzeichnung - Teil B

(Planzeichnung besteht aus den Teilen A und B)

Satzung, Februar 2020

W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH

Tel.: 033 38/ 75 66 00
Fax: 03338 /75 66 02
e-mail: w.0.w.-bernau@wow-bernau.de

AHRENSFELDE
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ll. Begrindung
zum Bebauungsplan
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1. Allgemeines zum Planverfahren

1.1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
Brandenburgische Bauordnung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2019 (GVBLI/19, [Nr. 38])

1.2. Verfahrensablauf
Der Bebauungsplan wird gemaB § 10 BauGB aufgestellt.

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Lake" wurde durch die
Gemeindevertretung Ahrensfelde am 17.12.2018 gefasst.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fir die Gemeinde Ahrensfelde Nr. 03/2019 vom 12.03.2019.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

Der Beschluss zur frUhzeitigen Offenlage des Bebauungsplanes ,,An der Lake" wurde
durch die Gemeindevertretung Ahrensfelde am 20.05.019 gefasst. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Beschlusses erfolgte gemdaB § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB im Amtsblatt
fUr die Gemeinde Ahrensfelde Nr. 07/2019 vom 12.06.2019. Der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans ,,An der Lake" in der Fassung vom April 2019 bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen lag mit der Begrundung vom 20.06.2019 bis
einschlieBlich 22.07.2019 &ffentlich aus.

FrOhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange am
Vorentwurf des Bebauungsplanes

Es wurden die Behdrden, sonstige Trager &ffentlicher Belange einschlieBlich der Raum-
ordnungsbehdrde gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden frGhzeitig an
der Planung beteiligt. Dabei wurden sie mit Schreiben vom 11.06.2019 zur Stellung-
nahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom April 2019 aufgefordert.

1
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Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplanes

Der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am Entwurf
des Bebauungsplanes ,,An der Lake* wurde durch die Gemeindevertretung Ahrens-
felde am 21.10.2019 gefasst.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemal § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fir die Gemeinde Ahrensfelde Nr. 12/2019 vom 13.11.20109.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,,An der Lake* in der Fassung vom September 2019
bestehend aus der Planzeichnung und der Begrundung lag vom 21.11.2019 bis ein-
schliefllich 23.12.2019 o6ffentlich aus.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf des
Bebauungsplanes

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Entwurf
des Bebauungsplans ,,An der Lake* in der Fassung vom September 2019 gemal § 4
Abs. 2 BauGB wurde durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.11.2019 mit Frist bis zum 23.12.2019 zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungs-
planes ,,An der Lake* in der Fassung vom September 2019 aufgefordert.

Abwagungsbeschlisse

Die Beschlisse zur Abwagung wurden durch die Gemeindevertretung Ahrensfelde auf
ihren Sitzungen am 21.10.2019 (Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf) und
am 17.02.2020 (Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurf) gefasst.

Satzungsbeschluss
Der Beschluss zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes ,,An der Lake* wurde durch
die Gemeindevertretung Ahrensfelde am 17.02.2020 gefasst.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt gemal 810 Abs.3 BauGB am
11.03.2020 im Amtsblatt fur die Gemeinde Ahrensfelde.

2. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

2.1. Anlass und Ziel der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein brach liegendes Gelande, das urspringlich
Teil eines in den 1990er Jahren geplanten Wohngebietes war. Infolge der Insolvenz des
Bautragers wurde jedoch lediglich auf der gegentiber liegenden Seite der Stralle An
der Lake eine Wohnbebauung errichtet.

Die neuen Grundstiuickseigentimer planen nunmehr auf der noch unbebauten Flache
ein Wohngebiet mit sechs Einfamilienhausern zu entwickeln. Sie beabsichtigten das
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Gebiet zu parzellieren und die baureifen Grundsticke zu verduBern. Nach eigenem
Bekunden sollen zwei GrundstUcke durch sie selbst bzw. ihre Familie genutzt werden.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB ist fUr die Schaffung von Bau-
planungsrecht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Gemeindever-
tfretung von Ahrensfelde hat auf Antrag der GrundstickeigentUmer am 17.12.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes gemdaB § 10 BauGB beschlossen.

Dabeiwird nach § 2 Abs. 4 BauGB fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § Ta BauGB eine Umweltprufung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrun-
dung.

2.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse

Der circa 0,75 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca.
250 m &stlich des Dorfkerns von Mehrow.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teil des insgesamt ca. 1,3 ha groBen FlurstUcks 253
der Flur 3, Gemarkung Mehrow und schliet die StraBe an der Lake mit ein. Er wird wie
folgt begrenzt:

— im Norden und Nordwesten durch Waldfldchen sowie den nérdlich anschlieBenden
Friedhof,

— im Osten durch die Robert-Stock-StraBe und

— im SUdwesten durch die StraBe An der Lake mit der anliegenden Mehrfamilienhaus-
bebauung An der Lake Nr. 1-4

Sowohl die brach liegenden Fldchen als auch die StraBe an der Lake stehen in Privat-
eigentum.
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2.3. Planungsbindungen

2.3.1 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Fladchennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde stellt fur das Plange-
biet eine Wohnbaufl&dche dar. Die beabsichtigte Errichtung eines Wohngebietes kann
gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt Fidchennutzungsplan

2.3.2 Ziele der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Bebauungspldne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind insbesondere im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
(LEP HR) sowie in den sachlichen Teilregionalpldnen der Regionalen Planungsgemein-
schaft Uckermark-Barnim dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 24.04.2019 ist am
01.07.2019 in Kraft getreten und hat die bisher geltenden Regelungen des Landesent-
wicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst.

Die fur die Raumordnung zustandige Behdrde — die Gemeinsame Landesplanungsalb-
teilung Berlin-Brandenburg hat mit Schreiben vom 16.07.2019 mitgeteilt, dass die Pla-
nungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.
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Ziel Z 5.2 Abs. 1 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungsfléchen:

Die neue Siedlungsflédche schlieBt an das vorhandene Siedlungsgebiet des Ortsteils
Mehrow an.

Ziel Z 5.5 LEP HR - Eigenentwicklung fur den ortlichen Bedarf:

In Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungs-
flachenentwicklung nach Ziel Z 5.6 LEP HR sind, stehen neben den Moglichkeiten einer
quantitativ unbegrenzten Innenentwicklung, Potenziale fur die Eigenentwicklung (Ei-
genentwicklungsoption) fUr einen Zeitraum von 10 Jahren zur VerfGgung (1 ha pro 1000
Einwohner zum 31.12.2018). Bei der im Berliner Umland liegenden Gemeinde Ahrens-
felde mit Anteil am Gestaltungsraum Siedlung bezieht sich die Eigenentwicklungsop-
tion auf die Gemeindeteile, die auBerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich zwar auBerhalb des Gestal-
tungsraumes Siedlung; da es sich aber um eine Fidche handelt, die in dem wdhrend
der Laufzeit des LEP B-B wirksam gewordenen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Ahrensfelde als Wohnsiedlungsfl&che dargestellt wurde, ist sie nicht auf die Eigenent-
wicklungsoption anzurechnen.

3. Ausgangssituation

3.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet stellt sich gegenwartig weitgehend als unbebaute Brachfldche dar,
auf der in den letzten Jahren Ruderalvegetation und Vorwaldbestdnde aufgekom-
men sind (siehe Kapitel lI1.2.5 im Umweltbericht). Das Gelé&nde ist nahezu eben und
liegt zwischen ca. 60,3 m und 61,0 m Uber NHN.

Weiterhin ist die mit Asphalt befestigte Fahrbahn der StraBe An der Lake Bestandteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie ist als Sackgasse mit einer Wende-
anlage ausgebildet und dient auch der ErschlieBung der unmittelbar sidwestlich des
Plangebietes befindlichen Wohnanlage An der Lake Nr. 1-4.

Diese Wohnbebauung setzt sich aus insgesamt vier Einzelhdusern zusammen, die je-
weils durch die Ein- und Ausfahrtsbauwerke einer Tiefgaragenzufahrt miteinander ver-
bunden sind. Die Wohngebdude weisen zwei Geschosse und ein zusatzliches ausge-
bautes Dachgeschoss auf.

Westlich der Wohnbebauung liegt der Lakesee an, an dessen Ufer ein &ffentlicher Weg
verlguft.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Robert-Stock-StraBe begrenzt, an die der
durch Ackerflachen gepragte offene Landschaftsraum anschliel3t.

Im Norden des Bebauungsplangebietes besteht eine geschlossene WaldflGdche, die
sich von der Robert-Stock-StraBe bis zum Lakesee erstreckt. Darin integriert ist auch der
Gemeindefriedhof.
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Eine ausfUhrliche Beschreibung der Umweltsituation im Plangebiet erfolgt im Umwelt-
bericht.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die in Privateigentum stehende
StraBe an der Lake gegeben, die als StichstraBe ausgebildet ist. Sie ist mit einer 4,6 bis
4,7 m breiten Fahrbahn und einseitig mit Parkbuchten und einem Gehweg ausgestat-
tet. Parkbuchten und Gehweg liegen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes auf dem Nachbarflurstick 34/32.

Die am nérdlichen Ende der StraBe befindliche Wendeanlage ist einem schlechten
baulichen Zustand und z.T. mit Vegetation Uberwachsen.

Im SUden bindet die StraBe An der Lake an die 6ffentliche Robert-Stock-StraBe an, die
den Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz herstellt. Sie mUndet in den Kreu-
zungsbereich L339 (Mehrower DorfstraBe/HSnower StraBe) / Altlandsberger Weg.

4. Planungskonzept

Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planungskonzept sieht die Entwicklung
eines Wohngebietes mit freistehenden maximal zweigeschossigen Einfamilienhdusern
vor. Die Bebauung soll sich durch eine offene durchgrinte Bauweise auszeichnen, die
sich mit einer geringeren bauliche Dichte von der auf der gegenuberliegenden Seite
der StraBe an der Lake bestehenden dreigeschossigen Wohnzeile abhebt.

Es sind sechs BaugrundstUcke geplant, deren FldchengréBen zwischen ca. 790 m? und
1.550 m? liegen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe an der Lake, die auch weiterhin
als PrivatstraBe bestehen bleibt.

5. Planinhalt

5.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemdalB § 4
BauNVO festgesetzt. Damit wird der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Ahrensfelde entwickelt, der hier eine Wohnbaufldche darstellt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GemdB § 4 Abs. 2
BauNVO sind allgemein zul&ssig:
- Wohngebdude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
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— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zul&ssig sind gemdaB § 4 Abs. 3 BauNVO:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fUr Verwaltungen.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten und der Gewdhrleistung einer geordneten
stdtebaulichen Entwicklung unter Beachtung der WohnbeduUrfnisse und der Anforde-
rungen an das Wohnumfeld erfolgt eine Beschrdnkung der zul&ssigen Nutzungen in-
nerhalb des allgemeinen Wohngebietes. Es wird textlich festgesetzt, dass bestimmte

Nutzungen und Anlagen, die nach §4 Abs. 3 BAuNVO im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssig waren, nicht zuldssig sind:

Textliche Festsetzung 1.1

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuld@ssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Begrindung:

Da Tankstellen mit einem héheren Verkehrsaufkommen verbunden sind, werden sie
aufgrund der randstdndigen Lage des Plangebietes sowie zur Vermeidung von Immis-
sionsauswirkungen auf die bestehende und die geplante Wohnbebauung nicht zuge-
lassen.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen, da sie mit den ihnen eigenen baulichen
Anlagen wie Gewdchshdusern das durch Wohnhduser gepragte Ortsbild beeintréch-
tigen.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse und der Grundfldchenzahl (GRZ) bestimmt.

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter GrundstUcks-
fldche zuldssig sind. Dabei bezeichnet die Grundfldche den Anteil des Baugrund-
stUcks, der durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzten GRZ-
Werte dirfen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze und Ga-
ragen mit inren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche,
durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) um 50 % Uber-
schritten werden.

Die Anzahl der Geschosse wird auf maximal zwei begrenzt. Damit wird der Lage des
Plangebietes am Siedlungsrand Rechnung getragen, an dem eine Beeintrdchtigung
des Orts- und Landschaftsbildes durch zu hohe Geb&ude vermieden werden soll.
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In Bezug auf die zuldssige GRZ wird das Wohngebiet in zwei Teilbereiche gegliedert:

— Am Eingangsbereich des Plangebietes entsteht infolge des dreieckigen Zu-
schnitts mit ca. 794 m? das kleinste Baugrundstick im Plangebiet. Um hier eine
ausreichende Grundflache fUr die Errichtung eines Einfamilienhauses zu sichern,
wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

— In den Ubrigen Bereichen betragen die GrundsticksgréBen voraussichtlich min-
destens 970 m?, so dass dort eine reduzierte GRZ von 0,2 fUr die geplante Einfa-
milienhausbebauung ausreichend ist.

Mit den festgesetzten GRZ-Werten werden die fUr allgemeine Wohngebiete geltende
Obergrenze gemdaB § 17 BauNVO (GRZ 0,4) deutlich unterschritten und die Eingriffe in
den Boden auf ein notwendiges MaB minimiert.

Unter Zugrundelegung der als Bauland (allgemeines Wohngebiet) festgesetzten Fl&-
che ergibt sich aus den zuldssigen GRZ-Werten einschlieBlich der 50-prozentigen Uber-
schreitung gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO eine FIGdche von insgesamt ca. 1.980 m?, die
durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden darf. Diese setzt sich wie folgt zusammen:

GRZ0,20 x 5.604m? = 1.121 m2
GRZ 0,25 x 794m? = 199 m?
Zwischensumme 1.320 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung

gem. § 192 Abs. 4 BauNVvO: 660 m?
Summe 1.980 m?

5.3. Bauweise

Als Bauweise wird fur das allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise in
Form von Einzelhdusern gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2.1:

FOr das allgemeine Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zuldassig sind nur Einzelhduser. Die Ladnge der Gebdude darf 18 m nicht Uber-
schreiten. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

BeagrGndung
Mit der Festsetzung wird die Entwicklung einer offenen durchgrinten Siedlungsstruktur

gesichert, die der Lage am Siedlungsrand Rechnung tragt.

Dabei soll sich die Baustruktur durch die Begrenzung der Gebdudeldnge auf hochs-
tens 18 m bewusst von der geschlossen wirkenden Bebauung auf der gegenuberlie-
genden StraBenseite abheben.
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5.4. Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksfldéchen werden durch Baugrenzen gemas § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt, die durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Uberschritten wer-
den durfen. Durch die Baugrenzen werden zwei Baufelder gebildet.

Das I&dngere Baufeld 1T umfasst die Uberbaubaren Grundstucksflaéchen von funf der
insgesamt sechs geplanten Gebd&ude und sichert eine straBenbegleitende Bebauung.
Die vordere Baugrenze hdlt einen Abstand von 5,0 m zur StraBe An der Lake ein, so
dass eine durchgehende Vorgartenzone frei gehalten wird.

Das am nordwestlichen Gebietsrand gelegene Baufeld 2 ist aufgrund des anliegen-
den Wendehammers um 13,8 m vom eigentlichen StraBenverlauf zurGckgesetzt.

Die festgesetzte Tiefe der beiden Baufelder von 20 m gewdhrleistet einerseits Mindest-
vorgaben fUr eine auf einander abgestimmte einreihige Bebauung entlang der StraBe

und erdffnet andererseits den Bauherren einen angemessenen Spielraum fUr die Posi-
tionierung der Gebdude auf den Grundsticken.

5.5.  Verkehrliche Erschlieung / Ruhender Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die duBere verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Robert-Koch-
StraBe, die in die LandesstraBe L339 einmundet. Die Robert-Koch-StraBe weist eine
Fahrbahnbreite von ca. 4,5 m auf, die sich kurz vor der ElnmUndung in die L339 auf ca.
6.8 m verbreitert. Im unmittelbaren Anschluss an die L339 weitet sie sich auf ca. 11 m
auf, so dass ein Ein- und Ausfahren durch LKW und dreiachsige MUllfahrzeuge gege-
ben ist. Im Status Quo wird die dem Plangebiet gegenUberliegende Wohnbebauung
An der Lake 1-4 bereits durch MUlIfahrzeuge von der L339 kommend angefahren.
Durch die geplante Errichtung von sechs Einfamilienh&usern wird das ohnehin geringe
Verkehrsaufkommen nur in unerheblichem MaBe erhdht, so dass die bestehende An-
bindung an die L339 als ausreichend einzuschdtzen ist.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe An der
Lake. Da sie in Privateigentum des Vorhabentragers verbleibt und als StichstraBe aus-
schlieBlich der Erreichbarkeit der anliegenden GrundstUcke mit einem Uberschauba-
ren Nutzerkreis dient, wird sie als private Verkehrsfldche gemdaB § 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt. Dies bedeutet, dass Pflichten wie Instandhaltung, Verkehrssicherung, Rein-
haltung, Winterdienst usw. in Verantwortung des PrivateigentUmers und nicht der 6f-
fentlichen Hand liegen.

In die Verkehrsfldche einbezogen werden die bestehende bis zu 4,7 m breite Fahrbahn
sowie ein auf der noérdlichen Seite anschlieBender 0,5 m breiter Bankefttstreifen. Die
Verkehrsfldche hat damit eine Gesamtbreite von 5,2 m.

Die Parkbuchten und der Gehweg auf der stdlichen StraBenseite gehdren eigentums-
rechtlich zu dem NachbarflurstGck 34/32 und sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.
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Am Ende der StichstraBe weitet sich die Verkehrsfldche auf, um einen Wendehammer
auszubilden. Dieser beinhaltet einen 6 m-Wenderadius sowie einen zusdtzlichen 1T m
breiten Sicherheitsstreifen und ist fUr dreiachsige MUllfahrzeuge geeignet.

Damit entspricht die Wendeanlage den Vorgaben des BDG (Barnimer Dienstleistungs-
gesellschaft) Merkblattes ,,Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahr-
wege fur die Sammlung von Abfdllen im Landkreis Barnim*. Die Barnimer Dienstleis-
tungsgesellschaft hat mit Schreiben vom 14.01.2020 mitgeteilt:

»nach Sichtung der Unterlagen und ihres Lageplans bestatigen wir Innen den Ausbau
der StraBe. Die Wendeanlage entspricht den Vorgaben und ist nach Abschluss der
BaumaBnahmen durch uns befahrbar.”

Somit kann die Abfallentsorgung durch die vorgesehene Wendeanlage gesichert wer-
den.

Es ist darauf hinzuweisen, dass gemdaB § 4 Abs. 1 der Brandenburgischen Bauordnung
ein Gebdude nur errichtet werden darf, wenn das GrundstUck in angemessener Breite
an einer befahrbaren offentlichen Verkehrsfldche liegt oder wenn das GrundstUck
eine befahrbare, &ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentli-
chen Verkehrsfldche hat. Im vorliegenden Fall wird der Anschluss der Baugrundstucke
an die offentliche Verkehrsfldche (Robert-Stock-StraBe) Uber die festgesetzte private
Verkehrsfldche hergestellt. Es bedarf daher einer éffentlich-rechtlichen Sicherung, bei-
spielweise in Form einer Baulast oder Grunddienstbarkeit, durch die die Anlieger be-
rechtigt sind, die privaten Verkehrsfldchen zu nutzen.

Dieses betrifft zum einen — auch unabhdngig vom Bebauungsplan — die bereits beste-
hende Wohnbebauung, die Uber kein Nutzungsrecht an der StraBe An der Lake ver-
fogt. Zum anderen obliegt es dem Vorhabentrager als EigentUmer der privaten Ver-
kehrsfldchen den kUnftigen Erwerbern der Baugrundsticke verbindliche Wegerechte
einzurumen, um die Voraussetzungen fUr die von ihm geplante bauliche Entwicklung
des Plangebietes zu schaffen.

Ruhender Verkehr

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr
mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, mUssen die notwendigen StellplGtze gemdaB
den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 der Stellplatzsatzung Ahrens-
felde hergestellt werden.

Danach sind fur die Bebauung auf den jeweiligen Baugrundsticken Stellpl&tze nach
folgender Richtzahl nachzuweisen:

Einfamilien-/Mehrfamilienh&user: 2 STP je Wohnung bis 150 m? Nutzfldche

5.6. Ver- und Entsorgung, Loschwasser

Im Umfeld des geplanten Wohngebietes sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhan-
den, an die die kunftigen Baugrundsticke teilweise angeschlossen werden kénnen.
Im Einzelnen bestehen fUr die Medienversorgung folgende Rahmenbedingungen:
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Trinkwasser / Schmutzwasser

Nach Auskunft des Wasserverbandes Strausberg-Erkner sind die an das Plangebiet an-
grenzende Robert-Stock-StraBe sowie die StraBe An der Lake trinkwassertechnisch er-
schlossen.

Die vorhandene Bebauung An der Lake 1 bis 4 ist Uber einen gemeinsamen Anschluss
an das Schmutzwassernetz angeschlossen, eine weitere Anbindung der geplanten Be-
bauung bedarf der Prifung. Der in der Robert-Stock-StraBe vorhandene Schmutzwas-
serkanal kann problemlos erweitert werden.

Uber die genannten Anlagen solite nach Einschétzung des Wasserverbandes der Trink-
wasserbedarf des Plangebietes gedeckt und die Schmutzwasserableitung gesichert
werden kénnen.

Die kUnftige Parzellierung des Plangebietes erfordert die Errichtung einer inneren Er-
schlieBung, die durch den Vorhabentrdger zu erfolgen hat. Die Modalitéten der Pla-
nung und Realisierung der inneren ErschlieBung sind durch den Vorhabentr&ger mit
dem Wasserverband vertraglich zu regeln.

Niederschlagswasser

Es besteht ein Regenwasserkanal DN300, der in den Lakesee einleitet. An diesen sind
die bestehenden Wohngebdude An der Lake 1-4 sowie die StraBenentwdsserung der
StraBe An der Lake angebunden. Das Plangebiet ist Gber einen Kanal DN200 ange-
schlossen. Eine Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde fUr Einleitung von Niederschlags-
wasser in die Lake besteht gegenwadartig jedoch nicht. Sofern durch den Vorhabentra-
ger ein Anschluss der Baugrundsticke an den Regenwasserkanal beabsichtigt ist, ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Einleitgenehmigung zu beantro-
gen.

Alternativ kommt eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den BaugrundstU-
cken in Betracht, die aufgrund der gegebenen Bodenverhdltnisse nur bedingt még-
lich (siehe Kapitel lll.2.4.1 im Umweltbericht). Daher sind ggf. Versickerungsmulden und
Rigolen in Kombination mit Regenwasserzisternen zu errichten, fOr die seitens der unte-
ren Wasserbehdrde ein NotUberlauf gefordert wird. Ein Anschluss des NotUberlaufs an
den bestehenden Regenwasserkanal mit Einleitung in die Lake bedarf ebenfalls einer
Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.

Strom

FUr die Stromversorgung liegen Niederspannungsleitungen in der StraBe An der Lake
und in der Robert-Stock-StraBe sowie eine Mittelspannungsleitung in der Robert-Stock-
StraBe an.

Gas
Gasleitungen liegen in der StraBe An der Lake sowie in der Robert-Stock-StraBe.

Telekommunikation
Ein Kabel der Telekommunikation befindet sich in der Robert-Stock-StraBe.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung in der Gemeinde Ahrensfelde wird durch die értliche Trink-
wasserversorgung bereitgestellt. N&chstgelegene Hydranten, welche von der
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Feuerwehr im Bedarfsfall genutzt werden kénnen, befinden sich in der Stralle An der
Lake und in der Robert-Stock-StralRe.

Es ist davon auszugehen, dass an den genannten Hydranten gemali DVGW Arbeits-
blatt W 405 ein Grundschutz von 48 m3/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden bereitge-
stellt werden kann. Um die reale Forderleistung zu bestimmen, ist eine Messung erfor-
derlich, welche durch den Bauantragsteller beim Wasserverband Strausberg-Erkner
beantragt und durchgefuhrt werden muss.

Des Weiteren befindet sich im Umkreis von ca. 300 Metern der Dorfteich, welcher
ebenfalls fur die Loschwasserentnahme genutzt werden kann.

Ungeachtet der erwarteten Mindestleistung eines Hydranten und einer realen Mes-
sung der Forderleistung kann es im Bedarfsfall immer zur Unterversorgung kommen,
wenn Havarien im Rohrleitungsnetz, ein erhdhter Verbrauch durch die Haushalte z. B.
im Sommer oder parallel verlaufende Feuerwehreinsatze den Wasserfluss schwachen.

Die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde Ahrensfelde verfigt tiber Loschgruppen- und
Tankloschfahrzeuge, welche etwa 23.000 Liter Loschwasser mit sich fihren. Zusatzlich
wirde im Bedarfsfall ein Pendelverkehr mit den Einsatzfahrzeugen eingerichtet wer-
den, um die erforderliche Menge an Léschwasser der Einsatzstelle zu zufihren.

5.7. Immissionsschutz

Im Hinblick auf etwaige Immissionskonflikte sind die in der Umgebung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes vorhandenen Nutzungen sowie die im Flachennut-
zungsplan dargestellten gemischten Bauflachen und deren Entwicklung zu betrach-
ten. Verkehrsimmissionen sind nicht zu erwarten, da die nachstgelegene Stralle mit
einem nennenswerten Kfz-Aufkommen (L339) iber 100 m vom Plangebiet entfernt ver-
lauft.

Infolge der Lage des kinftigen Wohngebietes in einem z.T. dorflich gepragten Umfeld
sind Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzungen von Belang. Dabei handelt es
sich vor allem um eine im Jahr 2018 genehmigte Tierhaltungsanlage mit Gefligelstal-
len und einem Offenstall fir die Haltung von Mastschweinen ca. 170 m bzw. 215 m
sudostlich des Plangebietes am Altlandsberger Weg.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurden die von der Tierhaltungsanlage
ausgehenden Geruchsimmissionen gutachterlich! untersucht. Im Ergebnis sind in de-
ren Umfeld - einschliellich der Wohngeb&aude An der Lake 1-4 — keine schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Emissionen von Geruchstoffen zu erwarten. Da das ge-
plante Wohngebiet nicht naher als die untersuchten Immissionsorte an die Tierhal-
tungsanlage heranrickt, ist nicht von unvertraglichen Geruchsbelastigungen auszu-
gehen. Auch braucht der Tierhaltungsbetrieb gegeniber dem geplanten Wohnge-
biet nicht mehr Ricksicht nehmen als schon gegentiber der vorhandenen Wohnbe-
bauung und muss daher nicht mit zusatzlichen Immissionsschutzauflagen rechnen.

1 Beurteilung der Geruchsimmissionen im Umfeld der Mehrzwecktierhaltungsanlage am Standort Mehrow, 31.01.2018,
Ingenieurbiro Dr. Eckhof GmbH, Ahrensfelde
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Weiterhin wurde im Hinblick auf etwaige Immissionskonflikte das in ca. 175 m bis 215 m
westlich des Plangebietes befindliche Grundstick Krummenseer Weg 9 / Am Dorfteich
(Flur 3, FlurstGcke 110 und 21) betrachtet. Dort wurde in drei ehemaligen Stallgebdu-
den eine Schweinezucht inkl. Futterlager betrieben. Die hierfUr erteilte Baugenehmi-
gung wurde mit Beschluss vom 23.01.2018 des Verwaltungsgerichtes Frankfurt/Oder
aufgehoben (VG 7 K 895/14 und VG 7 K 1105/14). In der Folge wurde die Nutzung der
drei Gebdude durch den Landkreis Barnim untersagt (Bescheide vom 02.02.2018 (Az.
00319-18-17) und vom 06.06.2018 (Az. 00651-18-15) und eine Nufzungsaufgabe bis zum
31.12.2018 verfUgt.

Unabhdngig von der Frage, ob der Bescheid rechtswirksam ist oder mittels eines Klo-
geverfahrens wieder aufgehoben werden kann, sind im geplanten Wohngebiet an
der Lake keine stérenden Immissionen durch den Schweinezuchtbetrieb zu erwarten.

Im Jahr 2013 wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir die Umnutzung
der ehemaligen Stallgebdude zum Zwecke der Schweinehaltung ein Geruchsgutach-
ten? erstellt. Dabei wurde auf den Flursticken 110 und 21 von insgesamt 220 Tierplat-
zen, davon 100 im AuBenbereich, ausgegangen. Fur den Immissionsort ,,Am Dorfteich
3", der dem geplanten Wohngebiet am né&chsten liegt, wurde eine relative Geruchs-
stundenhdufigkeit gemaB Geruchsimmissionsrichtlinie3 (GIRL) von <0,02 ermittelf. Dies
entspricht der Irrelevanzschwelle und unterschreitet sowohl den Immissionswert geman
GIRL fUr Dorfgebiete (0,15) als auch fir Wohngebiete (0,10). Das Plangebiet liegt von
diesem Immissionsort noch >185 m entfernt, so dass selbst im Falle einer etwaigen Zu-
Iassigkeit der Schweinehaltung, Immissionskonflikte ausgeschlossen werden kénnen.

Neben den 3 Gebduden, die fUr den Betrieb der Schweinehaltung genutzt wurden,
bestehen auf dem FlurstGck 110 zwei weitere Gebdude, die von der Nutzungsuntersa-
gung nicht berUhrt sind. Dabei handelt es sich um eine Bauruine sowie um ein Getrei-
delager, die ca. 195 m bzw. 245 m vom Plangebiet entfernt liegen. Von stérenden
Immissionsauswirkungen auf die geplante Wohnnutzung ist infolge der gegebenen
Nutzungen sowie der hohen Entfernungen nicht auszugehen.

Weiterhin sind mogliche Immissionen, die sich aus den ca. 70 m sudwestlich und ca.
215 m nordwestlich des Plangebietes im Fldchennutzungsplan dargestellten gemisch-
ten Baufl&chen ergeben kdénnen, zu berucksichtigen. Sofern diese Uber eine verbind-
liche Bauleitplanung entwickelt werden, kénnen sich dort ggf. Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe bzw. Gewerbebetriebe ansiedeln, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Etwaige Immissionskonflikte sind aufgrund der gegebenen Ent-
fernungen jedoch nicht zu erwarten.

Zudem befindet sich die bereits vorhandene Wohnbebauung An der Lake 1-4 in dhn-
licher oder geringerer Entfernung zu den gemischten Baufldchen als das Plangebiet.
Da diese Wohnbebauung bei der Ansiedlung emittierender Betriebe als schitzenswer-
ter Immissionsort zu berucksichtigen ware, ergdben sich auch keine unvertréglichen
Immissionsauswirkungen auf das geplante Wohngebiet. Auch werden durch die

2 Beurteilung der Geruchsimmissionen im Umfeld der Bioschweinehaltungsanlage am Standort Mehrow, 22.01.2013,
Ingenieurburo Dr. Eckhof GmbH, Ahrensfelde

3 Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL - in der Fassung vom 29. Februar 2008 und einer Ergé&nzung vom 10. September
2008
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Planung keine zusatzlichen Einschrédnkungen der gewerblichen Entwicklungsméglich-
keiten in den gemischten Baufl&chen hervorgerufen.

Zusammenfassend ldsst sich feststellen, dass das geplante Wohngebiet keinen unver-
traglichen Immissionen ausgesetzt ist und auch nicht soweit an bestehende Betriebe
heranrGckt, dass diese zu einer hbheren Rucksichthnahme veranlasst waren.

5.8. Grunordnerische Festsetzungen sowie MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft

Die Beschreibung des Umweltzustands im Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-

folgt im Umweltbericht, der Teil der Begrindung ist (Teil ll). Im Folgenden werden die

erforderlichen grinordnerischen Festsetzungen getroffen und begrindet.

Textliche Festsetzung 3.1

Stellplatze sowie Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzul@ssig. (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

Mit der Herstellung von Stellplatzen und Zufahrten in luft- und wasserdurchl@ssigen Auf-
bau wird den Vorgaben von § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen, wonach
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen sind. AuBerdem kann
so die Versiegelungswirkung und damit der Eingriff und der notwendige Ausgleichsbe-
darf gemindert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Grundwasser im Geltungsbereich wenig ge-
schotzt ist und Verunreinigungen der Stellpldtze durch Kraftstoff, Schmiermittel etc. zu
vermeiden sind.

Textliche Festsetzung 3.2

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelodume sind dauerhaft mit Ersatz-
verpflichtung zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Begrindung

Bei den zwei zum Erhalt festgesetzten Baumen handelt es sich um Eichen entlang der
Robert-Stock-StraBe, die mit den weiter ndrdlich an der StraBe stehenden, im Baumka-
taster verzeichneten Eichen im Zusammenhang stehen und eine straBenbegleitende
Baumreihe bilden. Ihre Erhaltung ist von Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild.
Die Bume kdnnen auf die Pflanzverpflichtung fur das Baugrundstick angerechnet
werden, auf dem sie stehen (siehe textliche Festsetzung 3.3).

An der norddstlichen Ecke des Geltungsbereiches nordlich der beiden zum Erhalt fest-
gesetzten Eichen, steht eine weitere Eiche knapp auBerhalb des Geltungsbereiches
(im Baumkataster verzeichnet, mit Plakette, in der Biotopkarte gekennzeichnet). Da sie




Bebauungsplan ,,An der Lake" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2020

nicht im Geltungsbereich steht, kann sie nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Wahrend
der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass der Baum erhalten bleibt.

Textliche Festsetzung 3.3

Auf den Baugrundsticken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene
700 m? GrundstUcksfléche mindestens ein groBkroniger Laubbaum oder zwei
kleinkronige Laub- oder hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen. Vorhandene
Bdume, die erhalten werden, kénnen angerechnet werden. Der Stammum-
fang muss bei groBkronigen Baumen min. 14-16 cm, bei kleinkronigen Baumen
min. 12-14 cm und bei Obstbdumen min. 10 - 12 cm betragen. Es wird die Ver-
wendung von Arten der Pflanzlisten |, II, [l empfohlen. Es ist nach Mdglichkeit
gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies gilt nicht fOr Kultursorten
der Obstgehdlze). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Begrindung

Derzeit ist das Plangebiet mit zahlreichen Baumen unterschiedlichen Alters bewach-
sen. Es ist beabsichtigt, die Gehdlze im Plangebiet nach genehmigter Waldumwand-
lung weitgehend zu beseitigen. Die Baumpflanzungen zielen auf eine Mindest-Durch-
grinung des Plangebietes. Dies ist aufgrund der Lage am Rand des Siedlungsgebietes
von besonderer Bedeutung. Durch Baumpflanzungen kann auBerdem die durch das
Bauvorhaben hervorgerufenen Beeintrdchtigungen des Bodens im Plangebiet und
des Landschaftsbildes vor Ort gemindert werden.

Wenn vorhandene Bdume erhalten werden, kdnnen diese auf die Pflanzverpflichtung
angerechnet werden, dies gilt auch fur die gemaB textlicher Festsetzung 3.2 zum Erhalt
festgesetzten Bume. Beispielsweise reduziert sich voraussichtlich auf dem Grundstuck
in der SUdostecke (angenommene GrundstUcksgroBe 795 m2) voraussichtlich durch
die Erhaltung zweier auf dem Grundstuck befindlicher zu erhaltender Stieleichen ent-
lang der Robert-Stock-StraBe die zusatzliche Pflanzverpflichtung auf Null. Die Anre-
chenbarkeit soll auch einen Anreiz darstellen, auch nicht zum Erhalt festgesetzte vor-
handene BGume zu erhalten. Damit kénnen auch Kosten reduziert werden.

Ziel ist es, eine natUrliche und Ortsbild addquate Bepflanzung zu gewdhrleisten.

Um eine natUrliche, siedlungstypische und standortgerechte Bepflanzung zu gewdhr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefUhrten
Arten gewdahlt werden. Gebietsheimisches Pflanzmaterial ist bei Ausgleichspflanzun-
gen zu nutzen (siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz und Erlass des MLUV
vom 18.09.2013).

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur BaugrundstUcksgestal-
tung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Pflanzlisten

Pflanzliste | (groBkronige Bdume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
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Schwarzerle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petrea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Uime Ulmus laevis

Pflanzliste Il (kleinkronige Bdume)

Feldahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffiger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus forminalis

Pflanziiste Ill (ObstbGume Hochstamm)

Kultur-Apfel Malus domestica
Birnen Pyrus communis

SUB- und Sauerkirschen Prunus avium /cerasus
Pflaumen Prunus domestica

Anmerkungen zum Ausgleichsbedarf und zu den AusgleichsmalBnahmen

Im Plangebiet befinden sich derzeit zahlreiche Bume. Nahezu das gesamte Gebiet
wurde von der Forstbehdrde als Wald eingestuft. Die B&ume unterliegen damit dem
Schutz des Waldgesetzes Brandenburg. Es wird die Genehmigung einer Waldum-
wandlung bzw. die waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplanes angestrebt.
Die B&ume im Gebiet werden weitgehend beseitigt, zum Ausgleich erfolgt an anderer
Stelle eine Ersatzaufforstung, siehe Kapitel 11.5.9.

Die Versiegelung von Boden durch das Bauvorhaben sowie die Beseitigung von Ve-
getation (und damit verbundene Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts und des
Klimas) stellen auBerdem Eingriffe in Natur und Landschaft dar. HierfUr ist ein Ausgleich
zu erbringen. Ein Teil der Eingriffe kann durch Kompensationsmaflinahmen in Form der
Baumpflanzungen im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Der verbleibende, gro-
Bere Teil des Kompensationsbedarfs ist durch MalRnahmen au3erhalb des Plangebie-
tes zu decken.

Der Eingriff in den Boden (und den Wasserhaushalt) durch die Nettoneuversiegelung
(d.h. die hinzukommende Versiegelung, bei mindernder BerUcksichtigung der bereits
vorhandenen Versiegelungen) von 1.508 m? durch das Vorhaben ist im Vorhabenge-
biet nicht ausgleichbar. Dieser Eingriff ist vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen
im Verhdltnis 1:1 auszugleichen. Da jedoch keine verfugbaren EntsiegelungsmaBnah-
men gefunden wurden, vermittelt der Landkreis Renaturierungsmafnahmen des Pro-
jektes ,,Gewasserrenaturierung Panke und Wuhle* als ErsatzmaBnahme an die Vorhao-
bentrager. GemdadB der aktuell gultigen Kostentabelle des Landkreises Barnim for MaB-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind for
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EntsiegelungsmaBnahmen 10 € je Quadratmeter neu versiegelter GrundflGdche einzu-
zahlen. Die Vorhabentrager verpflichten sich, fur die ErsatzmaBnahmen vor Baubeginn
einen einmaligen Betrag in Hohe von 15.080,00 € an den Landkreis zu zahlen. HierfUr
wurde ein Vertrag zwischen den Vorhabentrdgern und dem Landkreis Barnim ge-
schlossen.

Der Eingriff in den Vegetationsbestand und das Lokalklima wird Uber Pflanzungen auf
den Wohngrundstiicken (geman vorgenannter textlicher Festsetzung 3.3) sowie Uber
die auch waldrechtlich erforderliche Erstaufforstung ausgeglichen. Die Ersatzauffors-
tung wird auf einer bisher ackerbaulich genutzten Fldche durchgefUhrt und so ausge-
staltet, dass sie eine naturschutzfachliche Aufwertung bewirkt und somit als Ausgleich-
maBnahme gemdaB baurechtlicher Eingriffsregelung anrechenbar ist; weiteres siehe
folgendes Kapitel. Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim hat in ihrer
Stellungnahme vom 17.12.2019 die Ermittlung des Eingriffs und den daraus resultieren-
den Kompensationsmbedarf als angemessen und sachgerecht beurteilt.

Bei der faunistischen Untersuchung im Jahr 2018 wurden als artenschutzrechtlich rele-
vante Arten insbesondere Brutvogel und Zauneidechsen im Geltungsbereich nachge-
wiesen. Des Weiteren ist mit einem Einwandern von Amphibien aus dem Umfeld zu
rechnen (siehe Umweltbericht Kapitel 11l.2.6). Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbest@nde zu vermeiden, werden entsprechende MaBnahmen erforderlich.
Es werden artenschutzrechtliche Hinweise in die Plankarte aufgenommen, siehe auch
Kapitel 11.5.10 der Begrindung. Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim
hat in ihrer Stellungnahme vom 15. Juli 2019 eine Reihe von Hinweisen zum Artenschutz
gegeben und zusatzliche MaBnahmen fur Végel und Fledermd&use sowie den im Plan-
gebiet vorkommenden, besonders geschUtzten Ameisen und Weinbergschnecken,
gefordert. Daraufhin hat der Artenschutzgutachter ergdnzende Untersuchungen
durchgefUhrt und den Artenschutzbericht Uberarbeitet (Menz 2019). Die Sachverhalte
und MaBnahmen wurden in den Umweltbericht und in die artenschutzrechtlichen Hin-
weise eingearbeitet (Entwurf des Bebauungsplans von September 2019). Mit Stellung-
nahme vom 17. Dezember 2019 hat die untere Naturschutzbehdrde bestatigt, dass
ihre Hinweise aus der Beteiligung zum Vorentwurf hinreichend berUcksichtigt und in
den vorliegenden Entwurf eingearbeitet wurden.

5.9. Waldrechtliche Qualifizierung des Bebauungsplans

GemdaB Schreiben der unteren Forstbehdrde vom 16.01.2019 ist eine FlGche von
0,62 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wald i. S. d. Landeswaldgeset-
zes (LWaldG) zu beurteilen. Die von der Forstbehorde Ubermittelte Karte wird in Teil 1l
der Begrindung zum Bebauungsplan — Umweltbericht — wiedergegeben (Kapitel
l1.2.5.5, Abbildung 7). Die Waldfldéche umfasst demnach nahezu die gesamte vegeta-
tionsbestandene Fldche norddstlich der StraBe, mit Ausnahme der Wendeschleife und
der zum Parken genutzten Fldchen am Rand der StraBe.

Nach § 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde
zeitweilig oder dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (Voraus-
setzungen siehe § 8 Abs. 2-4 LWaldG). Das Verfahren ist in der Verwaltungsvorschrift zu
§ 8 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (VV § 8 LWaldG) geregelt. Die
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nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fir die Schutz- und Erholungsfunkfionen
des Waldes sind auszugleichen (§ 8 Abs. 3 LWaldG).

Eine standortbezogene UVP-Vorprifung fUr den vorliegenden B-Plan ist aufgrund der
GréBe der Umwandlungsfldche nicht erforderlich.

Das Verfahren zur Waldumwandlung wird in den Bebauungsplan integriert und dieser
damit waldrechtlich qualifiziert. GemaB § 8 Abs. 2 LWaldG steht es der forstrechtlichen
Genehmigung gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan eine anderwei-
tige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfUr erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festge-
setzt sind. Wie die Forstbehdrde mit Stellungnahme vom 16.12.2019 mitgeteilt hat, er-
fUllt der vorliegende Bebauungsplanentwurf ,,An der Lake" die Anforderungen fUr eine
waldrechtliche Qualifizierung von Bebauungsplédnen gemdaB des Gemeinsamen Erlas-
ses MIR - MLUV.

Aufgrund der Bestandssituation wurde von der Forstbehdrde ein Kompensationsver-
haltnis von 1:0,75 festgelegt (Schreiben der Oberférsterei Eberswalde - untere Forstbe-
horde - vom 18.02.2019). Die GréBe der geforderten laubholzdominierten Ersatzauffors-
tung betrdgt demnach 0,4650 ha (ebd.). Da die Gemarkung Mehrow einen ,,forstpo-
litisch bedenklichen" Waldflaéchenanteil (10 %) hat, sollte die Ersatzaufforstung in der
Gemarkung selbst, mindestens jedoch im betroffenen Naturraum liegen (ebd.). Die
gegenUber dem Landesbetrieb Forst Brandenburg zu erbringende erforderliche Si-
cherheitsleistung betragt gerundet 12.130,00 € (ebd.).

In ihrer Stellungnahme vom 02.07.2019 hat die untere Forstbehdérde (Landesbetrieb
Forst Brandenburg, Oberférsterei Eberswalde) die Angaben des Vorentwurfs zu Wald-
umwandlungsfldchengréBe, Kompensationsverhdlinis, GroBe und Art der geforderten
Ersatzaufforstung und der Hohe der Sicherheitsleistung als korrekt bestatigt und zur
waldrechtlichen Quadlifizierung weitere AusfUhrungen gefordert. Weitere Angaben
wurden in der Stellungnahme vom Dezember 2019 gemacht. Alle erforderlichen An-
gaben wurden daraufhin ergénzt (siehe auch Kapitel 111.2.5.5 und 4.3 des Umweltbe-
richtes).

Die Erstaufforstung erfolgt in der geforderten GroBe von 4.650 m?im Naturraum Barnim-
Lebus, im Ortsteil Bornicke der Stadt Bernau bei Berlin, Gemarkung Bornicke b. Bernau,
Flur 2, Flursttick 2. HierfGr wurde ein Vertrag zwischen den Vorhabentrdgern und einem
Forstdienstleister geschlossen. FUr die Fldche liegt eine Erstaufforstungsgenehmigung
vom 10.07.2019 durch die Oberférsterei Eberswalde als untere Forstbehdrde vor. Es ist
die Anlage eines Laubmischbestandes aus Sandbirke, Stieleiche, Flatterulme und Win-
terlinde und eines Waldrandes aus heimischen Straucharten und Obstbdumen ge-
plant. Damit kann eine standortgerechte, naturnahe Waldgesellschaft entwickelt wer-
den. Die Forstbehdrde hat eine Sicherheitsleistung von 12.130,00 € (gerundet) festge-
legt. Wie die Forstbehdérde mitgeteilt hat, wurde die MaBnahme im Dezember 2019 in
Kultur gebracht. Mit der Waldumwandlung darf erst begonnen werden, wenn beim
Landesbetrieb Forst Brandenburg (LFB) die Sicherheitsleistung hinterlegt wurde.

Detaillierter wird die MaBnahme in Kapitel 111.4.3 des Umweltberichts beschrieben. Die
AufforstungsmaBnahme wird auch den Anforderungen an naturschutz-/baurechtliche
KompensationsmaBnahmen gerecht.

Es ist beabsichtigt, die artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahme fUr die Dorngras-
mucke (siehe ndchstes Kapitel und Umweltbericht, Kapitel 1l.4.2) auf einer ebenfalls im
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Eigentum des Vorhabentréagers befindlichen Teilfldche des Flursticks 253 der Flur 3,
Gemarkung Mehrow, angrenzend zur Robert-Stock-StraBe, umzusetzen. Diese ist mit
jungen und alten Bdumen bewachsen. Es wurde angenommen, dass die Gehdlzve-
getation wie die angrenzenden Fldchen die Waldeigenschaft gem. § 2 LWaldG erfullt,
die aus Artenschutzgrinden vorgesehene Auflichtung innerhalb des gréBeren Bestan-
des der Waldeigenschaft der MaBnahmenfldche jedoch nicht entgegenstehen
wuUrde und daher eine Waldumwandlung nicht erforderlich ist. Hierzu gab esim Vorfeld
mundliche Abstimmungen mit der Unteren Forstbehdrde.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf eine expli-
zite Profung gefordert. Es sei ,,zu prifen, ob es sich bei der FiGche [...] ebenfalls um
Wald i.S. des Landeswaldgesetzes handelt. Wenn ja, wdre auch hier eine Waldum-
wandlungsgenehmigung der Forstbehorde, im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde, und die Anwendung der Eingriffsregelung von Néten." Daraufhin hat
die Forstbehdrde die Situation noch einmal vor Ort gepruft (Begehung am 28.08.2019).
Sie ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

,Die artenschutzrechtliche MaBnahme soll auf einer Waldfléche gem. § 2
LWaldG Brandenburg readlisiert werden.

Die Schaffung eines Ersatzhabitats fUr die DorngrasmUcke fuhrt aus Sicht der
Oberférsterei Eberswalde zu keiner Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart, insofern

a) die MaBnahme zeitlich begrenzt ist und
b) nicht mit Rodung und Einfriedung/Sperrung einhergeht, sowie
c) keine anderen Handlungen hierfUr notwendig werden, welche die
Waldeigenschaft der Ersatz-Habitatfldche in Frage stellen.
Ein Entfernen (Abschneiden) des ohnehin an dieser Stelle spdrlichen Unterstan-
des in einer Tiefe von 10 Metern, ist als waldumwandlungsgenehmigungsfrei an-
zusehen." (Schreiben der Oberforsterei Eberswalde vom 02.09.2019)

5.10. Hinweise zum Artenschutz

Folgende Hinweise zum Artenschutz werden in die Plankarte aufgenommen:

1 - Bauvorbereitende Arbeiten wie BerGumung, Féallung/Rodung, Mahd und Abschie-
ben sowie die BaumaBnahmen selbst sind erst durchzufGhren, wenn ein geeigneter
Ersatzlebensraum fUr die Zauneidechsen zur VerfiUgung steht und die Zauneidechsen
abgefangen und dorthin umgesiedelt wurden.

2 — Ein geeigneter Ersatzlebensraum fur die Zauneidechsen befindet sich in der Ge-
markung Werneuchen, Flur 5, Flurstick 21. Der dort bereits bestehende Lebensraum ist
durch 2 zusatzliche Haufwerke aufzuwerten. Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm
BruchstUcke) oder Natursteinen (Findlinge, Feldsteine) aufzuschitten und mit humus-
freiem Sand zu vermengen. Die Haufwerke sind in einer Dimension von jeweils 5m*® an-
zulegen und 80 cm tief in den ausgehobenen Boden zu integrieren.

3 - Die Zauneidechsen sind vor den bauvorbereitenden MaBnahmen und beginnend
im FrOohjahr (Mérz-Juni) aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans abzufangen
und auf die in Nr. 2 genannte Fldche umzusiedeln.
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4 — Nach Freigabe durch einen Sachverstdndigen sind die leergefangenen Baufld-
chen durch geeignete VergrémungsmaBnahmen fur Zauneidechsen unattraktiv zu
gestalten.

5 - Wdhrend der bauvorbereitenden Arbeiten und der BaumaBnahmen ist ab Anfang
Februar ein Amphibienschutzzaun um die Baufldchen zu errichten. Amphibien sind ab-
zufangen und in geeignete Nachbarfléchen umzusetzen.

6 — Die genannten bauvorbereitenden Arbeiten sind zum Schutz von Bodenbrutern
und Brutvdgeln der Vorwdlder und Baumbestdnde im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar durchzufUhren. Ein frOherer Baubeginn ist nur moglich nach Konftrolle und Freigabe
der Fldchen durch einen Sachverstandigen.

7 — Keine Inanspruchnahme von benachbarten Vegetationsfldchen auBerhalb des
Geltungsbereichs (keine Materialablagerungen, kein Befahren/Parken, keine Baustel-
leneinrichtung u.@.), Errichtung eines Bauzauns um die BauflGdchen.

8 — FUr verloren gehende Bruthabitate der Dorngrasmucke ist vor DurchfUhrung des
Eingriffs und unmittelbar angrenzend an die Eingriffsfldche ein Ersatzhabitat herzurich-
ten. HierfUr ist auf der MaBnahmenfléche, beginnend an der norddstlichen Ecke des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und endend an der nérdlichen Grenze des
FlurstUckes 253 in einer Tiefe von ca. 10 m der Aufwuchs an jungen Bdumen abzu-
schneiden. GroBBe B&ume (Uber 19 cm Stammdurchmesser in einer Hohe von 1,30 m)
sind zu erhalten und stehen der Wirksamkeit der MaBnahme nicht entgegen. An der
sonstigen Vegetation, dem Boden etc. durfen keine Verdnderungen vorgenommen
werden. Das Abschneiden des Aufwuchses junger Bdume hat bis spatestens 28. Feb-
ruar des Winters, in dem die Vegetation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beseitigt wird (Baufeldvorbereitung) zu erfolgen und ist danach in einem Abstand von
3 bis 5 Jahren und Uber die Dauer von 20 Jahren zu wiederholen. Sdmtliche Umgestal-
tungen der Bruthabitate mUssen auBerhalb der Brutzeit (01.03.-30.9. eines Jahres), also
in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar stattfinden.

9 — Im Wohngebiet oder im direkten Umfeld des Geltungsbereiches sind insgesamt
4 Nistkasten fUr Vogel an erhalten bleibenden, ausreichend starken Baumen moglichst
an der Ostseite anzubringen. Dabei sollen zwei K&sten eine Fluglochweite von ca.
26 mm und zwei Kasten eine Fluglochweite von ca. 32 mm aufweisen. Zum Schutz vor
Mardern sind die Kasten in einer Hohe von mindestens 3 m aufzuhdngen.

10 - Im Geltungsbereich vorkommende Weinbergschnecken sind vor der Baufeldfrei-
machung abzusammeln und in benachbarte geeignete Habitate umzusetzen.

11 - Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Nester der Roten
Waldameise sind vor Beginn von Fall- oder RodungsmaBnahmen durch eine aner-
kannte fachkundige Person an geeignete Ersatzstandorte umzusiedeln.

12 - Die genannten MaBnahmen sind durch fachlich geeignete Personen durchzufUh-
ren. Die Einhaltung aller artenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen ist durch eine
naturschutzfachliche Baubegleitung zu Gberwachen und zu dokumentieren.
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Begrundungen - Vorbemerkung

Die Hinweise wurden auf Grundlage des Artenschutzgutachtes (Menz 2018) erarbeitet.
Die Untere Naturschutzbehorde hat in inrer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes eine Reihe von Hinweisen in Bezug auf den Artenschutz gegeben. Darauf-
hin wurden im Rahmen der Bearbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes der Arten-
schutzfachbeitrag und der Umweltbericht noch einmal Uberarbeitet (Menz 2019, Um-
weltbericht siehe Kapitel Il der Begrundung) und die Hinweise zum Artenschutz ent-
sprechend angepasst. Die Uberarbeiteten Hinweise wurden mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt.

Begrundung MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung wurde im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ein Zauneidechsenvorkommen festgestellt. Auf Grundlage des Fun-
des von drei Exemplaren wird von einem Vorkommen von rund 20 Tieren der Art aus-
gegangen. Es handelt sich um eine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, fUr die die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG auch im Rahmen von Eingriffsvor-
haben gelten.

Im Zuge der BaumaBnahmen werden sowohl Sommerlebensrdume als auch Winter-
quartiere von Zauneidechsen zerstort. Ohne das Ergreifen von SchutzmaBnahmen
wuirden Tiere getdtet und wdhrend der Fortpflanzungszeit gestért werden, womit ge-
gen mehrere artenschutzrechtliche Verbote verstoBen werden wirde (siehe Kapitel
l1.2.6.4). Die MaBnahmen sind daher erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbe-
standen zu vermeiden, bzw. um die Genehmigung einer Ausnahme von den Verboten
durch die zustandigen Behorden erreichen zu kénnen.

Um eine Tétung von Individuen und die Zerstérung von Gelegen (Verbote gem. § 44
Abs. T Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) sowie die Stérung der Tiere wdhrend der Fortpflan-
zungszeiten (Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) so gut wie mdglich
zu vermeiden ist ein Abfangen und Umsetzen bzw. eine Umsiedlung der Zauneidech-
sen aus den Baufeldern in ein geeignetes, ggf. zu ergdnzendes Ersatzhabitat erforder-
lich. Mit den bauvorbereitenden Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn dies er-
folgt ist. HierfOr muss das Ersatzhabitat verfUgbar und entsprechend hergerichtet sein,
andernfalls wirden bei den bauvorbereitenden Arbeiten Zauneidechsen getdtet
oder verletzt werden.

In der N&he sind keine geeigneten Habitate vorhanden und aufgrund der Individuen-
zahl ist es nicht zielfUhrend, fUr die betroffene Population ein eigenes Ersatzhabitat ein-
zurichten. Daher ist ein Umsetzen in Habitate ,,im rGumlichen Zusammenhang* nicht
maoglich. Die Zerstdrung von Fortpflanzungsstatten (Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG) |asst sich daher nicht von vornherein vermeiden. Es wird eine Um-
siedlung in ein entfernteres bestehendes Ersatzhabitat erforderlich, die den Erhaltungs-
zustand der Population sichern soll (FCS-MaBnahme) und es werden Ausnahmege-
nehmigung(en) durch die zust@ndigen Naturschutzbehdrden erforderlich. Die Zau-
neidechsen werden in ein geeignetes, verfGgbares Ersatzhabitat in Werneuchen um-
gesiedelt und das Ersatzhabitat wird durch zusatzliche Haufwerke aufgewertet. Die
Konkretisierung auf 2 Haufwerke mit der im Hinweis 2 genannten Dimensionierung er-
folgte im Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme von Verboten nach § 44 Abs. 5
Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatschG, der seitens der Vorhabentrdger bei der unteren

22



Bebauungsplan ,,An der Lake" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2020

Naturschutzbehérde eingereicht wurde. Die UNB hat die Genehmigung fur die Um-
siedlung in Aussicht gestellt:

,Der Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahme fir den Fang und die Umsiedlung der Zau-
neidechsen seitens des GrundstickseigentUmers liegt vor. Die Voraussetzungen fUr die Erteilung
der Genehmigung liegen vor, wenn die MaBnahme A FCS 1, also die Aufwertung des Ersatzle-
bensraumes fUr die Zauneidechsen, erfolgt ist. Die Aufwertung hat, wie im ASB dargestellt, zu
erfolgen. Die Genehmigung fUr das Ausbringen der Zauneidechsen gem. § 40 BNatSchG seitens
des Landesamtes fur Umwelt ist ebenso erforderlich. Die Erteilung dieser wurde seitens des Lan-
desamtes [t. Umweltbericht bereits in Aussicht gestellt." (Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Barnim vom 17.12.2019)

Seitens des LfU liegt eine Genehmigung fUr das Aussetzen der Tiere unter der Bedin-
gung der Erteilung der Fanggenehmigung durch den Landkreis vor (Bescheid vom
21.10.2019, siehe Umweltbericht, Kap. lll 2.6.4).

FUr die Ansiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plan-Gebiet in Mehrow und die Her-
stellung zusétzlicher Habitatelemente auf dem WegeflurstGck 21 der Flur 5 in der Ge-
markung Werneuchen hat der BUrgermeister der Stadt Werneuchen im Namen der
Stadtverwaltung sein Einverstandnis erkl@rt (Schreiben vom 16.12.2019).

Der Einbau in den Boden zielt darauf ab, dass sich die Tiere im Winter in frostfreie Be-
reiche im Boden zurUckziehen kdnnen. Zu den Fidchen und den AufwertungsmaBnah-
men werden ndhere Angaben im Umweltbericht zum Bebauungsplan sowie in dem
genannten Ausnahmeantrag gemacht.

Die untere Naturschutzbehdérde weist in ihrer Stellungnahme vom 17.12.2019 darauf
hin, dass im weiteren Verfahren auf eine vertragliche Sicherung der MaBnahmefla-
chen fUr Zauneidechsen und Dorngrasmucken gem. § 15 (4) BNatSchG zu achten ist.
Die DurchfUhrung der MaBnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die VergrdmungsmaBnahmen auf den ,leergefangenen* Baufeldern sind erforder-
lich, um eine Wiederbesiedlung aus benachbarten FlGchen auszuschlieBen.

Begrundung MaBnahmen zum Schutz von Amphibien:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Amphibien nachgewiesen, es
ist aber davon auszugehen, dass artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten aus
dem Umfeld in die Baufladchen einwandern kédnnen. Um das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestinden zu vermeiden, ist die Errichtung eines mobilen Am-
phibienschutzzauns erforderlich sowie, fUr den Fall, dass Amphibien im Baufeld auftre-
ten, ein Abfangen und Umsetzen dieser Tiere.

Begrundung MaBnahmen zum Schutz der Brutvogel:

Im Artenschutzgutachten wurden 24 Brutvogelarten nachgewiesen, wovon die meis-
ten allerdings ihren Reviermittelpunkt auBerhalb des Geltungsbereiches hatten. Alle
vorkommenden Vogelarten gelten als europdische Vogelarten, fUr die die Verboten
des § 44 BnatSchG auch bei Eingriffsvorhaben anzuwenden sind. Im Geltungsbereich
selbst hatten die Dorngrasmucke, die Klappergrasmucke und der Stieglitz einen Re-
viermittelpunkt. Héhlenbriter sind nicht vom Vorhaben betroffen. FUr Klappergrasmu-
cke und Stieglitz sowie weitere von Stérungen befroffene Arten kann aufgrund des
Umfeldes (Ausweichmdglichkeiten) ein Eintreten der Verbotstatbest&dnde durch Bau-
zeitenregelungen und den strengen Schutz der benachbarten Vegetationsfldchen
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vor Befahren, Ablagerungen etc. vermieden werden. Der Schutz der benachbarten
Vegetationsfldchen dient auch dem Schutz weiterer Végel im Umfeld. FUr die Dorn-
grasmucke, die in ruderalen Offenlandfldchen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans brutet, ist zusatzlich ein Ersatzhabitat in unmittelbarer Nachbarschaft
herzurichten (Ndheres siehe Kapitel ll.4.2). Die Sicherung der MaBnahme erfolgt Gber
den stadtebaulichen Vertrag. Die UNB weist darauf hin, dass die MaBnahme fur die
Dorngrasmucke vor Durchfuhrung des Eingriffs umzusetzen ist, sodass moglicherweise
betroffene Fortpflanzungsstatten von potenziell betroffenen Brutvogelarten im raumili-
chen Zusammenhang weiterhin erfUllt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 3 Bundesnaturschutz-
gesetz BNatSchG).

Bearindung MaBnahmen zum Schutz von Weinbergschnecken

Die Weinbergschnecke gehort zu den Arten, die (national) besonders geschuitzt sind,
bei denen jedoch gemdaB § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zuge von Bebauungsplé&nen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht greifen. Dennoch ist das Absammeln und
Umsetzen als VermeidungsmaBnahme auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erforderlich.

BeariUndung MaBnahmen zum Schutz von Waldameisen

Auch die Rote Waldameise gehdért zu den Arten, die (national) besonders geschitzt
sind, bei denen jedoch gemdaB § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zuge von Bebauungspl&nen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht greifen. Auch hier wird die Umsiedlung als
VermeidungsmaBnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
forderlich.

Weitere Hinweise

Die MaBnahmen sind nur wirksam, wenn sie im richtigen Zeitraum und sachgerecht
durchgefUhrt werden. Daher ist die DurchfUhrung durch fachlich geeignete Personen
und eine naturschutzfachliche Baubegleitung notwendig, wie auch von der Unteren
Naturschutzbehérde gefordert.

Das Aufhdngen von Ersatzquartieren fur Fledermduse, wie zundchst von der unteren
Naturschutzbehdrde gefordert, 18sst sich artenschutzrechtlich nicht herleiten. Es wur-
den keine Fledermausquartiere im Plangebiet festgestellt.

Nd&here Angaben zur Erforderlichkeit und zur Ausgestaltung der MaBnahmen sind dem
Umweltbericht (Teil lll der Begrindung, insbesondere Kap. Il 2.6 und 4.2) und dem
Uberarbeiteten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Menz 2019) zu entnehmen.

Zur Sicherung der Umsetzung der angefUhrten ArtenschutzmaBnahmen wird zwischen
der Gemeinde Ahrensfelde und dem Vorhabentrdger ein st&dtebaulicher Vertrag ab-
geschlossen.
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5.11. Flachenbilanz

Gesamtflache 7.326 m2 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet 6.399 m? 87.3%
private Verkehrsfldche 927 m? 12,7 %
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. Umweltbericht
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1. Einleitung, Beschreibung der Planung

1.1. Rechtsgrundlage

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der
Abwdgung zu berUcksichtigen.

1.2. Kurzdarstellung Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohn-
gebietes mit freistehenden maximal zweigeschossigen Einfamilienhdusern geschaffen
werden (maximal sechs Baugrundsticke, offene, durchgrinte Bauweise, Einfamilien-
hauser). Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt, wobei Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden. In Bezug auf
die bauliche Dichte, d.h. die zul&ssige Grundflachenzahl (GRZ) wird das Wohngebiet
in zwei Teilbereiche gegliedert: GRZ 0,2 fUr den GroBteil des Gebietes, GRZ 0,25 am
sudlichen Eingangsbereich des Plangebietes.

Der circa 0,75 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ca.
250 m 6stlich des Dorfkernes von Mehrow, er schlieBt die StraBe an der Lake mit ein.

Das Plangebiet war urspringlich Teil eines in den 1990er Jahren geplanten Wohnge-
bietes, das infolge der Insolvenz des Bautrdgers lediglich auf der gegenuber liegenden
Seite der StraBe An der Lake realisiert wurde. Das Plangebiet selbst stellt sich als Brache
dar, auf der inzwischen groBenteils noch junge Gehdlze aufwachsen.

1.3. Umweltschutzziele aus Gesetzen und Fachplanungen

1.3.1 Umweltschutzziele aus Gesetzen

Grundlage der Umweltprufung in der Bauleitplanung ist das zuletzt im Jahr 2017 novel-
lierte Baugesetzbuch (BauGB). Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele
ist, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Das
Baugesetzbuch enthdlt inzwischen umfassende umweltbezogene Ziele, verankert ins-
besondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB. Dazu gehdren z.B. auch Schutz vor
L&rm und Klimaschutz.

Relevant ist auch das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in § 1 BNatSchG formuliert. Allgemeiner Grundsatz
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ist, Natur und Landschaft [...] so zu schitzen, dass 1. Die biologische Vielfalt, 2. Die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie 3. Die Vielfalt, Ei-
genart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Das Brandenburgische Na-
turschutzausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a. Verfahrensvorschriften,
aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Erweiterung des Katalogs
gesetzlich geschutzter Biotope.

Weitere Gesetze mit umweltbezogenen Zielen sind das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BbodSchG), das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG), das Bun-
deswaldgesetz und das Brandenburger Landeswaldgesetz (BwaldG, LwaldG) sowie
das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG).

Zudem gibt es weitere bundesweite strategische Zielsetzungen, die nicht gesetzlich
verankert sind. So hat das Bundeskabinett z.B. im Januar 2017 in der ,,Deutschen Nach-
haltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016 das Ziel beschlossen, bis zum Jahr 2030 den
Flachenverbrauch in Deutschland auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern.

1.3.2 Umweltschutzziele aus Fachplanungen

Im Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001), Karte 2 — Entwicklungs-
ziele wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgendes Entwicklungsziel
dargestellt:

- Erhalt groBr&aumiger, stérungsarmer Landschaftsrdume

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwie-
gend ackerbaulichen Bodennutzung/Verbesserung der Umwelt- und Le-
bensqualitat in den Siedlungsbereichen (maBstablich nicht zuordenbar)

- Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland

Das Plangebiet gehort nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernfla-
chen des Naturschutzes.

FUr die naturr@umliche Region Barnim-Lebus formuliert das Landschaftsprogramm ei-
gene Ziele. Dazu gehort, eine groBréumige Versiegelung von FlGdchen zu vermeiden
sowie das anfallende Niederschlagswasser zu versickern bzw. so abzuleiten, dass ein
groBtmaéglicher RUckhalt und eine den naturlichen Bedingungen entsprechende Ver-
z6gerung des Gebietsabflusses erfolgt.

Die Karte ,,Biotopverbund" des Landschaftsprogramms (i.d.F Entwurf 2015) stellt im Um-
feld des Plangebiets ein Vorranggebiet Klein- und Stillgewasser dar. Im Plangebiet
selbst sind keine Gewdsser vorhanden.

Der Landesentwicklungsplan fUr die Hauptstadtregion von April 2019 (LEP HR) ordnet
Mehrow nicht dem Freiraumverbund zu.

Der gultige Flachennutzungsplan von Ahrensfelde stellt fUr das Plangebiet eine Wohn-
baufl&che dar.
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FUr die Gemeinde Ahrensfelde existiert ein Landschaftsplan mit Stand Oktober 2013
(trias Planungsgruppe), der parallel zum Fldchennutzungsplan aufgestellt wurde. Das
Entwicklungskonzept des Landschaftsplans benennt fir den Geltungsbereich selbst
keine MaBnahmen. Fir die &stlich gelegenen Landwirtschaftsfldchen wird eine Frei-
haltung empfohlen, fir das Umfeld westlich und stdlich Pflege und Entwicklung von
Alleen/Baumreihen und werden die Pflege und Entwicklung von Baumreihen sowie
die Einrichtung von Uferschutzzonen als MaBnahmen dargestellt.

™

e -

_1 Plangebiet
N

sasessaw  E4: Pflege und Entwicklung der Alleen und Baumreihen

- E 18&: Einrjchten von Uferschutzzonen an Stand- und Fliefgewdssern im Bereich von
Ackerflachen

E20: Vermeidung Gehdlzpflanzungen und Bauwerken in Nord- Sid - Richtung in
Lindenberg und den Ackerflachen nordlich von Ahrensfelde

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplans Ahrensfelde 2013

1.4. Beschreibung der Wirkfaktoren

Um die mdglichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt zu identifizieren, werden
zundchst die Wirkfaktoren der Planung aufgezeigt. Dies sind Charakteristika der Pla-
nung, die im Zusammentreffen mit den Empfindlichkeiten der Umwelt Auswirkungen
auf die verschiedenen UmweltschutzgUter hervorrufen kénnen. Unterschieden wird
nach bau-, anlage- und nutzungsbedingten Wirkfaktoren. Baubedingte Wirkungen
sind i.d.R. tempordr, wihrend anlage- und nutzungsbedingte Wirkungen zumeist dau-
erhaft wirken. An den Wirkfaktoren kbnnen auch Vermeidungs- und Minderungsma-
nahmen sowie das Monitoring ansetzen.
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1.4.1 Baubedingte Wirkungen

- Baufeldfreimachung und Berdumung der Vegetation

- Teilbefestigung von Béden (BaustraBen, Lager- und Abstellfldchen)

- Beseitigung von vorhandenen Versiegelungen

- Bodenverdichtung (durch Einsatz schwerer Bau- und Transportfahrzeuge)

- Bodenumlagerung und -durchmischung

- Gerdusche, Erschitterungen und stoffliche Emissionen (Baustellenverkehr
und Bauarbeiten)

1.4.2 Anlagebedingte Wirkungen

- Bodenversiegelung (Errichtung von Héusern, StraBen etc.)

- Verdnderte Niederschlagsentwdasserung und -versickerung

- Verdnderung des Ortsbildes (Wohnsiedlung statt Grinlandbrache)
- Errichtung von Barrieren durch Zdune, Mauern etc.

- Anlage von Gdarten

1.4.3 Nutzungsbedingte Wirkungen

- Geringfugig erhohter Siedlungsverkehr (keine DurchgangsstraBe)
- stoffliche Emissionen (Hausbrand, Anliegerverkehr)
- Wohngebietstypische Gerdusche

2. Beschreibung des Umweltzustands und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Die Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltbelange beruht auf mehreren
Ortsbegehungen ab Herbst 2018 sowie der Auswertung von Fachpldnen, insbeson-
dere dem 2013 aufgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensfelde.

2.1. Naturraumliche Situation und Schutzgebiete

Die Gemeinde Ahrensfelde (Landkreis Barnim) gehért zur naturrdumlichen GroBeinheit
Ostbrandenburgische Platte. Das Plangebiet ist Bestandteil der Haupteinheit Barnim-
platte. Es handelt sich um eine Grund- und Endmor&nenlandschaft der Frankfurter
Staffel der Weichselkaltzeit. Im Landschaftsprogramm wird das Gebiet der naturrdum-
lichen Region ,,Barnim und Lebus" zugeordnet.

Als potentiell natUrliche Vegetation im Plangebiet gibt das Landschaftsprogramm
Traubeneichen-Hainbuchenwald an (Karte G/6.01 1993). Im Geltungsbereich ist teil-
weise Wald/Vorwald vorhanden, der Gberwiegend aus anderen Arten besteht.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von nationalen oder europdischen
Schutzgebieten. Das ndchstgelegene Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet
»Sudostniederbarnimer Weiherketten". Es liegt in einer Entfernung von rund 640 m
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sUdostlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung wird davon ausgegangen, dass
keine Beeintrachtigung des Gebietes durch die Planung zu erwarten ist.

Die Gemeinde Ahrensfelde grenzt an den Berliner Stadfrand mit den GroBwohnsied-
lungen von Marzahn-Hellersdorf. FOr das gesamte Gemeindegebiet von Ahrensfelde
sind weitldufige Ackerfldchen prédgend. Weithin sichtbare Hochspannungsleitungen,
und Verkehrstrassen stellen Vorbelastungen dar. Im weiteren Umfeld um Mehrow
herum sind zahlreiche kleinere Gewdsser vorhanden, die offensichtlich urspringlich
Teile von FlieBgewdssern waren. In der Rechtsverordnung zum weiter stdlich begin-
nenden LSG wird von einer ,kettenartigen Anordnung zahlreicher pleistoz&ner Hohl-
formen mit Weihern/Feuchtgebiete innerhalb einer sonst relativ gering bewegten
Landschaft gesprochen. Dies ist auf die Gewdsser im Umfeld des Plangebietes Uber-
fragbar.

2.2. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

2.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt im Kern des Ortsteils Mehrow der Gemeinde Ahrensfelde, inner-
halb des Berliner Autobahnrings, zwischen Eiche und Trappenfelde. Mehrow war vor
der Eingemeindung 2003 ein eigenstandiges Dorf. Es wurde schon im 14. Jahrhundert
erstmals urkundlich erwdhnt und zwischenzeitlich zum Rittergut ausgebaut. Nach 1990
gab es einen deutlichen Siedlungszuwachs, der dérfliche Charakter blieb aber erhal-
ten, groBflachige Neubaugebiete sind nicht vorhanden. Neben der denkmalge-
schitzten Kirche finden sich historische Gebdude wie Bauernhdfe und ehemalige
Gutsgebdude. Im Zentrum befindet sich ein Dorfteich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am &stlichen Rand des Sied-
lungskerns von Mehrow, nérdlich der StraBe ,,An der Lake". SGdlich und westlich davon
erstreckt sich der langgestreckte Lakesee. Man erreicht das Gebiet von Suden Uber
den Alflandsberger Weg und die Robert-Stock-StraBe. ,,An der Lake" ist eine Wohnge-
bietsstraBe, die im Gebiet endet. Anihrer sudlichen Seite befinden sich bereits mehrere
zweigeschossige Wohnhduser.

Das Gebiet nérdlich und westlich des Geltungsbereiches ist bewaldet, dstlich grenzt
die Robert-Stock-StraBe an, die in diesem Abschnitt &stlich durch eine Baumreihe aus
Ahorn mittleren Alters von der dahinterliegenden Landwirtschaftsfldche abgegrenzt
ist.

Das Plangebiet selbst wirkt Uberwiegend brachgefallen. Gebd&ude sind nicht vorhan-
den, aber einige Fldchen sind versiegelt und es gibt einige Schdchte und dhnliches,
Reste von einem maéglicherweise landwirtschaftlichen Bauwerk, Haufwerke u.a. Der
GroBteil der FlGdche ist von ruderalen Stauden und Grdsern sowie teilweise dichtem
jungen Gehdlzaufwuchs bestanden. Hinzu kommen mehrere groBe Bdume. In der
nordwestlichen Ecke ragt Wald in den Geltungsbereich hinein. Die sUdwestliche Ecke
ist von einer gréBeren Baumgruppe aus unterschiedlichen Baumarten bewachsen.
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Im Landschaftsplan wird das Plangebiet der Landschaftsbildeinheit ,,Mischnutzungen
aus Acker- oder/und Grasland oder/und Geholzflachen" zugeordnet. Die Wertigkeit
dieser Einheit in Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und Naturndhe wird als ,,hoch* eingestuft.
Das Landschaftsbild wird als wesentlicher Indikator fUr die Qualitét eines Landschafts-
raums fUr das Naturerlebnis und die landschaftsbezogene Erholung gesehen. Vor Ort
stellt sich die FIGche eher als ungeordnet und verwildert und fUr die Erholung wenig
nutzbar dar, sodass sich ein mittlerer Landschaftsbildwert ergibt. In einer weniger von
Gehodlzen ,,ausgerGumten* Agrarlandschaft wdare die Wertigkeit eher noch niedriger
anzusetzen.

2.2.2 Mogliche Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Mit der Planung wird das Siedlungsgebiet von Mehrow zu Lasten einer mit Geholzen
und ruderaler Vegetation bewachsenen Fl&che erweitert.

Baubedingt sind aufgrund der Baustelleneinrichtung und des Baubetriebs tempordre
Beeintrdchtigungen des Ortsbildes nicht auszuschlieBen. Aufgrund der zeitlichen Be-
fristung der BaumaBnahmen sind diese jedoch nicht als nachhaltig oder erheblich an-
zusehen.

Das zu erwartende kiinftige Landschaftsbild entspricht der Kategorie ,,neueres Dorfge-
biet mit sehr geringer Vielfalt, Eigenart und Naturndhe" gemdB Landschaftsplan, die
in diesem als geringwertig eingeordnet wird. Dabei I&sst die lediglich straBenseitig ge-
plante, offene Bebauung mit voraussichtlich groBen Gdarten durchaus eine gewisse
Vielfalt und Naturnédhe erwarten. Dennoch wird das Landschaftsbild gegenUtber sei-
nem bisherigen Zustand beeintrdchtigt.

Es liegt ein schutzgutbezogener Eingriff in Natur und Landschaft gemdaB Bundesnatur-
schutzgesetz vor. Durch Festsetzung von Baumpflanzungen im Wohngebiet wird die
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes gemindert bzw. teilkompensiert. Die verblei-
bende Beeintrchtigung wird auBerhalb des Plangebietes durch eine Aufforstung mit
Waldrandgestaltung sowie GewdasserrenaturierungsmaBnahmen ausgeglichen (s.u.).

2.3. Schutzgut Boden und Flache

2.3.1 Bestandsbewertung

Weichseleiszeitliche Ablagerungen bilden die Grundlage der Bodenbildung im Ge-
meindegebiet von Ahrensfelde. Die Barnimplatte ist von sandigen Lehm- und Sand-
bdden bedeckt. Das Plangebiet ist weitgehend eben, der Vermesserplan verzeichnet
Uberwiegend Hb&hen von 60,2 bis 60,6 m NHN sowie in der sudlichen Ecke eine Erhd-
hung auf bis zu 61 m. Die Bodenoberflache ist flach wellig (Dr. Marx Ingenieure 2019).

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

GemdaB der geologischen Karte im MaBstab 1:25.000 kommen im Gebiet Geschiebe-
mergel und -lehm als Grundmordnenbildungen vor, mit stark sandigem, schwach kie-
sigem bis kiesigem Schluff mit Steinen (Bodenart). Bei den Rammkernsondierungen (Dr.
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Marx Ingenieure 2019) wurde unter einer 0,10 — 0,70 m starken Mutterbodenschicht
meist eine Sandschicht angetroffen, deren Zusammensetzung von enggestuftem Uber
schwach schluffigen Sand bis zu schluffigem Sand mit bindigen Lagen reicht. Bei zwei
Bohrungen fehlte die Sandschicht, bei zwei anderen wurden teilweise hdhere Schluff-
gehalte festgestellt. Unterhalb der Sandlagen bzw. teilweise direkt unterhallb des Mut-
terbodens wurden Geschiebeablagerungen angetroffen, die zundchst als Geschie-
belehm, dann als Geschiebemergel eingeordnet werden (ebd.). Die Geschiebeabla-
gerungen bestehen Uberwiegend aus schluffigen, schwach tonigen bis tonigen San-
den mit geringen Kiesgehalten. Diese gemischtkdrnigen Boden weisen mindestens
steife, teilweise auch halbfeste Konsistenz auf und bilden in allen Bohrungen den Ab-
schluss. (ebd.)

Die FlGche ist unbebaut. Auf dem GrundstUck sind jedoch mehrere betonierte Flachen
bzw. Betonteile vorhanden. So befindet sich z.B. an der Westseite eine betonierte Wen-
deschleife. Die Herkunft der anderen Betonfladchen ist unklar. Es sind auch Beton-
schdchte, Rohre und Kabel vorhanden. Mdglicherweise sind sie in Vorbereitung auf
die Anfang der 1990er Jahre beabsichtigte Bebauung entstanden, oder sie stammen
noch aus frGherer landwirtschaftlicher Nutzung. Die Ausdehnung der Betonfldchen ist
groBenteils nicht eindeutig erkennbar, sie sind UGberlagert und teilweise sogar mit B&u-
men Uberwachsen. Auf jeden Fall sind die Versiegelungen nicht in den letzten Jahren
entstanden. Das geologische Gutachten konstatiert: ,,Eine ehemalige Bebauung liegt
augenscheinlich nicht vor* (ebd.). Es gibt auch keine Hinweise auf eine Bodenbelas-
tung, die im genannten Gutachten beprobten B&den waren ,,sémtlich organoleptisch
unauffallig”.

Als Bodentypen gibt die Bodenibersichtskarte (BUK 300, Kartendienst FIS Boden des
LBGR) ,,Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Fahlerden* an*. Fahlerden finden auf
den Grundmordnenplatten mit sandig-kiesiger Deckschicht im mittleren Brandenburg
weite Verbreitung (MLUV & NaturSchutzFonds 2011). Wegen niedriger pH-Werte und
Humusgehalte ist die Nahrstoff- und Pufferkapazitdt von (Braunerde-) Fahlerden ge-
ring, die Oberbdden sind stark verdichtungsgefahrdet (ebd.).

Angaben zur Versickerungsfahigkeit der Boden werden in Kapitel Grund- und Oberfl&-
chengewdsser wiedergegeben.

Insgesamt werden die Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Boéden
mittlerer Wertigkeit ohne besondere Merkmalsausprdgung bewertet.

2.3.2 Magliche Auswirkungen der Planung auf Boden und Flache

Baubedingt kann es zu einer Verdichtung des Bodens durch Baumaschinen und Bau-
fahrzeuge sowie zu einer tempordren Stérung des Bodengefuges durch Abgrabungen
und Uberschittungen kommen. Wahrend der Bauphase sind die einschldgigen Vor-
schriften zum Schutz des Bodens zu beachten. Aufgrund der Verdichtungsempfindlich-
keit des vorkommenden Bodens ist es wichtig, eine Verdichtung durch Baufahrzeuge
zu vermeiden (z.B. keine Befahrung bei Ndasse/Verwendung von Matten,

4 (gering verbreitet pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus Lehmsand Uber Lehm, z.T. Mor&nencar-
bonatlehm; gering verbreitet Braunerden, meist lessiviert aus Lehmsand oder Sand Uber Schmelz-
wassersand; selfen Kolluvisole aus Kolluviallehmsand Uber Lehm, z.T. Mor&nencarbonatlehm*
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sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens, ggf. Beseiti-
gung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens).

Anlagebedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Boéden infolge der Planung.
Vollversiegelungen fUhren zu einem vollstdndigen Verlust nahezu aller Bodenfunktio-
nen (Ertragsfunktion, Grundwasserneubildung, Filterung von Schadstoffen, Lebens-
raumfunktion, Archivfunktion etc.). Bei einer Teilversiegelung bleiben einige Funktionen
zumindest teilweise erhalten (z.B. Grundwasserneubildung, Schadstofffilterung). Die
Neuversiegelung von Bdden im Plangebiet stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréBe von insgesamt 7.326 m2.
6.399 m2 davon werden als Wohngebiet ausgewiesen, 927 m2 entfallen auf die private
Verkehrsfldche. Die maximal mogliche Versiegelung, die durch den Bebauungsplan
hervorgerufen wird, wird fir die Wohngebiete anhand der geplanten GRZ (Grundfla-
chenzahl) sowie der allgemein zuldssigen Uberschreitungen der jeweiligen GRZ fir Ne-
benanlagen berechnet. Es werden fUr zwei Teilbereiche unterschiedliche Grundfla-
chenzahlen vorgesehen. Mindernd wirkt die festgesetzte Teilversiegelung von Stellplat-
zen und Zufahrten (textliche Festsetzung 3.1). Es wird hier angenommen, dass 25 % der
Uberschreitungsflé&che teilversiegelt (luft- und wasserdurchld@ssig) ausgefohrt wird, und
dass dies die Beeintrdchtigung um 30 % mindert (Bodenfunktionen bleiben zu etwa
30 % erhalten). Die bereits vorhandenen Versiegelungen innerhalb der Fldche werden
als Vorbelastung mindernd beriicksichtigt, weil sie offensichtlich weit vor der aktuellen
Planung durch Vorbesitzer erfolgt sind (ein Teil der Wendeschleife sowie zwei weitere
in der Vermesserkarte gekennzeichnete Betonfladchen).

Lur Berechnung des bodenbezogenen Eingriffs durch die Verkehrsflachen wird die ge-
mMas Vermessung vorhandene StraBenfl&che als zuldssiger Bestand angenommen, der
nicht in die Neuversiegelung einflieBt. Hinzu kommen Versiegelungen im Bereich des
Wendehammers. Mindernd wird hier die vorhandene Wendeschleife aus Betonplatten
angerechnet (auf Verkehrsfldche/geplantem Wendehammer liegender Tell).

Die Eingriffe werden in der folgenden Tabelle aufgelistet, zum besseren Verst&ndnis
wird sie, wie von der unteren Naturschutzbehdrde in ihrer Stellungnahme zum Vorent-
wurf gefordert, um eine Ubersichtskarte der (Boden-)Eingriffe ergdnzt. Die Eingriffe in
Bezug auf die Biotope werden in einer eigenen Ubersichtskarte (Kapitel 2.5) darge-
stellt.
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Allgemeines Wohngebiet
Allgemeines Wohnge- 0,2 1.121 m?
biet (WA) Nordwesten + +
5.604 m? | Uberschreitung
50% 560 m? 140 m? 42 m?
X 1.681 m? 1.639 m?
Allgemeines Wohnge- 0,25 199 m?
biet (WA) Sudosten + +
794 m? | Uberschreitung
50% 100 m? 25 m? 8 m2
2299 m? 291 m?
Bestehende Betonflichen
(Abbruch): 178 m2
+226 m?
+120m?2 -524m?
WA gesamt: 6.399 m2 1.980m2 | 165m2| 50m? | 524 m? | 1.406 m?
Private Verkehrsflache
vorhandene StraBe Annahme: keine Verdnderung,
bereits vor der Planaufstellung
699 m? | (voll versiegelt) 699 m?2 zuldssig 699 m2 0 m?2
neu hinzukommende
private Verkehrsfldche
228m2 davon
Wendehammer: 158 m? | (voll versiegelt) 158 m?2 0 m?
Bankett: ca. 70 m? (unversiegelt) 0m2 0 m? 0m2
2 158 m? 158 m?
Bestehende Betonfldchen
(Anteil alte Wendeschleife an
neuem Wendehammer): 56 m? -56 m?
(real, ohne
Private Verkehrsflache Bankett)
gesamt: 927 m?2 857 mz 0m?2 0m? 755 m2 102 m2
Summe 7.326 m2 2.837 m? 165 m2 50 m? 1.279 m2 | 1.508 m?

Tabelle 1: Nettoneuversiegelung im Geltungsbereich
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FUr das Plangebiet ergibt sich eine Uberbaubare Fldche von insgesamt 2.837 m2 (inklu-
sive der bestehenden StraBe, bei Annahme unversiegelter Bankette). Davon werden
165 m2? als luft- und wasserdurchlassig (teilversiegelt) auszufGhrende Versiegelungsfla-
chen angenommen. Unter BerUcksichtigung der anrechenbaren Minderung der Ein-
griffswirkung durch Teilversiegelung, die bereits bestehende StraBenfladche (699 m?)
und durch den Abbruch der vorhandenen Wendeschleife und weiterer Betonfldchen
(580 m2) ergibt sich daraus eine Nettoneuversiegelung des Bodens in Hohe von insge-
samt 1.508 mz2.

Bodenbezogener Kompensationsbedarf

Bodenversiegelungen sollen gemdaB der Brandenburger Handlungsanleitung zum Voll-
zug der Eingriffsregelung (HVE) 2009 vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen kom-
pensiert werden. Bei Boden allgemeiner Funkfionsausprdgung, wie es hier der Fall ist,
erfolgt die Kompensation im Verhdlinis 1:1, d.h. in Hohe von 1.508 m2 Entsiegelungsfla-
che. Im Geltungsbereich selbst stehen keine Entsiegelungsfldchen zur VerfOUgung. Es
verbleibt also zundchst ein Kompensationsbedarf in Form von EntsiegelungsmaBnah-
men, die im Naturraum zu suchen sind. Hierzu werden im weiteren Verfahren Abstim-
mungen mit der Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Die HVE sieht als weitere Moglichkeit vor, dass Bodenversiegelungen durch Aufwer-
tung von Bodenfunktionen, bspw. durch Gehdlzpflanzungen, die Umwandlung von
Acker in Grinland oder sonstige naturschutzfachlich geeignete MaBnahmen kom-
pensiert werden kénnen. Im Folgenden wird daher fOr den Fall, dass auch im Natur-
raum keine geeigneten EntsiegelungsmaBnahmen zur Verfugung stehen, der erforder-
liche Kompensationsumfang auch in Form von Kostenaquivalenten zur Umrechnung
in solcherlei MaBnahmen berechnet.

Zur Bestimmung des Umfanges wird die Kostentabelle des ,,Barnimer Modells* genutzt.
Die Methode basiert auf dem Herstellungskostenansatz. Hierbei werden die potentiel-
len Kosten fUr die naheliegendste MaBnahme zugrunde gelegt und in andere, reali-
sierbare MaBnahmen umgerechnet, wiederum Uber deren potentielle Kosten. Die Kos-
tentabelle wurde 2009 fUr den Landkreis Barnim auf Grundlage realer Kosten erarbei-
tet. Da die Euro-Angaben als Kostendquivalente der Umrechnung sowohl fur die Ein-
griffe als auch deren Ausgleich dienen, ist keine Aktualisierung notwendig. Die tat-
s@chlichen Kosten fUr die Herstellung der MaBnahmen kdnnen von den potentiellen
Kosten abweichen. Die fuUr eine Bodenversiegelung naheliegendste MaBnahme ist die
Entsiegelung. Die sich daraus ergebenden potentiellen Kosten (Kostendquivalent) sind
in nachfolgender Tabelle dargestellt.
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versieaelun 1.508 m? Stérke, ohne Boden- 10 € 15.080 €
gelung arbeiten, Ziffer 1.1.1.1

Tabelle 2: Kompensationsbedarf Boden in Kostendquivalenten

FUr die versiegelungsbedingten Eingriffe in den Boden ergibt sich ein Kompensations-
bedarf in Hohe von 1.508 m2 Entsiegelung oder 15.080 € in Kostenaquivalenten.

Es wird angestrebt, einen Teil des Kompensationsbedarfes durch PflanzmaBnahmen
im Geltungsbereich zu decken. Die MaBnahmen werden in Kapitel 4.2 des Umweltbe-
richtes dargestellt.

Der verbleibende Kompensationsbedarf ist aulerhalb des Plangebietes zu decken
und durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Hierzu erfolgen im weiteren Verfahren
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises.

2.4. Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

2.4.1 Bestandsbewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nicht im Einzugsbereich eines
Wasserschutzgebietes (LfU 2019 Kartenanwendung Wasserschutzgebiete Branden-
burg) und auch nicht in einem hochwassergefdhrdeten Bereich.

Sudlich und westlich des Geltungsbereiches liegt der Lakesee, ein gebogenes, lang-
gestrecktes Gewasser, das zum in Nord-SUd-Richtung verlaufenden Mehrower Seela-
kengraben gehort (LfU 2019a). Die Entfernung betragt >50 m. Das Gewadsser gehort
nicht zu den berichtspflichten FlieBgewdssern nach Wasserrahmenrichtlinie (LfU
2019b).

Laut hydrogeologischer Karte liegen hier als Deckschicht oberflachig anstehende
Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebemergel und -
lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit) vor (zit. Nach Dr. Marx Inge-
nieure 2019).

Die Grundwasserhdhe liegt im Plangebiet zwischen 57 und 58 m NHN (Grundwasse-
risolinien 2011, LfU 2019c). Die Geldndehdhe liegt gemdaB Vermessung ungefdhr bei
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60 m. Daraus ergibt sich ein geringer Grundwasserflurabstand von 2-3 m3. Bei der Son-
dierung im Rahmen des geologischen Gutachtens wurde ein Wasserstand von 3,70
unter Gel&dndeoberkannte angetroffen (Dr. Marx Ingenieure 2019). Die Gutachter ge-
hen davon aus, dass der Wasserstand in den tiefer liegenden Schichten des Grund-
wasserleiterkomplexes 2 gespannt ist und die Spiegellage etwa 2 — 3 m unter der Ge-
landeoberkante liegt. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der festgestellten Bo-
denverhdltnisse muss mit dem gelegentlichen Auftreten von Schichtenwasser gerech-
net werden muss. Der Bemessungswasserstand sollte aufgrund der Bohrergebnisse
etwa in Hohe der Gelandeoberkante angesetzt werden (aufstauendes Sickerwasser).
(ebd.)

Der Landschaftsplan gibt fUr den Bereich beiderseits des Seelakengrabens (bzw. der
der Lake) eine ,sehr hohe Grundwassergefahrdung” an (Landschaftsplan Karte 4
Grundwassergefdhrdung/ FlieBgewdsser).

Das Grundwasser im Plangebiet gehort zur Flussgebietseinheit Elbe, Koordinierungs-
raum Havel (Grundwasserkdrper DE_GB_DEBB_HAV_US_3). Etwa 160 m nordwestlich
des Plangebietes liegt die Grundwassermessstelle Mehrow (Kennzahl 34471565). Der
Zustand des Grundwasserkorpers gemdal Wasserrahmenrichtlinie wird sowohl qualita-
tiv als auch quantitativ als ,,gut” angegeben (LfU 2019b). Allerdings liegt das Grund-
wasser im gesamten Land Brandenburg in einem ,ndhrstoffsensiblen Gebiet" gem.
Anhang IV WRRL (ebd. Und LUA 2005¢).

GemdB den Berechnungen des Wasserhaushaltsmodells ArcEGMO lag die Grundwas-
serneubildung im Zeitraum 1991-2010 im Einzugsgebiet beirund 113 mm/a (LfU 2019a),
d.h. vergleichsweise hoch.

Dem Grundwasser kommt im Plangebiet eine hohe Schutzwirdigkeit zu.

BezUglich der Versickerungsfahigkeit der Boden im Geltungsbereich kommt der geo-
technische Bericht zu folgenden Einschatzungen (Dr. Marx Ingenieure GmbH 2019):

Die festgestellfen Geschiebeablagerungen sind als schwach wasserdurchldssig einzu-
stufen.

Die angetroffenen Sande k&nnen Uberwiegend fUr die Versickerung genutzt werden.
FUr die Berechnung von Versickerungsmulden sollte fUr eine Vorbemessung mit einer
Wasserdurchléssigkeit von kf = 5 * 10-6 m/s gerechnet werden.

Bei Auftreten von lehmigen, schluffreicheren Schichten sollfen diese gegen gut was-
serdurchldssigen Ersatzboden ausgetauscht werden. Nach Abschluss der Aushubar-
beiten fUr Versickerungsanlagen sollte eine Abnahme der Baugrubensohlen durch
den Bodengutachter durchgefUhrt werden. Die anstehenden Sande werden in relativ
geringen Teufen von Béden mit geringer Wasserdurchidssigkeit unterlagert. Aus die-
sem Grunde sollte die Méglichkeit eines Uberlaufs generell mit eingeplant werden.
AuBerdem sollfen sowohl im Bereich des StraBenbaus als auch fUr die einzelnen Bau-
grundsticke aufgrund der unterschiedlichen Bodenverhdaltnisse nach Konkrefisierung
der Planungen Detailuntersuchungen durchgefihrt werden.

5> In der Karte der Grundwasserflurabstdnde 2013 des LfU (2019c) wird er allerdings mit 20-30 m angege-
ben. Mbglicherweise ist diese Karte fUr die Fragestellung zu kleinmaBst&blich.

6 Zum rechtlichen Hintergrund und zum Hintergrund der Ausweisung des gesamten Landes siche LUA 2005.
Betrifft insbesondere die landwirtschaftliche DUngung und den Umgang mit Abwasser.
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Eine Versickerung ist also nicht ausgeschlossen, das Gutachten zeigt aber schwierige
Versickerungsverhdltnisse auf, und tfeilweise wird voraussichtlich ein Bodenaustauch
erforderlich.

2.4.2 Mogliche Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser

Wdahrend der Bauphase sind durch den Umgang mit grundwassergefdhrdenden
Schmier- und Betriebsstoffen potenziell Eintrage in das hier wenig geschutzte Grund-
wasser moglich. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschldgiger Sicher-
heitsbestimmungen eine wassergefdhrdende Kontamination vermieden wird
(§ 1 BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG). Es werden entsprechende VermeidungsmaBnahmen
empfohlen.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt entweder Uber den Anschluss der
Baugrundsticke an den vorhandenen Regenwasserkanal oder die Versickerung auf
den Baugrundsticken (ndheres dazu Kapitel 11.5.6). Auch bei der Nutzung der Wohn-
grundstUcke ist darauf zu achten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe eingetragen
werden.

Durch die anlagebedingte Versiegelung von bisher unversiegelten Boden wird die
Grundwasserneubildung verringert. Auf den entstehenden Gartenfldchen bleibt die
zu erwartende Versickerung éhnlich wie auf den vorhandenen Vegetationsfldchen.
Eine Minderung der Verringerung kann durch den wasser- und luftdurchlassigen Auf-
bau von Wegen eftc. erreicht werden.

Mit der verringerten Grundwasserneubildung ist ein Eingriff in Boden, Natur und Land-
schaft verbunden. Dieser steht jedoch in direktem Zusammenhang mit dem Eingriff in
den Boden und kann durch die fur den Boden umzusetzenden MaRnahmen kompen-
siert werden.

2.5. Schutzgut Biotope, Wald

2.5.1 Biotoptypen

Die Biotopkartierung erfolgte auf der Grundlage von zwei Begehungen (2018, 2019)
sowie dem Vermessungsplan. Bei den in der Biotopkarte dargestellten Biotoptypen
werden die Bezeichnungen gemdlB der Liste der Biotoptypen Brandenburgs (LUGV
2011) verwendet. Die Biotoptypen sind durch die Biotoptypenbeschreibung (LUA 2007)
definiert. Zudem wurde der Landschaftsplan herangezogen.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Ahrensfelde von 2013 wird fUr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Uberwiegend der Biotoptyp ,Kahlfldchen, Rodungen* darge-
stellt, die StraBe dem sudlich kartierten Biotoptyp ,,Einzel- und Reihenhausbebauung*
zugeordnet und der im Westen hineinragende Wald als Laubholzforste (Landschafts-
plan Gemeinde Ahrensfelde 2013, Karte 7 Biotoptypen Ortsteile Eiche und Mehrow).
Die aktuelle Situation im Jahr 2019 stellt sich jedoch nicht mehr als Kahlfléche/Rodung
dar, da sich hier die Vegetation durch Sukzession weiterentwickelt hat. Der GrofBteil
des Gebiets ist noch den ruderalen Offenlandbiotopen (mit Landreitgras und
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kanadischer Goldrute), zuzuordnen, teilweise mit Gehdlzaufwuchs. Kleinere Teilfldchen
sind als Vorwald bzw. Wald einzuordnen.

Biotop- Grole Bestand Anteil Bio-

Biotoptyp - in m2 / Stk tope in %

Landreitgrasfluren, weitgehend ohne
Geholzbewuchs 032101 1.456 m? 20 %
(Geholzdeckung <10%)

Landreitgrasfluren, mit Gehdlzbewuchs

2
(Gehdlzdeckung 10-30%) 052102 1273 m 18%
Solidago canadensis BestGnde, weitge-
hend ohne Gehdlzbewuchs 032441 605 m? 8 %
(Gehélzdeckung <10%)
Ruderale Offenlandbiotope summiert: 3.354 m2 46 %
Sonstige Solitérbdume 07152 1 Stk (innerhald

Landreitgrasflur)

Einschichtige oder kleine Baumgruppen,

2
heimische Arten 071531 197:m 3%
Sonstige Vorwdlder frischer Standorte 082828 2.032 m? 28 %
Naturnahe Mischwdlder oder Laub-Na-
del-Mischwalder mit heimischen Baumar- 08290 463 m? 6%
ten
FiGchige Gehdlzbiotope summiert: 2.692 m?2 38 %
StraBen mit Asphalt- oder Betondecke 699 m? 9%
12612
(weitere betonierte FiGchen) 580 m? 8%
Versiegelte Fldchen summiert: 1.279 m?2 17 %
7.326m?2 100,0 %

Tabelle 3: Ubersicht Uber die vorkommenden Biotoptypen

Die den Biotoptypen zugeordneten Vegetationsbestnde werden im Folgenden n&-
her beschrieben, zusammengefasst in Gruppen und beginnend mit der Gruppe mit
dem gréBten FIGchenanteil.

Ruderale Offenlandbiotope

LANDREITGRASFLUREN, WEITGEHEND OHNE GEHOLZBEWUCHS (<10%)

GroBe Teilbereiche des Plangebiets werden durch Besténde des Landreitgrases (Cala-
magrostis epigejos) dominiert. Die namensgebende Grasart ist heimisch, jedoch du-
Berst konkurrenzstark, sodass es oft andere Arten verdrangt und sich in dichten Bestan-
den neue Arten und auch Gehdlzkeimlinge kaum ansiedeln kénnen (LUA 2007).
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Auf der Fldche wuchsen in den Bestdnden vereinzelt kanadische Goldrute (Solidago
canadensis) und Rainfarn (Tanacetum vulgare), in Randbereichen auch BeifuB,
Nachtkerze u.a. Auf kleineren Teilfldchen, die nicht gesondert dargestellt werden, sind
auch noch andere Gréser zu finden.

Der Biotopwert dieser BestGnde wird als sehr gering eingestuft.

Unabhdngig von dieser Bewertung kdnnen auch solche FlGchen Bedeutung fir be-
stimmte Tierarten haben, insbesondere bei Verzahnung mit anderen Vegetationsstruk-
turen. Dies frifft hier z.B. auf die Dorngrasmucke zu (siehe Kapitel 111.2.6.6).

LANDREITGRAS-BESTANDE MIT GEHOLZBEWUCHS (10-30 %)

In der Biotopkarte werden die Landreitgras-Besténde, auf denen sich dichterer Ge-
holzbewuchs gebildet hat (bis 30% Gehdlzdeckung), durch Uberlagernde Schraffur
gekennzeichnet.

Der Aufwuchs besteht aus zu einem groBen Anteil aus Ahorn, darunter viel Spitzahorn
(Acer platanoides), stellenweise Eschenahorn (Acer negundo), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus) und vereinzelt Feldahorn (Acer campestre). AuBerdem kommen vor: Stiel-
eiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), SpatblU-
hende Traubenkirsche (Prunus serofina) und Weide (Salix alba). Zusatzlich wachsen
hier einige Rosenstrducher (Rosa canina, Rosa rugosa) und Holunder (Sambucus
nigra).

Der Biotopwert wird hier etwas héher (gering) eingestuft.

SOLIDAGO CANADENSIS BESTANDE, WEITGEHEND OHNE GEHOLZBEWUCHS

Dieser Biotoptyp ist ein Untertyp der zwei- und mehrjgGhrigen ruderalen Stauden- und
Distelfluren. Die dem Biotoptyp hier zugeordneten Fldchen sind hauptsdchlich von der
(nicht heimischen) kanadischen Goldrute bestanden. AuBerdem waren Grdser, Kratz-
disteln, Brennnesseln u.a. vorzufinden.

Der Biotopwert dieser Bestnde wird als gering eingestuft.

In Kombination mit den auf der Fldche vorhandenen Strukturen wie Stein- und Totholz-
haufen haben die Fldchen dieses Biotoptyps allerdings eine Lebensraumbedeutung
fUr die Zauneidechse (siehe Kapitel l11.2.6.4).

Geholzbiotope

SONSTIGE SOLITARBAUME

Fast alle der im Plangebiet wachsenden Badume/Gehdlze werden den fldéchenhaften
Biotopen zugeordnet, z.B. Baumgruppen oder Landreitgras-Bestdnde mit Gehdlzauf-
wuchs, und somit nicht einzeln verzeichnet. Eine Ausnahme bildet hier eine solitér ste-
hende, groBe Pappel (Populus nigra / x canadensis), die auch in der Vermesserkarte
als Einzelbaum verzeichnet ist.

Es handelf sich um einen freistehend gewachsenen Baum mit gut ausgebildeter Krone
und ohne erkennbare Schdden (Stammdurchmesser 0,4 m, Kronendurchmesser 8 m
gem. Vermessung). Der Baum steht innerhalb der von der Forstbehdrde abgegrenzten
Waldfl&che.
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EINSCHICHTIGE ODER KLEINE BAUMGRUPPEN
Es wurden drei Baumgruppen abgegrenzt.

Die Baumgruppe im Zentrum der Fldche besteht hauptséchlich aus einer groBen Sil-
berweide (Salix alba, gemdaB Vermessung 0,4 m Stamm- und 7 m Kronendurchmesser),
die von der StraBe aus gut sichtbar ist. Sie weist eine Borkenverletzung am Stamm auf.
Daneben steht eine Kiefer, die jedoch keine intakte Borke mehr hat und abgestorben
ist.

Am StraBenrand (StraBe An der Lake) befindet sich auBerdem eine Gruppe groBer
Birken (Betula pendula) mit einer kleineren Schwarzerle.

Innerhalb der bestehenden Wendeschleife haben sich eine Gruppe junger B&dume
verschiedener Arten angesiedelt: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarzerle (Al-
nus glutinosa), Kirsche (Prunus spec.). Diese Baumgruppe steht auBerhalb des von der
Forstbehdérde abgegrenzten Waldflache. Sie unterliegen damit grundsétzlich der Bar-
nimer Baumschutzverordnung. Aufgrund der geringen Stammumfdnge der Bdume
(max. 0,46 m) sind sie jedoch nicht geschutzt.

Die Baumgruppen sind von mittlerem Biotopwert.

SONSTIGE VORWALDER FRISCHER STANDORTE

Die hier als Vorwald eingeordneten Gehdlzbestdnde im SUGdosten des Geltungsberei-
ches werden groBenteils durch jungen, dichten Aufwuchs von Spitzahorn dominiert
(Acer platanoides, Stammdurchmesser ca. 5 cmm/Umfang 16 cm). AuBerdem kommen
vor: Eschenahorn (Acer negundo), Birke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur),
Esche (Fraxinus excelsior).

In der SUdostecke der Vegetationsfldche stehen in StraBenndhe auBerdem mehrere
Baume weiterer Arten und mit Kronendurchmessern bis 10 m, die hier aufgrund des
radumlichen Zusammenhangs dem ,Vorwald" zugeordnet werden. Es handelf sich um
die Arten Esche (Fraxinus excelsior), Zitterpappel (Populus fremula), Eschenahorn (Acer
negundo), Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Apfel (Malus domestica).

Es handelt sich damit nicht um eine Restbestockung natUrlicher Waldgesellschaften.
Die Vorwaldfl&che ist von mittlerem Biotopwert.

Die Schwarzerlengruppe ist mit einer Nummernplakette versehen. Eine RUckfrage bei
der Gemeinde Ahrensfelde hat ergeben, dass sie falschlicherweise in das Baumkatas-
ter aufgenommen wurde, sie wurde aus dem Kataster gestrichen. Entlang der Robert-
Stock StraBe stehen Stieleichen, die ebenfalls im Baumkataster verzeichnet sind. Die
sUdlichste davon befindet sich an der norddstlichen Ecke des Geltungsbereichs; wei-
tere Eichen an der Robert-Stock-StraBe innerhalb des Plangebiets sind nicht im Katas-
ter verzeichnet. Die Biotopkarte wurde angepasst.

NATURNAHE LAUBWALDER UND LAUB-NADEL-MISCHWALDER MIT HEIMISCHEN
BAUMARTEN

In der Nordwestecke des Plangebietes ragt die benachbarte Waldfldche in das Ge-
biet hinein. Es handelt sich um einen Bestand Uberwiegend aus Spitzahorn mittleren
Alters, auBerdem Robinie, Weide und andere Arten. Vermutlich ist der Bestand aus
Sukzession hervorgegangen. Es ist ein schmaler Waldrand mit Schlehen ausgebildet.
Aufgrund der Baumartenzusammensetzung gehért der Bestand nicht zu den
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natUrlichen Waldgesellschaften (gemdaB Biotopkartieranleitung, LUA 2007). Ahorn-Ar-
ten stellen im Naturraum natUrlicherweise nur Neben- oder Begleitbaumarten dar. Laut
Landschaftsplan sind im Plangebiet Kiefern-Traubeneichenwalder als potenziell natur-
liche Waldgesellschaften anzunehmen.

Die Waldflache ist von mittlerem bis hohem Biotopwert.

STRARBE MIT ASPHALT- ODER BETONDECKE UND SONSTIGE BETONFLACHEN
Die bestehende StraBe ist betoniert.

Im restlichen Gebiet befinden sich etliche betonierte FiGchen, die teilweise bereits mit
Erde bedeckt und bewachsen sind, auch B&dume wachsen auf diesen FIGdchen. Die
genaue Lage ist meist nicht eindeutig feststellobar. Es werden die Abgrenzungen aus
dem Vermesserplan Ubernommen. Lediglich im Bereich der Wendeschleife wurde die
FiGchenabgrenzung etwas verdndert.

Betonierte FIGchen sind weitgehend ohne Biotopwert.

2.5.2 Geschutzte Baume gemal Barnimer Baumschutzverordnung
aufRerhalb des Waldes und erhaltenswerte Baume innerhalb des
Waldes

Fast der gesamte Teil der Vegetationsfldchen im Geltungsbereich wurde von der Forst-
behodrde als Waldfldche eingestuft. Die innerhallb des Waldes stehenden Bdume un-
terliegen damit dem Waldgesetz des Landes Brandenburg. Es wird davon ausgegan-
gen, dass der Schutz und der erforderliche Ausgleich bei Betroffenheit durch das Vor-
haben sich fUr diese B&ume nach Waldrecht und nicht nach der Barnimer Baum-
schutzverordnung richtet. Allerdings ist hierfUr von der Forstbehdrde vor Genehmigung
der Waldumwandlung noch ein Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde
herzustellen (Erlass des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbrau-
cherschutz zur Anwendung des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg vom
18.05.2005). AuBerdem ist die Eingriffsregelung nach Naturschutz- bzw. Baurecht anzu-
wenden.

Der Bereich mit der vorhandenen betonierten Wendeschleife wurde von der Forstbe-
horde nicht als Waldflache eingeordnet. In der Mitte der Wendeschleife befindet sich
Baumaufwuchs (siehe oben). FUr diese Baume gilt grundsatzlich die Barnimer Baum-
schutzverordnung. Derzeit gelten sie jedoch aufgrund ihres geringen Stammumfanges
nicht als geschiUtzte Landschaftsbestandteile (Die Laubbaumarten sowie Kiefer und
Larche sind in der Regel geschitzt ab einem Stammumfang von mindestens 60 cm
bzw. einem Stammdurchmesser von 19 cm, weiteres Barnimer Baumschutzverordnung
2014). Der Verlust dieser Geholze wird im Rahmen der Eingriffsermittlung berUcksichtigt.

Unter den beschriebenen Voraussetzungen befinden sich keine gemafl Barnimer
Baumschutzverordnung geschitzten Baume im Plangebiet.

Innerhallb der von der Forstbehdrde ausgewiesenen Waldfldche kdnnen erhaltens-
werte Baume vorhanden sein, fUr die der Bebauungsplan die Erhaltung rechtsverbind-
lich festsetzen kann. Hier wurden insbesondere Baume auBerhalb der Baufelder in Be-
fracht gezogen:
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Die mittig stehende groBen Weide weist einen Schaden am Stamm auf. Es ist nicht
eindeutig, ob die Standsicherheit in Zukunft gegeben sein wird.

An der westlichen Seite der Robert-Stock-StralRe stehen Eichen, die eine Reihe bilden.
Die nordlich des Geltungsbereichs stehenden Baume sind sie im gemeindlichen Baum-
katasters verzeichnet und mit Plaketten gekennzeichnet. Die an der StraBe stehenden
jingeren Eichen innerhalb des Geltungsbereichs wurden vermutlich als Ergénzung der
Eichenreihe gepflanzt. Die StraBe bildet eine Siedlungskante, auf der anderen Seite
beginnen landwirtschaftliche Fldchen (Baumreihe aus Ahorn auf der anderen StraBen-
seite vorhanden). Die Baume sind von Bedeutung fUr das Ortsbild und sollen erhalten
bleiben. Die im Geltungsbereich stehenden zwei Baume werden durch den Bebau-
ungsplan zum Erhalt festgesetzt (s. Planzeichnung). Eine weitere an der StraBe in dieser
Reihe stehende Eiche befindet sich knapp auBerhalb des Geltungsbereiches und
braucht und kann daher nicht zum Erhalt festgesetzt werden. Sie ist in der Biotopkarte
gekennzeichnet. Wahrend der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass der Baum
erhalten bleibt. Der Schutz kann z.B. durch den aus Artenschutzgrinden erforderlichen
Bauzaun erfolgen.

Die Schwarzerlengruppe an der Stral3e ,,An der Lake* hat ebenfalls eine Nummernpla-
kette des Baumkatasters. Eine Nachfrage bei der Gemeinde hat ergeben, dass die
Einfragung in das Baumkataster falschlicherweise erfolgt ist. Diese Bdume werden im
Bebauungsplan nicht zum Erhalt festgesetzt. Eine Erhaltung sollte im Rahmen der kon-
kreteren Planungen zur Gestaltung der GrundstUcke erwogen werden.

Auch die groBe Pappel und die Birken am Rand dieser Stralle stehen auBerhalb der
Baufelder und ké&nnen bei Erhalt dem neuen Wohngebiet gleich zu Beginn einen ,,gru-
nen* Charakter verleihen.

2.5.3 Sonstige geschutzte Biotope

Der Landschaftsplan von Ahrensfelde weist fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine gesetzlich geschiUtzten Biotope aus.

Die im Geltungsbereich kartierten Biotope sind nicht gesetzlich geschitzt (§ 30
BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG). Im Artenschutzgutachten werden

vorhandene Steinhaufen genannt. Es handelt sich jedoch nicht um geschitzte Le-
sesteinhaufen, sondern eher um Betonreste.

2.5.4 Maogliche Auswirkungen der Planung auf Biotope

Eingriffe in Biotope

Infolge der Planung kommt es zu einem Verlust von Vegetationsfldchen durch Versie-
gelung (Wohngebdude, Garagen, Verkehrsflachen etc.) sowie zu einer Umwandlung
der bisherigen Vegetation in Hausgarten.

Die Umwandlung der Landreitgras- und Solidago-canadensis-Besténde in Garten wird
nicht als erhebliche Beeintrichtigung und damit nicht als Eingriff gewertet, da im
Durchschnitt eine gleiche Wertigkeit angekommen wird. Auch die bauliche Inan-
spruchnahme der versiegelten Wendeschleife und weiterer vorhandener

45



Bebauungsplan ,,An der Lake" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2020

Betonfldchen stellt keinen Eingriff dar. Die bestehende StraBe wird als vor der Planung
zuldssig und daher ebenfalls nicht eingriffsrelevant angenommen (vgl. § 1a BauGB).
Die festgesetzte StraBenfl&che ist etwas breiter als die bestehende StraBe. Hier wird
aber nur ausreichend Abstand zur Wohngebietsfldche eingeplant; im Bereich dieses
Banketts kann voraussichtlich eine Vegetationsfldche bestehen bleiben. Da hier bisher
ruderale Vegetation vorhanden ist und solche auch nach Umsetzung der Planung an-
zunehmen ist, ist hier ebenfalls kein Eingriff gegeben.

Eine Teilversiegelung kann anders als beim Schutzgut Boden/Fl&che nicht mindernd
berUcksichtigt werden, da die Vegetation auch bei einem wasser- und luftdurchldssi-
gen Bodenbelag verloren geht.

BezUglich der Gehdlzflachen wird von einer Beseitigung des jeweils gesamten Bestan-
des und nicht nur des bebaubaren Anteils ausgegangen (ausgenommen die beiden
zum Erhalt festgesetzten Eichen am Rand der Robert-Stock-StraBe). Der Eingriff in die
Gehdlzflachen ist sowohl nach naturschutz-(bzw. bau-) rechtlicher Eingriffsregelung als
auch nach Waldrecht zu beurteilen, zur waldrechtlichen Beurteilung durch die Forst-
behdrde siehe Kapitel 11.2.5.5) .Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen
demnach im Plangebiet den Verlust von Vegetation durch Versiegelung auf den be-
baubaren Fldchenanteilen der Wohngrundsticke und einem Teil der Verkehrsfldchen
sowie durch Umwandlung der Gehdélzbiotope in Hausgarten. In der folgenden Tabelle
werden mehrere Biotoptypen ihrer Art und Wertigkeit nach zusammengefasst, fOr die
ein gleichartiger Ausgleichsbedarf pro Fldche angenommen wird. So werden erstens
die (geringwertigen) Landreitgras- und Solidago canadensis-Biotope weitgehend
ohne Geholzbewuchs zusammengefasst, zweitens dieselben Fldchen mit Gehdlzbe-
wuchs und die Vorwald-Bestdnde (von mittlerem Wert), drittens die (hdherwertigen)
Laubwaldbestdnde und Baumgruppen.
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Allg. Wohn- | 5.604m? 1.681m?2 Ruderale Offenland- ca. 1.916 m?x 0,3 575 m?
gebiet (WA) biotope (anteilig GRZ inkl.
Nordwesten ohne Gehdlze Uberschreit.)
Ruderale Offenland- 1.293 m? 2.531 m?
biotope mit +1.238m?
Geholzen, Vorwald | (vollstGndiger Verlust)
Laubmischwald, 463 m?+174 m? 717 m?
Baumgruppen, Soli- +80m?2 (1 Stk)

tarbdume | (vollstGndiger Verlust)

Beftonfldchen (keine GréBenan- 0m?
gabe, da kein Eingriff)
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Baumgruppen 25 m? 25 m?
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gabe, da kein Eingriff)
7.326 m? 2.837 m? 4.717 m?

Tabelle 4: Eingriffe in Biotope

Zur besseren Verstandlichkeit wird die Tabelle ergénzt durch die folgende Ubersichts-
karte der Eingriffe (hier Schutzgut Biotope). Die Untere Naturschutzbehorde hatim Rah-
men der frUhzeitigen Behdrdenbeteiligung gefordert:

,Die zu beseitigenden Gehdlze sind in eine Ubersichtskarte der geplanten Eingriffe in Natur und
Landschaft einzuzeichnen und zusatzlich tabellarisch aufzulisten*. Die Fortpflanzungsstétten der
vorhandenen Brutvogelarten sind ebenfalls einzufragen®.

Wie gefordert werden in der Karte auch die Untersuchungsergebnisse des Arten-
schutzgutachtens bzgl. Brutvdgeln und Zauneidechsen wiedergegeben. Der Arten-
schutzgutachter weist darauf hin, dass die Fortpflanzungsstétten der Brutvogel bei Kar-
tierungen nicht unbedingt erfasst werden und daher nicht raumkonkret dargestellt
werden kdénnen. ,,Das betrifft insbesondere die Singvogel. Manchmal findet man die
Nester, aber i.d.R. werden Reviermittelpunkte festgelegt anhand der gemachten Be-
obachtungen (zumeist revieranzeigende Mdnnchen)." (Menz, © vom 20.08.2019).

In der Karte wird auch die voraussichtlich betroffene Baumgruppe auBerhalb des Wal-
des rGumlich verortet. Es werden jedoch nicht sémtliche voraussichtlich betroffenen
Gehdlze einzeln gekennzeichnet, aus folgenden Grinden: Es muss davon ausgegan-
gen werden, dass die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze gefdllt werden, bis
auf zwei zum Erhalt festgesetzte B&ume neben der Robert-Stock-StraBe. Fast alle Ge-
holze gehéren gemdaB Zuordnung der Forstbehdrde zum Wald gem. § 2 LWaldG. Au-
Berhalb dieser Waldfldche befinden sich keine Badume, die gemdal Barnimer Baum-
schutzverordnung geschuitzt sind. Der Eingriff in die Gehdlze wird daher fldchenbezo-
gen und nicht einzelbaumbezogen beurteilt.
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Der Schutz bzw. die Nutzung von Bdumen innerhalb des Waldes unterliegt den Rege-
lungen des Waldrechts und nicht der Baumschutzverordnung. Lediglich im Bereich der
Wendeschleife ist Baumaufwuchs vorhanden, der grundsatzlich der BarBaumSchV un-
terliegt. Dieser ist in der Biotopkarte als Baumgruppe dargestellt. Die darin vorhande-
nen B&ume sind jedoch noch jung und aufgrund ihrer geringen Stammumfénge
<0,6 m derzeit nicht geschiutzt nach BarBaumSchV. Von einer tabellarischen Auflistung
der einzelnen Bdume wird daher abgesehen (Baumarten und max. Stammumfang
siehe Umweltbericht Kap. 2.5.1). Der naturschutzrechtliche Eingriff in den Gehdlzbe-
stand, einschlieBlich der nicht geschUtzten B&Gume und der Waldfladchen, wird durch
AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Dies geschieht durch eine (auch) waldrechtlich
erforderliche Ersatzaufforstung sowie durch Pflanzfestsetzungen auf den Baugrundstu-
cken. Die Ersatzaufforstung wird so gestaltet, dass sie auch den naturschutzrechtlichen
Anforderungen genugt (siehe Kapitel 111.4.3).
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Abbildung é: Ubersichiskarte Eingriffe in Biotope mit Darstellung der Artenvorkommen aus der
Artenschutzuntersuchung
(blau Reptilien, orange Brutvdgel, Abkiurzungen siehe Kap. 111.2.6.3)
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Erforderlicher Kompensationsumfang

Der fUr das Schutzgut Biotope erforderliche Kompensationsumfang wird wie beim
Schutzgut Boden gemdaB des Barnimer Modells fUr die Eingriffsbewertung und die Ab-
leitung des Kompensationsumfangs (Landkreis Barnim 2010) quantifiziert. Es werden
dabei die potentiellen Kosten fUr die jeweils naheliegendste MaBnahme angerechnet
(Kostendquivalente). Die angegebenen Werte in Euro dienen der Umrechnung in ver-
schiedene mdgliche MaBnahmen, sie stellen keine aktuellen Kosten dar.
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Vorvvolci je ha, Pflanzen 3/5-jahrig, ’ m
Hohe 80-120 cm)
Nr. 2.3.1.2:
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grupp ,bdume (incl. Bodenarbeiten, Liefe- 1,80 €/m? ’
rung, Pflanzung, Z&unung
und 5-jahr. Pflege)
Summe 4.717 m? 5.579 €

Tabelle 5: Fiktive Wiederherstellungskosten fUr Fidchenbiotope

FUr die Eingriffe in Fldchenbiotope ergibt sich ein schutzgutbezogener Kompensations-
bedarf von 5.579 € in Kostendquivalenten. Dieser kann teilweise durch die beabsich-
tigten Baumpflanzungen gedeckt werden. AuBerdem wird die waldrechtlich erforder-
liche ErstaufforstungsmaBnahme so ausgestaltet, dass diese auch einen naturschutz-
rechtlich wirksamen Ausgleich fUr den Eingriff in den Vegetationsbestand darstellt (vgl.
§ 8 Abs. 3 LWaldG). Waldrechtlich gefordert ist eine Erstaufforstung von 0,4650 ha, d.h.
4.650 m2. Die vertraglich dem Vorhaben zugeordnete Aufforstung mit dieser Fldchen-
groBe befindet sich in Bérnicke (Bernau, ebenfalls Naturraum Barnim-Lebus, Flur 2, Flur-
stUck 2). Auf einem Intensivacker wird eine naturnahe, artenreiche Laubholzkultur aus
gebietsheimischen Arten mit blitenreichem Waldrand angelegt (siehe Kapitel lll 4.3).
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Berechnung der Ausgleichswirkung der biotopbezogenen MalRnahmen
in Kostenaquivalenten gemafl Barnimer Modell

Die AusgleichsmaBnahmen werden in Kapitel 4.4 des Umweltberichts nGher beschrie-
ben. Der biotopbezogene Eingriff in Hohe von 5.579 € Kostendquivalenten gemal Bar-
nimer Kostentabelle (2009) wird durch sie vollstdndig ausgeglichen:
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Summe 12.820 €

Tabelle 6: Anrechenbare Kostendquivalente der geplanten AusgleichsmaBnahmen

Auch wenn die durchgefUhrte Ersatzaufforstung nur als Laubholzkultur mit standortge-
rechten Arten eingestuft wirde (naturschutzfachlich weniger wertvoll, Herstellung we-
niger aufwdandig, anrechenbarer Kostenwert 1,10 € / m?), waren die Eingriffe in die
Biotope vollstdndig kompensiert.
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2.5.5 Waldbetroffenheit und Waldumwandlung

Waldeigenschalft

GemdaB Schreiben der unteren Forstbehdrde vom 16.01.2019 ist eine FlGdche von
0,62 ha im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wald i. S. d. Landeswaldgeset-
zes (8 2 LWaldG) zu beurteilen. Die Waldfldche umfasst demnach nahezu die gesamte
vegetationsbestandene Fldche nordoéstlich der StraBe, mit Ausnahme der Wende-
schleife und der zum Parken genutzten Fldchen am Rand der StraBe. Der Bestand wird
in Kapitel 1.2.5.1 des Umweltberichts (Biotoptypen) ndher beschrieben, wobei die FI&-
che bei der Biotopkartierung nicht vollstdndig den Waldbiotopen zugeordnet wird.
Dies ist kein Widerspruch, sondern beruht auf der unterschiedlichen Beurteilungsgrund-
lage (Biotopkartierung / § 2 LWaldG). Nach § 2 Waldgesetz Brandenburg ist Wald jede
mit Forstpflanzen (Waldb&umen und Waldstréuchern) bestockte GrundflGche, wobei
auch kahl geschlagene und verlichtete Grundfléchen, WaldbléBen und Lichtungen,
Waldwiesen etc. zum Wald gehdren (s.a. Erlass zu § 2 LWaldG).

Mehrow, Flur 3, Flurstiick 253 tlw.
\Waldfldche im Geltungsbereich: griin schraffiert
ca. 0,62 ha)

Eberswalde, 14.01,2019
A o

Wald_Fs263

Mafstab: 1:1250

Abbildung 7 Waldfldche gemdB § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg

Die untere Forstbehdrde hat mitgeteilt, dass auf der Waldfl&dche keine kompensations-
erhdhenden Waldfunktionen ruhen. Es ist jedoch zu berUcksichtigen, dass die Gemar-
kung Mehrow hat einen forstpolitisch bedenklich geringen Waldfldchenanteil von
10 % hat.
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Waldbetroffenheit

Die gesamte genannte Waldflache geméaf § 2 LWaldG im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (0,62 ha) ist von der geplanten Ausweisung als Wohngebiet durch den
Bebauungsplan betroffen. Es ist eine Umwandlung in eine andere Nutzungsart erfor-
derlich.

Die MaRnahme fur die Dorngrasmiicke nordlich des Geltungsbereiches wird in einer
Waldflache gemd@B § 2 LWaldG durchgefGhrt, steht aber der Waldeigenschaft nicht
entgegen.

ErlGuterung: Es ist beabsichtigt, die artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahme for
die Dorngrasmucke (siehe ndchstes Kapitel und Umweltbericht, Kapitel lll.4.2) auf einer
ebenfalls im Eigentum des Vorhabentragers befindlichen Teilfldche des Flursticks 253
der Flur 3, Gemarkung Mehrow, angrenzend zur Robert-Stock-StraBe, umzusetzen.
Diese ist mit jungen und alten Bdumen bewachsen. Es wurde angenommen, dass die
Gehdlzvegetation wie die angrenzenden Fldchen die Waldeigenschaft gem. § 2
LWaldG erfUllt, die aus Artenschutzgrinden vorgesehene Auflichtung innerhalb des
gréBeren Bestandes der Waldeigenschaft der MaBnahmenfladche jedoch nicht entge-
genstehen wirde und daher eine Waldumwandlung nicht erforderlich ist. Hierzu gab
es im Vorfeld mUndliche Abstimmungen mit der Unteren Forstbehdérde.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme zum Vorentwurf eine expli-
zite Profung gefordert. Es sei ,,zu prifen, ob es sich bei der FiGche [...] ebenfalls um
Wald i.S. des Landeswaldgesetzes handelt. Wenn ja, wdére auch hier eine Waldum-
wandlungsgenehmigung der Forstbehorde, im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde, und die Anwendung der Eingriffsregelung von Noéten.*

Daraufhin hat die Forstbehdrde die Situation noch einmal vor Ort gepruft (Begehung
am 28.08.2019). Sie ist zu folgendem Ergebnis gekommen:

,Die artenschutzrechtliche MaBnahme soll auf einer Waldfléche gem. § 2
LWaldG Brandenburg redlisiert werden.

Die Schaffung eines Ersatzhabitats fUr die DorngrasmUcke fuhrt aus Sicht der
Oberférsterei Eberswalde zu keiner Umwandlung von Wald in eine andere Nut-
zungsart, insofern

a) die MaBnahme zeitlich begrenzt ist und
b) nicht mit Rodung und Einfriedung/Sperrung einhergeht, sowie
c) keine anderen Handlungen hierfUr notwendig werden, welche die
Waldeigenschaft der Ersatz- Habitatfldche in Frage stellen.
Ein Entfernen (Abschneiden) des ohnehin an dieser Stelle spdrlichen Unterstan-
des in einer Tiefe von 10 Metern, ist als waldumwandlungsgenehmigungsfrei an-
zusehen." (Schreiben der Oberforsterei Eberswalde vom 02.09.2019)

Waldumwandlung

Nach § 8 Abs. 1 LWaldG darf Wald nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde
zeitweilig oder dauerhaft in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. § 8 Abs.
2-4 enthalten die Voraussetzungen fUr die Genehmigung einer Waldumwandlung. Das
Verfahren ist in der Verwaltungsvorschrift zu § 8 des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg (VV § 8 LWaldG) geregelt. Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fur
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die Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes sind auszugleichen (§ 8 Abs. 3
LWaldG).

Die vorgesehene Rodung von Wald zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nut-
zungsart erfordert erst ab der GréBe von 1 ha bis 5 ha eine standortbezogene Vorpro-
fung des Einzelfalls nach § 3 ¢ Abs. 1 Satz 2 UVPG. Dieser Schwellenwert wird mit der
Planung nicht erreicht (0,62 ha Rodungsfldche). Zudem wird im vorliegenden Fall eine
reguldre Umweltprufung nach Baugesetzbuch durchgefihrt, welche inhaltlich bereits
einer vollstdndigen Umweltvertréaglichkeitsprofung (UVP) nach UVPG entspricht. Eine
standortbezogene UVP-Vorprufung fir den vorliegenden B-Plan ist daher nicht erfor-
derlich.

Das Verfahren zur Waldumwandlung wird in den Bebauungsplan integriert und dieser
damit waldrechtlich qualifiziert. GemaB § 8 Abs. 2 LWaldG steht es der forstrechtlichen
Genehmigung gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan eine anderwei-
tige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfUr erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festge-
setzt sind.

Um die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung auszugleichen, sind in erster Li-
nie Ersatzaufforstungen erforderlich, in der Regel mindestens im Fldchenverhdlinis 1:1
(VV § 8 LWaldG). Im vorliegenden Fall hat die Forstbehdrde aufgrund der Bestandssi-
tuation ein geringeres Kompensationsverhaltnis von 1:0,75 festgelegt (Schreiben der
Oberforsterei Eberswalde vom 18.02.2019). Die GréBe der geforderten laubholzdomi-
nierten Ersatzaufforstung betrédgt demnach 0,4650 ha (ebd.).

Der Forderung der unteren Forstbehorde, dass Ersatzaufforstung mindestens im be-
troffenen Naturraum liegen soll, wird entsprochen.

Es wird eine Sicherheitsleistung gegenuber dem Landesbetrieb Forst Brandenburg er-
forderlich. GemadB Schreiben der Forstbehdrde vom 18.02.2019 betragt die erforderli-
che Sicherheitsleistung gerundet 12.130,00 €. Diese setzt sich aus den Kosten fUr den
Bodenerwerb einer bisher nicht forstlich genutzten FiGche, dem Zaunbau/Abbau, der
Flachenvorbereitung, Pflanzung, Pflanzgut, Nachbesserung, Kulturpflegen etc. zusam-
men (etc.).

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans hat die untere Forstbehdrde (Oberforsterei
Eberswalde) wie folgt Stellung genommen:

Die Belange der unteren Forstbehdrde sind vom o. g. Bebauungsplan betroffen. Im Geltungs-
bereich befinden sich derzeit ca. 0,62 ha Wald im Sinne des § 2 LWaldG Brandenburg. Die Wald-
fldche soll komplett in die Nutzungsart Wohnbaufldche umgewandelt werden, ein Walderhalt
ist im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Der wirksame FlGchennutfzungsplan der Gemeinde
Ahrensfelde eréffnet die M&glichkeit der Nufzung als Wohnbaufldche.

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf trifft bereits hinsichtlich der Waldumwandlungsfla-
chengréBe, des Kompensationsverhdltnisses, der GréBe und Art der geforderten Ersatzauffors-
fung und der Hohe der Sicherheitsleistung korrekte Festlegungen. [...]

Der Bebauungsplan ,,An der Lake" soll, gemd&B des Gemeinsamen Erlasses MIRMLUV waldrecht-
lich qualifiziert werden. Hierzu ist es notwendig, dass das Planwerk zusdtzlich abschlieBende Aus-
fGhrungen zu den nachstehenden Inhalten treffen muss.

— Artund Umfang der KompensationsmaBnahme
—  FErstaufforstungsfldche (Gemarkung, Flur, Flurstick ...)
- MaBnahmenbeschreibung
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—  Pflanzenanzahl, Baumart, Kulturpflegen, Nachbesserungen
—  Fristsetzung for MaBnahmendurchfihrung

—  Zeitpunkte fUr Zwischen- und Schlussabnahmen

— Sicherheitsleistung

— Fdlligkeit, Hbhe, Art der Sicherheit, Zeifraum

— U. U. besondere Genehmigungstatbestdnde ...

Die Oberférsterei Eberswalde weist angesichts des ,forstpolitisch bedenklich* niedrigen Bewal-
dungsprozentes der Gemarkung Mehrow (10%) nochmals daraufhin, dass die Ersatzauffors-
fungsfldche méglichst in der Gemarkung selbst, mindestens jedoch im betroffenen ,Naturraum
"Barnim-Lebus" liegen muss.

Anforderungen an die Ersatzaufforstung:

Die Erstaufforstung ist hinsichtlich der Mischungsart als laubholzdominierter Reinbestand mit
Mischbaumartenanteil anzulegen, beziehungsweise nachzuweisen. Die Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahme muss so geplant, ausgeflhrt und gepflegt werden, dass die Entwicklung einer
standortgerechten, naturnahen Waldgesellschaft gewd&hrleistet ist.

Die Ausgleichs- und Ersatzfléiche ist nach den fUr den Landeswald Brandenburg geltenden
Waldbau- und Qualitdtsstandards (Griner Ordner, Bestandeszieltypenerlass), nach den aner-
kannten Regeln zum Einsatz der Technik und im Sinne der guten forstlichen Praxis aufzuforsten.
Die Baumartenwahl unterliegt darGber hinaus den Einschréinkungen des Erlasses zur Sicherung
gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehd&lzen in der freien Natur. Es ist aus-
schlieBlich nur zugelassenes Vermehrungsgut (Pflanzmaterial) i. S. des Forstvermehrungsgutge-
setzes (FoVG) zu verwenden. Bei den dem FoVG unterliegenden Baumarten sind die Herkunfts-
empfehlungen des Landes Brandenburg in der jeweils geltenden Fassung verbindlich anzuwen-
den.

Der Herkunftsnachweis des forstlichen Vermehrungsgutes ist durch Vorlage des Lieferscheins ei-
ner Baumschule gegenUber der zustéindigen unteren Forstbehdrde zu erbringen. FUr die Anlage
des Waldrandes sind Str&ucher zu verwenden, die ebenfalls dem Erlass des MIL und des MUGV
zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte fir die Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur,
entsprechen. Die Ersatzaufforstungsfidche ist der Oberférsterei Eberswalde zur Prifung auf Ge-
eignetheit vorab anzuzeigen.

Sicherheitsleistung:

Die Sicherheitsleistung ist entweder mittels einer unbefristeten, selbstschuldnerischen Bank- be-
ziehungsweise Versicherungsbirgschaft nachzuweisen, oder als Einzahlung zinslos zu hinterle-
gen. Die H6he der Sicherheitsleistung kann auf Antrag nach zwei Vegetationsperioden bis zur
H&he der zur Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme erforderlichen Restleistung redu-
ziert werden.

Voraussetzung fir die vollsténdige RUckzahlung der Sicherheitsleistung ist die forstbehdrdliche
Endabnahme zum Zeitpunkt der gesicherten Kultur.

FUr eine Ersatzaufforstung wurde ein Vertrag zwischen Vorhabentrdger und einem
Forstdienstleister geschlossen. Die MaBnahme wird in Kapitel 111.4.3 beschrieben.

Mit Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes hat die Forstbehdérde mitgeteilt:

der vorliegende Bebauungsplanentwurf ,,An der Lake" erflllt die Anforderungen fdr eine wald-
rechtliche Qualifizierung von Bebauungspldnen gemdB des Gemeinsamen Erlasses MIR- MLUV.

[...] Die forstrechtliche ErsatzmaBnahme (Erstaufforstung Gemarkung Bdornicke, Flur 2, FlurstGck
2) istim Dezember 2019 in Kultur gebracht worden, die entsprechende Vollzugsanzeige und die
Herkunftsnachweise des verwendeten Pflanzgutes (Lieferscheine) liegen der Oberférsterei
Eberswalde vor. Das verwendete Pflanzgut entspricht den Anforderungen des
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Forstvermehrungsgutgesetzes und des Erlasses zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei
der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur.

[...] Mit der Waldumwandlung darf erst begonnen werden, wenn beim Landesbetrieb Forst
Brandenburg (LFB), Serviceeinheit Eberswalde, eine Sicherheitsleistung (zinslose Hinterlegung
durch Einzahlung) in H6he von [Befrag]* hinterlegt wurde. [Kontoverbindung]*

Weitere Hinweise aus der Stellungnahme bezuglich Kontrollterminen und Sicherheits-
leistung wurden in Kapitel lll 4.3 eingearbeitet.

2.6. Schutzgut Fauna und Lebensraume

2.6.1 Rechtliche Grundlagen

Die artenschutzbezogenen Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wur-
den zuletzt im Jahr 2017 gedndert, die folgenden Anderungen (2018, 2019) bezogen
sich auf andere Regelungen (letzte Anderung des BNatSchG vom 13. Mai 2019). Die
folgenden AusfUhrungen berUcksichtigen den aktuellen Gesetzesstand. Der Gesetzes-
text stellt v.a. differenzierter und klarer als frUher dar, in welchen Fallen nicht von einer
Verletzung der Verbote auszugehen ist, bspw. was zu tun ist, wenn eine Beeintrdchti-
gung im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen geschieht. Die Verbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG blieben von der Anderung unberihrt, genauso das Spektrum der relevan-
ten Arten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten w&hrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdatten der wild lebenden Tiere der besonders geschUtzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Einem Eintreten von Verbotstatbestanden ist von vornherein durch geeignete Vermei-
dungsmaBnahmen zu begegnen. FUr unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie durch nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zuldssige Vorhaben gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach MaBgabe
des § 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG. Danach sind die nach Anhang IV der FFH-Richt-
linie streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten
relevant. B,,i anderen” "lediglich" nach nationalem Recht aufgrund der Bundesarten-
schutzverordnung oder nach Landesrecht besonders bzw. streng geschitzten Arten
greifen die Zugriffsverbote nicht (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG, siehe auch z.B. Landes-
betrieb StraBenwesen 2018).
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AuBerdem liegen VerstdBe gegen das Totungs- und Verletzungsverbot (Nummer 1)
dann nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko for
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrdchtigung
bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht ver-
mieden werden kann. VerstéBe gegen das Verbot des Nachstellens und Fangens wild
lebender Tiere und der Enthahme, Beschddigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (Nummer 1) liegen nicht vor, wenn diese bei auf deren Schutz gerichteten
MaBnahmen beeintréchtigt werden. VerstéBe gegen das Verbot der Nummer 3 liegen
auch dann nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhao-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang
weiterhin erfUllt wird. Hierzu kbnnen vorgezogene Ausgleichsmallnahmen notwendig
werden (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Dies sind in der Regel sogenannte ,,CEF-MaBnahmen®
zur Wahrung der kontinuierlichen ékologischen Kontinuitat der jeweiligen Lebensstatte
(Continuous Ecological Functionality)

Kénnen VerstéBe gegen die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht durch entspre-
chende MaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgewendet wer-
den, ist die Genehmigung einer Ausnahme von den Verboten erforderlich. Dazu muUs-
sen die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfullt werden, dazu n&-
heres siehe Artenschutzbeitrag (Menz 2019). In diesem Fall kommen sogenannte ,,FCS-
MaBnahmen* zum Einsatz, die dazu dienen sollen, einen gunstigen Erhaltungszustand
(Favourable Conservation Status) der Population zu bewahren (s. z.B. Runge et al.
2010).

2.6.2 Bedeutung des Plangebiets fur die Fauna gemal Landschaftsplan

GemdaB dem Landschaftsplan von Ahrensfelde (2013) bietet das Gemeindegebiet mit
seiner kleinrGumlichen Strukturierung von Wasser- und Landlebensrdumen (eiszeitliche
Kleingewdsser etc.) fur Artengruppen wie Amphibien, Vogel und Insekten insgesamt
gute Lebensraumbedingungen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt
laut der Karte ,,Fauna* des Landschaftsplanes eine ,,mittlere” Bedeutung fUr die Fauna
/ Flora. Entlang der Lake (Gewdsser) ist ein Biotopverbund dargestellt, der jedoch west-
lich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,,An der Lake" liegt, sowie stdlich der
bestehenden Wohngebdude. Die Lake ist NICHT als Amphibienlebensraum mit beson-
derer Bedeutung gekennzeichnet.

2.6.3 Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags

Es liegt ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fUr das Vorhaben von 2018 vor, erar-
beitet durch Dipl. Ing. (FH) Heiko Menz, Ingenieurburo fur Grinplanung und tierdkolo-
gische Gutachten. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde der Fachbeitrag ergénzt
und auf Grundlage der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde zum Vorent-
wurf Uberarbeitet. Dabei wurde auch die Nummerierung und Bezeichnung der MaB-
nahmen verdndert. Im Folgenden wird der aktuelle Stand des Gutachtens (Menz 2019)
gekurzt wiedergegeben. FUr Angaben zur Methodik und den Terminen der Erfassun-
gen, Erlduterung der fachlichen Einschdtzungen sowie zugrundeliegender Fachlitera-
tur sei auf den im Beteiligungsverfahren gesondert vorgelegten artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag selbst verwiesen.
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Der Gutachter nahm zuerst eine Relevanzprufung vor, bei der die europarechtlich ge-
schutzten Arten ,herausgefiltert wurden, fUr die eine verbotstatbesténdliche Betrof-
fenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den konnte und die daher einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzo-
gen wurden (Menz 2018). Folgende Artengruppen wurden in der Relevanzprifung be-
frachtet:

- Amphibien

- Kafer

- Fische

- Falter

- Sdugetiere

- Weichtiere

- Libellen

- Reptilien und Kriechtiere
- Krebse

- Vogel

- Pflanzen (ebd., Anhang 1 / Tab. 6)

Die eigentliche artenschutzrechtliche Untersuchung umfasste die Arten(-gruppen)
Végel und Zauneidechse. Daneben wurden auf Grund der nahegelegenen Gewdasser
auch Amphibien besonders berUcksichtigt. Auch auf Weinbergschnecken wurde ge-
ma&B Vorgabe der UNB bereits 2018 bei den Begehungen geachtet. Die Artenerfas-
sung erfolgte an sechs Begehungsterminen im Zeitraum April bis September 2018.
(ebd.)

Bei einer Begehung durch die UNB im Jahr 2019 wurden Weinbergschnecken und Rote
Waldameisen angetroffen und deren BerUcksichtigung im Artenschutzbeitrag gefor-
dert. Daraufhin wurde die Fidche durch den Gutachter erneut begangen. Die fol-
gende Karte bildet die Ergebnisse der Untersuchung rdumlich ab.
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Abbildung 8: Vorkommen von Végeln (Reviermittelpunkte) und Reptilien (Fundpunkte) im
Untersuchungsgebiet (Menz 2019)

Sti = Stieglitz, Dg= Dorngrasmucke, Kg= KlappergrasmUcke; weitere Abkirzungen s. Kap. lll 2.6.6 unten,
der Geltungsbereich ist etwas groBer als die dargestellte ungefahre Baufldche

2.6.4 Reptilien

Bestandsdarstellung und -bewertung

Im Zuge von sechs Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse wurden drei Exemp-
lare der Zauneidechse im Bereich der Eingriffsflache festgestellt (teilweise mehrfach).

Der Gutachter weist darauf hin, dass sich konkrete Populationsgrenzen und genaue
PopulationsgréBen bei der Zauneidechse nicht ermitteln lassen. Auf Grundlage eines
gangigen Umrechnungsfaktors ware im Untersuchungsgebiet mit maximal dreiBig
Exemplaren zu rechnen. Auf Grund der ,md&Bigen Habitatqualitat" wird jedoch ein
kleineres Vorkommen erwartet. Vor dem Hintergrund von optimalen ReviergréBen wird
»im vorhandenen Zauneidechsenlebensraum (ca. 0,6 ha) mit 5 M&nnchen und 5
Weibchen (die Weibchen-Reviere sind in die Reviere der MAnnchen integriert) sowie
einigen Jungtieren gerechnet. Demnach sind ca. 20 Exemplare zu erwarten” (Menz
2018).

Die Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass die Habitatqualitat im Untersuchungsge-
biet als ,,insgesamt eher mittelm&Big b©schlecht (C)" zu bewerten ist und der Erhal-
tungszustand der lokalen (Sub-) Populatio®Is schlecht (C). (ebd.)
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,Das Zauneidechsenvorkommen im Untersuchungsgebiet kann als Reliktvorkommen
einer ehemals gréBeren Population bewertet werden. Das fur eine Zauneidechsenpo-
pulation geeignete Geldnde im UG hat offensichtlich keinen Anschluss zu weiteren
geeigneten Zauneidechsenlebensrdumen und somit zur lokalen Zauneidechsenmeta-
populationen. [...] Somit ist das Zauneidechsenvorkommen im UG komplettisoliert. Das
UG weist eine mosaikartige Strukturierung der Teillebensrdume auf. Es sind Steinhaufen
und Totholzhaufen vorhanden sowie dichtere Grasvegetation als auch sehr kleinfla-
chige vegetationsarme Bereiche. Im Wesentlichen befinden sich die Zauneidechsen-
lebensrdume zum gréBten Teil in einem Sukzessionsstadium, welches immer weniger
den Habitatanspriochen der Zauneidechse entspricht. So sind z.B. die Totholzhaufen
schon stark Gberwuchert, die gesamte FlGche ist stark verbuscht und die Grasvegeta-
tion ist sehr hoch und dicht* (Menz 2018). Insgesamt ist der geeignete Lebensraum
(ca. 0,6 ha) insbesondere unter Beriicksichtigung der mafligen Habitatqualitat fur ein
dauerhaftes Uberleben einer Zauneidechsenpopulation zu klein (ebd.).

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Zauneidechse ist europarechtlich geschitzt (Anhang IV Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie) und z&hlt zu den gemdadB § 7 Abs.2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzten Arten.
Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fUr die ,,Anhang IV*-Arten gemaRB § 44
Abs. 5 auch bei Eingriffsvorhaben.

Aufgrund des nachgewiesenen Vorkommens der Zauneidechse im Untersuchungsge-
biet und den zu erwartenden Beeintrdchtigungen durch die geplante Uberbauung,
wird fUr die streng geschutzte Zauneidechse eine Betroffenheit festgestellt. Es ist zu er-
warten, dass durch das Bauvorhaben Tiere get6tet oder verletzt und wahrend der Fort-
pflanzung gestort werden, sowie dass ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten / Gelege
zerstort werden (Verbote Nr. 1-3 des § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen), wenn nicht ent-
sprechende SchutzmalRnahmen ergriffen werden. Auch wenn es sich um ein auch an-
derweitig vom Verschwinden bedrohtes Vorkommen handelt, wiirde dies zum Eintre-
ten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden fithren. ,,Die vollstGndige Isolation
kleinfldchiger, suboptimaler Habitate fOhrt meist innerhalbb weniger Jahre zum Erlo-
schen solch kleiner Populationen. Gleichzeitig ist bei Eingriffen in solch kleine Zau-
neidechsenlebensriume bzw. -populationen das hohe Aussterberisiko kein Rechtferti-
gungsgrund fUr die Zerstérung der Lebensrdume ohne entsprechende Kompensa-
tion." (Blanke 2010 zit. nach Menz 2019)

Es sind daher folgende im Vorfeld der BaumalRnahmen umzusetzenden artenschutz-
rechtliche MalRnahmen erforderlich, die in Kapitel lll.4.2 n&her ausgefUhrt werden:

- V CEF 1: Vorbereitung des Baufeldes und Baustelleneinrichtung erst nach
V CEF2+ ACEF1

- V CEF 2: Abfangen der Zauneidechsen aus den Baufeldern

- V CEF 3: Amphibienschutzzaun zur Abgrenzung des Baufeldes aufstellen

- V CEF 5: keine Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auBerhalb des
Baufeldes

- A FCS 1: geeignete Fldchen fUr die umzusiedelnden Zauneidechsen vorhal-
ten bzw. herrichten, Umsiedeln der Zauneidechsen, Einrichtung von Flidchen
zur Aufnahme der umzusiedelnden Zauneidechsen

Zudem sind artenschutzrechtliche Genehmigungen bei den Naturschutzbehdrden ein-
zuholen (siehe unten).
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Zu den Verbotstatbestanden und MalRnahmen im Einzelnen

Zum Tétungs- und Verletzungsverbot von Tieren sowie dem Zerstérungsverbot ihrer
Entwicklungsformen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und erforderlichen
MaBnahmen

Durch die BaumaBnahmen wirde es ohne weitere MaBnahmen zur direkten Tétung
oder Verletzung von Zauneidechsenindividuen sowie zur Zerstérung von Gelegen kom-
men. Zur Vermeidung von direkten Tétungen/Verletzungen von Zauneidechsenindivi-
duen wird vor der BaumaBnahme eine Umsiedlung durchgefuhrt (V CEF 2, siehe auch
A FCS 1). Durch diese vorgezogenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wird
die Gefahr der Tétungen oder Verletzungen von Einzeltieren oder deren Entwicklungs-
formen im Zuge der BaumaBnahmen minimiert.

Da eine 100%iges Abfangen der Zauneidechsen nicht méglich ist, wird vorsorglich von
einer Tétung von Individuen der Art im Zuge der Bautdtigkeiten ausgegangen. Es ist
eine geringe unbekannte Anzahl Tiere betroffen. In Bezug u.a. auf Bebauungspldane
heiBt esim §44 Ab.5 BNatSchG dazu:

...1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 [liegt] nicht vor, wenn die
BeeintrGchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der befroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintr&chtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann*

Da durch entsprechende vorgezogene MaRnahmen ein Téten und Verletzen von Zau-
neidechsen soweit wie moglich vermieden wird, erfUllt das unvermeidbare Téten von
einzelnen Individuen der betroffenen Art im Zuge der BaumalRnahmen nicht den Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Zum Verbot des Nachstellen und Fangens von Tieren nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG und erforderlichen MaBnahmenZun&chst wurde angenommen, dass mit
dem Fangen (und Umsiedeln) der Zauneidechsen kein Verstol3 gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote verbunden ist, da es dem Schutz der Tiere vor Tétung oder Verlet-
zung dient. In § 44 Abs. 5 heiBt es hierzu:

»2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Enfnahme, Beschd-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 [liegt] nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschddigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt wer-
den und diese BeeinfrGchtigungen unvermeidbar sind, ..."

Allerdings hat die Untere Naturschutzbehorde folgendes angemerkt:

»MUssen Zauneidechsen umgesiedelt (Ersatzhabitat nicht nahe des Fangortfes) werden, ist eine
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen.
MdUssen die Zauneidechsen ,nur” umgesetzt werden, also mit sofortiger Wiederfreilassung in un-
miftelbar an den Fangort angrenzende Bereiche, kann auf eine artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung verzichtet werden." (Schreiben vom Januar 2019).

Bei der Erarbeitung des Artenschutzgutachtens im Jahr 2018 war noch kein geeignetes
Ersatzhabitat in Aussicht. Es war daher noch unklar, ob der rGdumliche Zusammenhang
gewahrt bleiben kann. Im direkten Umfeld des Baugebietes sind keine geeigneten FIG-
chen vorhanden. Das Gebiet ist im Norden und Osten von Waldbereichen und
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dahinter liegenden Gewdssern umgeben. Sudwestlich grenzt direkt eine Anwohner-
straBe mit Wohnbebauung an. Im Osten befindet sich ebenfalls eine StraBe mit einem
angrenzenden Acker ohne nennenswerten Ackerrandstreifen. Auch eine Verlagerung
der bestehenden Zauneidechsenlebensrume in die nicht verplanten Bereiche des
FlurstOcks wird als ,,nicht durchfUhrbar® erachtet. ,Hierzu waren Gehdlzbeseitigungen
notwendig, wodurch wiederum andere Arten (z.B. Brutvdgel) betroffen sein kdnnten.
Daneben wdare die mbgliche zu erreichende FldchengréBe zu klein, als dass ein dau-
erhaftes Uberleben der Zauneidechsenpopulation méglich ware.* (Menz 2018)

Die Umsetzung in ein eigenes fur die vorgefundenen Tiere geschaffenes Ersatzhabitat
wird aufgrund der geringen Anzahl der Tiere nicht empfohlen: ,,Auf Grund der gerin-
gen zu erwartenden Individuenzahl ist die Verbringung der umzusiedelnden Zau-
neidechsen in ein leeres eigens neu eingerichtetes Habitat eher ungunstig, da eine
solche individuenschwache Population sich schwerlich etablieren wirde" (Menz
2018). Daher wurde nach bereits bestehenden, fUr die Ansiedlung geeigneten Ersatz-
habitaten gesucht. Die untere Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes folgendes mitgeteilt:

»Im Bereich des Plangebietes wurden zahlreiche Individuen besonders geschutzter Tierarten ge-
funden. GemdB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschufzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebenden
Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlefzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu zerstéren
sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschifzten Ar-
fen aus der Natur zu entnehmen, zu besch&digen oder zu zerstéren.

Da der Erhalt der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zu-
sammenhang mindestens fUr die Zauneidechse nicht sichergestellt ist, ist eine Anwendung von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG nicht méglich und ein VerstoB gegen § 44 Abs. 1 und 3 BNatSchG zu
erwarten. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist mindestens deshalb erforder-
lich, weil die Ausbringungs- und MaBnahmeflGchen sich nicht im rGumlichen Zusammenhang
der VorhabenflGche befinden. Grundvoraussetzung fur die Erlangung der artenschutzrechtli-
chen Ausnahmegenehmigung ist die konkrete Darstellung der FiGchen der Ersatzhabitate und
deren Eignung als Zauneidechsenlebensraum. Rechtsgrundlagen: §§ 44 und 45 Bundesnatur-
schufzgesetz

Méglichkeit der Uberwindung: Es ist ein Antrag auf Ausnahme von den artenschutzrechtlichen
Verboten geméaR 8§ 45 BNatSchG zu stellen. Dieser hat u.a. die konkreten Darstellungen zu den
vorgesehenen Ersatzfldchen mit entsprechender Eignung und der Habitatqualitét zu enthal-
fen.” (Stellungnahme vom 15.07.2019)

Die zundchst geprufte Umsiedlung in ein bestehendes Ersatzhabitat am Sportplatz in
Ahrensfelde hat sich als nicht geeignet herausgestellt. Ein geeignetes Ersatzhabitat
wurde schlieBlich in Werneuchen gefunden. Bei einer Umsiedlung von Ahrensfelde
nach Werneuchen kann der enge raumliche Zusammenhang zum urspringlichen Ha-
bitat nicht gewahrt werden. Im ergdnzten Artenschutzgutachten wird erldutert:

»Das Fangen der Zauneidechsen (V CEF 2) dient zwar dem Schutz der Tiere vor Totung
oder Verletzung durch die BaumaBnahmen, da die Erhaltung der ékologischen Funk-
tion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang jedoch nicht
gewahrt bleibt liegt hierbei dennoch ein VerstoB gegen das Verbot gemal § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG vor.*

Daher war ein artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag erforderlich. Es erfolgte zu-
ndachst eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Barnim
(UNB) und dem Landesamt fur Umwelt Brandenburg (LfU):
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- Danach kann der Ausnahmeantrag gemaB § 45 BNatSchG (Fanggenehmi-
gung) in diesem konkreten Fall unabhdngig vom Verfahrensstand des Be-
bauungsplans bereits fruhzeitig bei der UNB gestellt werden. Die Antragstel-
lung ist nicht an einen bestimmten Planfortschritt gebunden, weil angenom-
men werden kann, dass die Zauneidechsen auch ohne Verwirklichung des
Vorhabens, ndmlich durch die fortschreitende Sukzession, in den ndchsten
Jahren keine stabile Population mehr bilden ké&nnten.

- Zusatzlich ist ein antrag nach § 40 BNatSchG zu stellen. GemdaRB § 40 bedarf
das Ausbringen von Tieren grundsatzlich der Genehmigung der zustandi-
gen Behdrde, abgesehen von bestimmten Ausnahmen, die hier aber nicht
zutreffend sind. Zustdndig ist das Landesamt for Umwelt. Hierzu gibt es eine
entsprechende Weisung des damaligen Landesamtes fur Umwelt, Gesund-
heit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg an die Landkreise
und kreisfreien Stadte als untere Naturschutzbehdrden vom 16.10.2014.

Die Vorhabentrdger haben unter Mitwirkung des Artenschutzgutachters entspre-
chende Antrdge eingereicht.

Seitens des Landesamtes fUr Umwelt ist daraufhin folgender Bescheid ergangen (vom
21.10.2019, Az. N4-4746-2-2046/2019):

»I. Das Aussetzen von Zauneidechsen (Lacerta agilis), die auf der Grundlage einer artenschutz-
rechtlichen Ausnahmegenehmigung des Landkreises Barnim nach § 45 Absatz 7 BNatSchG im
Rahmen einer Wohnbebauung, im Ortsteil Mehrow von Ahrensfelde, lebend gefangen werden
sollen, wird genehmigt.

IIl. Die unter I. erteile Genehmigung ergeht unter folgenden Nebenbestimmungen gemda&B§ 36
Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG): 1. Bedingung gem. § 36 Abs. 2 Nr.2 VwVfG:
a. Der Bescheid ergeht aufschiebend bedingt der Erteilung der unter I. genannten Fanggeneh-
migung nach § 45 Absatz 7 BNatSchG durch den Landkreis Barnim.

b. Die auf Grundlage der Genehmigung unter I. gefangenen Zauneidechsen sind in dem, in
ihrem Anfrag vom 10.10.2019 benannten, Ersatzlebensraum in Werneuchen, an der nérdlichen
Grenze des Flugplatzgeldndes durch eine fachlich qualifizierte Person auszusetzen.

Hinweis: Dieser Bescheid ergeht unberGhrt der Bestimmungen anderer Rechtsvorschriften insbe-
sondere auch von dem Erfordernis weitere Genehmigungen einzuholen. Hierzu z&hlen insbe-
sondere ggf. erforderliche Befreiungen von den Verboten von Naturschutzgebietsverordnun-
gen. Auch die eventuell erforderliche Einholung von Erlaubnissen von Grundstickeigentimern
ist von dieser Genehmigung unberGhrt."

Die untere Naturschutzbehoérde des Landkreises Barnim hat mit Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes (Schreiben vom 17.12.2019) den Eingang des Antrags
bestatigt und die Genehmigungsfdhigkeit in Aussicht gestellt:

,Der Antrag auf artenschufzrechtliche Ausnahme fir den Fang und die Umsiedlung der Zau-
neidechsen seitens des GrundstickseigentUmers liegt vor. Die Voraussetzungen fur die Erfeilung
der Genehmigung liegen vor, wenn die MaBnahme A FCS 1, also die Aufwertung des Ersatzle-
bensraumes fur die Zauneidechsen, erfolgt ist. Die Aufwerfung hat, wie im ASB dargestellf, zu
erfolgen.”
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Zum Stérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und erforderlichen
MaBnahmen

Die Zauneidechsen der lokalen Population in der Eingriffsfldche kénnten durch die
BaumaBnahmen wdhrend der Fortpflanzung gestért werden. Bei Einhaltung der MaB-
nahmen V CEF 2 + A FCS 1 (Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen) sind keine
Stérungen durch die Bauarbeiten zu erwarten. Somit ist der Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht erfllt (Menz 2019).

Zum Zugriffsverbot auf Fortpflanzungs- und Ruhestédtten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG und erforderlichen MaBnahmen

Die vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der ortlichen Zauneidechsenpo-
pulation werden durch die geplanten MaBnahmen zerstort. Eine Umsetzung in nahe-
liegende geeignete Habitate ist nicht méglich. Der Erhalt der ortlichen Teil-Population
im rédumlich funktionalen Zusammenhang ist nicht gewdhrleistet. Die sehr kleine iso-
lierte Population ist im schlechten Erhaltungszustand und voraussichtlich an diesem Ort
nicht mehr dauerhaft existent. Das Erldschen der betroffenen Subpopulation durch
das geplante Vorhaben oder auf natirichem Weg hat jedoch keine Auswirkungen
auf die regionale und Uberregionale Population der Zauneidechse.

Aus diesen Grunden sind das Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen in geeig-
nete, zuvor hergerichtete Flachen notwendig (V CEF 2 und A FCS 1).

Trotz Umsetzung dieser MaBnahmen ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG erfullt (Menz 2019). Daher wurde der Ausnahmeantrag auch in Bezug auf
dieses Verbot gestellt. Die Vorhaltung bzw. Herrichtung eines geeigneten Ersatzhabi-
tats und das Umsiedeln ist nicht als CEF-, sondern als FCS-MalRnahme zu werten (MaB-
nahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands, sie dienen dazu, einen gunstigen Erhal-
tungszustand - Favourable Conservation Status — zu erhalten).

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass bei sachgerechter und
rechtzeitiger Umsetzung der genannten MaBnahmen die Genehmigungen fur die Um-
siedlung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Zauneidech-
sen sowie deren Ansiedlung im Ersatzhabitat erlangt werden kdnnen und die diesbe-
zUglichen artenschutzrechtlichen Konflikte 16sbar sind und der Umsetzung des Bauvor-
habens im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht entgegenstehen.

2.6.5 Amphibien

Bestandsdarstellung und -bewertung

Im Untersuchungsgebiet wurden keine in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Am-
phibienarten festgestellt.

Der Gutachter kommt jedoch zu folgender Einsch&tzung: ,Vorkommen kénnen je-
doch in den nahegelegenen Gewdssern erwartet werden. Daher kénnen die Wald-
bereiche im Untersuchungsgebiet als potentielle Landlebensrdume bewertet werden.
Die halboffene Baufladche selbst ist als Landlebensraum eher ungeeignet. Kénnte je-
doch als potentieller Wanderkorridor von einigen Amphibienarten genutzt werden*
(Menz 2018).
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Artenschutzrechtliche Einschatzung

Aufgrund des oben erlduterten potenziellen Vorkommens von Amphibien ,,wird fUr die
streng geschutzten Amphibien eine Betroffenheit festgestellt* (Menz 2018). Durch die
angrenzenden potentiell als Lebensraum geeigneten Gewdsser und Waldbereiche,
kdnnten einige Individuen verschiedener Amphibienarten die Baufldche gelegentlich
durchwandern. In diesem Fall kommt es im Zuge der Bautatigkeiten potentiell zu Ver-
letzungen oder T6tungen von Amphibien. (ebd.)

Bei Betroffenheit von Anhang IV-Arten der Amphibien ginge damit eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote einher, wenn keine entsprechenden SchutzmaBnah-
men getroffen werden.

Es sind daher folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen erforderlich, die in Kapitel
lI.4.2 nGher ausgefUhrt werden:

- V CEF 2 ... Abfangen der Amphibien (im Zuge des Abfangens der Zaun-
eidechsen)

- V CEF 3 Reptilien/-Amphibienschutzzaun zur Abgrenzung des Baufeldes auf-
stellen Zeitpunkt: Vor Einsetzen der Amphibienwanderungen (Februar /
Marz).

Bei sachgerechter DurchfUhrung dieser MaBnahme kann ein Eintreten von Verbotstat-
bestdnden gemdaB § 3 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hatte zum Vorentwurf angemerkt, dass unklar sei, wie
vor der Errichtung des Amphibienschutzzauns gesichert sei, dass sich keine Amphibien
mehr auf der FiGdche befinden (z.B. Winterquartiere, Einzelindividuen). Daraufhin wur-
den die Angaben im Artenschutzbeitrag konkretisiert und um Zeitangaben ergénzt
und der Schutzzaun auch straBenseitig vorgesehen.
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2.6.6 Brutvogel

Bestandsdarstellung

Bei der faunistischen Untersuchung wurden im Untersuchungsgebiet 24 Vogelarten als
Brutvdgel kartiert. Diese sind in nachfolgender Tabelle 7 aufgelistet.

davon im BArt |[EU- |Beeintréchti- |Nest-

Vorkommen im Eingriffs- Ssch [VSch |gungen stand-
Art Art wissenschaftl. Artkiirzel UG gebiet |[RLD|RLBB|VO |RL moglich ort
Amsel Turdus merula A 1BP, 1 Rev. § ja F
Buchfink Fringilla coelebs B 1 Rev. § ja F
Buntspecht Dendrocopus major Bs 1 Rev. § ja H
Dorngrasmiicke  |Sylviy communis Dg 1 Rev. 1 § ja B,F
Eichelhaher Garrulus glandarius Ei 1 Rev. § ja F
Elster Pica pica El 1 Rev. § ja F
Fitis Phylloscopus trochilus |F 1 Rev. § ja B
Gartenbaumlaufer |Certhia brachydactyla |Gb 1 Rev. § ja N
Goldammer Emberiza citrinella Gb 1 Rev. \Y § ja B
Grinfink Carduelis chloris Gf 1 Rev. § ja F
Griinspecht Picus viridis Gu 1 Rev. §§ ja H
Hausrotschwanz  |Phoenicurus ochrurus  |[Hr 1 Rev. § nein N
Haussperling Passer domesticus Hr 8 BP \Y \Y § nein H,F
Klappergrasmiicke |Sylvia curruca Kg 1 Rev. 1 § ja F
Kleiber Sitta europaea Kl 1 Rev. § ja H
Monchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla Mg 1 Rev. § ja F
Nachtigall Luscinia megarhynchos |N 2 Rev. § ja B,F
Ringeltaube Columba palumbus Rt 1 BP (Nest) § ja F
Rotkehichen Erithacus rubecula Rt 1 Rev. § ja B,N
Singdrossel Turdus philomerus Sd 1 Rev. § ja F
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 1 Rev. 1 § ja F
Sumpfmeise Parus palustris Su 1 Rev. § ja H
Zaunkonig Troglodytes troglodytes |Z 1 BP (mit 4 Juv.) § ja F,N
Zilp zalp Phylloscopus collybita |Zi 1 Rev. § ja B
§ besonders geschitzte Art
§§ streng geschiitzte Art Tabelle 7: Im Untersuchungsgebiet britende Vogelarten, mit Angaben zum
I Anhang | Vorkommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und zu Schutz und

F= Freibriter o
H= Hohlenbriter Gefdhrdung (Menz 2019)

N= Nischenbriter
B= Bodenbriter

Die Reviermittelpunkte dieser Arten sind in Abbildung 8 (in Kap. lll.2.6.3 oben) darge-
stellt. Demnach liegen nur drei Reviermittelpunkte innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, der nur einen Teil des Untersuchungsgebietes umfasst.

VORKOMMEN VON BRUTVOGELN DES OFFENLANDES

Zwei der genannten Arten sind Brutvégel des Offenlandes (Dorngrasmucke, Goldam-
mer). Die DorngrasmUcke hatte ihr Revier direkt auf der Eingriffsfidche.

Die Goldammer (Emberiza citinella) steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutsch-
lands. In Brandenburg ist sie sehr haufig mit abnehmendem Trend. Im Untersuchungs-
gebiet wurde ein revieranzeigendes Mdnnchen festgestellt. Der Reviermittelpunkt
wurde in den Bereich des angrenzenden Ackers ostlich der Robert-Stock-StraBe veror-
tet (,,G"). Die festgesellten Reviere sind Teil einer gréBeren lokalen Population der groB-
flachig ackerbaulich gepréagten Landschaft. Im weiteren Umfeld sind neben Getrei-
dedckern auch GrUnlandbereiche und Brachen vorhanden sowie Gras- und

65



Bebauungsplan ,,An der Lake" — Gemeinde Ahrensfelde Satzungsfassung Februar 2020

Krautfluren entlang der Feldwege und Wassergrdben. Regional ist die Population
durch groBflachigen Maisanbau und Chemieeinsatz in der Landwirtschaft beeintrach-
tigt. Es wird eingeschatzt, dass das Untersuchungsgebiet nur Nahrungshabitat des Re-
vierinhabers ist, also nur Teilfldche des Reviers.

Von der Dorngrasmuiicke wurde ein Revier im Untersuchungsgebiet registriert (,,DG").
Es handelt sich um einen FreibrUter, der jahrlich sein Nest neu errichtet. Die Dorngras-
mucke gehdért zu den typischen Brutvoégeln von offenen und halboffenen auch agro-
risch gepragten Landschaften, die in Brandenburg weit verbreitet sind und stabile Be-
stdnde aufweisen und einen Mindestanteil von Gebuschen und hdherer Vegetation
tolerieren / bevorzugen. Die Habitatqualitdt im Untersuchungsgebiet wird aufgrund
der fortschreitenden Sukzession als mittelmdaBig bewertet.

VORKOMMEN VON BRUTVOGELN DER SIEDLUNGSBEREICHE

Der Haussperling und der Hausrotschwanz gehoéren zur Gilde der (ungeféhrdeten)
Brutvogel der Siedlungsbereiche. Sie wurden im Bereich der angrenzenden Bebauung
festgestellt. Der Haussperling steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands
und Brandenburgs.

VORKOMMEN VON BRUTVOGELN DER VORWALDER UND ALTERER BAUMBESTANDE

Die restlichen Arten werden der Gilde der ungefdhrdeten Brutvégel der Vorwdalder und
Alterer Baumbestdnde (Uberwiegend einmalig genutzte Brutstandorte) zugeordnet.
Sie werden im Artenschutzgutachten zusammengefasst betrachtet: Amsel, Buchfink,
Buntspecht, Eichelhaher, Elster, Fitis, Gartenbaumlaufer, Grunfink, Grinspecht, Klap-
pergrasmucke, Kleiber, Monchsgrasmicke, Nachtigall, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Singdrossel, Stieglitz, Sumpfmeise, Zaunkonig, Zilpzalp.

Diese Arten sind typische Brutvégel der Hecken, Feldgehodlze und Wdalder, die in Bran-
denburg noch weit verbreitet sind und stabile Bestnde aufweisen (ungefdhrdet). Es
handelt sich um FreibrUter, von denen die meisten jahrlich ihr Nest neu errichten.

Der Untersuchungsraum ist durch verschiedene fUr diese Arten geeignete Habitate
gekennzeichnet. Es wurden Brutreviere oder Neststandorte mehrerer Arten nachge-
wiesen. Die Bruthabitate und die ermittelten Brutplatze bzw. Reviermittelpunkte liegen
zumeist auBerhalb der Bauflache. Eine gute Habitatqualitat ist gegeben. Lediglich in
einem voraussichtlich von der Planung betroffenen Einzelbaum im geplanten Wohn-
gebiet (zweist@mmige Pappel) kénnten Brutplatze des Stieglitzes oder Grlinfinks vor-
handen sein. AuBerdem liegt ein Reviermittelpunkt der Klappergrasmiicke im geplan-
ten Wohngebiet.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Der Artenschutzfachbeitrag (Menz 2019) enthdalt ausfUhrlichere ErlGuterungen.

Alle genannten Vogelarten sind als ,,europaische Vogelarten” durch die verbote des
§ 44 BNatSchG auch bei Eingriffsvorhnaben geschitzt. Alle im Untersuchungsgebiet
nachgewiesenen Arten sind besonders geschutzt gemaB Bundesartenschutzverord-
nung, der Grunspecht ist darGber hinaus streng geschutzt. Er britet jedoch auBerhalb
des Geltungsbereiches und ist von der Planung nicht betroffen.

Im Zuge des geplanten Vorhabens wird der GroBteil der Vegetationsfldche Uberbaut.
Auch durch den Verkehr mit Baufahrzeugen oder Anlieferverkehr ist mit Stérungen der
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Arten am Brutplatz und damit einhergehender Brutaufgabe sowie mit direkten Brut-
platzzerstérungen zu rechnen. Ohne Ergreifen von entsprechenden Maflinhahmen wéare
daher von einer Verletzung oder Tétung, von Stérungen sowie von einem Verlust von
Fortpflanzungsstatten / Niststatten mehrerer Vogelarten auszugehen und damit von
einer Verletzung der Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1T Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG.
Dies kann jedoch mit entsprechenden MaBnahmen vermieden werden.

Im Folgenden werden die jewellige Betroffenheit und erforderliche MaBnahmen for
einzelne Arten bzw. Artengruppen wiedergegeben (Formblatter im Artenschutzbei-
trag). Die MaBnahmen werden hier nur stichwortartig benannt, die ausfUhrliche Be-
schreibung findet sich in Kap. lll 4.2.3 des Umweltberichfs.

BETROFFENHEIT UND ERFORDERLICHE MABNAHMEN FUR DIE GOLDAMMER
(OFFENLANDARTEN)

Die Fortpflanzungsstatten der Goldammer (Emberiza citinella) befinden sich auBerhalb
des Vorhabenbereiches. Es wird nicht von einer Zerstérung /Beschddigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundenen Verletzung/Tétung von Tieren
ausgegangen. Auch werden beftriebs- und anlagebedingt keine Stérungen erwartet.
Baubedingte Stérungen kénnen sich auch auf das unmittelbar angrenzend zur Baufla-
che vorkommende Revier der Art auswirken. Die relativ stérungsunempfindliche Gold-
ammer kann in diesem Bereich in vorhandene angrenzende Bruthabitate auswei-
chen. Um dies sicherzustellen und damit das Eintreten eines artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu vermeiden, ist ein
Schutz der angrenzenden Vegetationsflachen wahrend des Baubetriebes erforderlich.

Erforderliche MaBnahme: V CEF 5 (Keine Inanspruchnahme von Vegeta-
tionsfldchen auBerhalb des Baufeldes bzw. des Betriebsgel&dndes. Um-
grenzung des Baufeldes mittels Bauzauns)

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu er-
warten. Bei Einhaltung der MaBnahme wird der Verbotstatbestand ,,erhebliche St6-
rung" nicht erfullt.

BETROFFENHEIT UND ERFORDERLICHE MABNAHMEN FUR DIE DORNGRASMUCKE

Toétungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Der Reviermittelpunkt der Dorngrasmiicke liegt innerhalb des Vorhabenbereiches.
Durch die Beseitigung der Vegetation im Vorfeld der BaumaBnahme werden Brutha-
bitate und ggf. Brutplatze zerstort. Es ist daher von einer Verletzung, Tétung von Tieren
oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Enthahme, Beschddigung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Beseitigung der Vegetation im Vorfeld der
Bauarbeiten auszugehen (Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG). Durch die
MaBnahme

V CEF 4 Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit der bodenbritenden
Offenlandarten (01.03. — 30.09.), ggof. frUherer Baubeginn moglich, nach
Kontrolle und Freigabe der Fldchen durch Sachversténdigen

wird eine Verletzung oder Tétung der Arten im Zuge der BaumaBnahmen ausgeschlos-
sen. Betriebs- und anlagenbedingt ist von keiner Beeintrdchtigung auszugehen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population infolge bau- oder
betriebs- und anlagebedingter Tétungen von Individuen ist daher insgesamt
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ausgeschlossen. Durch die genannte MaBnahme wird eine Verletzung oder Tétung
der Arten im Zuge der BaumaBnahmen ausgeschlossen, d.h. bei Einhaltung der MaR-
nahme tritt der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" nicht ein.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen beziglich der Fortpflanzungsstétten innerhalb des Vorhaben-
bereichs kdnnen durch die MaBnahme

V CEF 4 Bau-/Fdlizeitenregelung (s.0.)

vermieden werden. Befriebs- und anlagebedingt sind fUr die Art keine Stérungen zu
erwarten. Baubedingte Stérungen sind auch fUr die potenziell randlich vorkommen-
den Brutplatze der genannten Art gegeben. Es ist mit Stérungen durch die Bauarbeiten
(Baumaschinenverkehr, Ladrm usw.) zu rechnen. Die Art gilt in Bezug auf die Wahl ihrer
jeweilligen Brutplatze als flexibel. Sie ist gegenUber anthropogenen Stdrreizen ver-
gleichsweise unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in Bereiche ohne Stérimplikati-
onen moglich. Erhebliche Beeintrdchtigungen fur das lokale Bestandsniveau werden
selbst unter Annahme einer unterstellten tempordaren Stérung einzelner Brutpaare nicht
generiert. Die 6kologische Lebensraumkontinuitdt bleibt erhalten. Zu beachten und zu
Uberwachen ist insbesondere die MaBnahme

V CEF 5 Keine Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auBerhalb des
Baufeldes

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu er-
warten. Bei Einhaltung der MaBnahmen wird der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1,
Nr. 2 BNatSchG nicht erfullt.

Zerstorungsverbot fur Fortpflanzungsstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Die Art hat ein Revier im Bereich der BauflGdche. Es werden die Bruthabitate und ggf.
Brutplatze in den Vegetationsfldchen zerstort. Die Art kann teilweise in benachbarte
GrUnlandbereiche (entlang der Robert-Stock-StraBe) ausweichen, jedoch stellen
diese Bereiche nur suboptimale LebensrGume fUr die Art dar. Voraussichtlich fritt eine
Verschlechterung im Hinblick auf die Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte des
von dem Vorhaben betroffenen Bereichs ein. Somit liegt eine Enthahme, Beschadi-
gung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG vor. Zur Vermeidung dieses Verbotstatbestandes ist es erforderlich,
vor Beginn der BaumaRnahmen benachbarte Flachen so zu gestalten, dass die Art
geeignete Bruthabitate vorfindet. Erforderliche MaBnahme:

A CEF 1 Schaffung von Ersatzhabitaten unmittelbar angrenzend zur Ein-
griffsfladche

Die Lage und GroBe der Ausgleichsfldche sollte so gewdahlt werden, dass im Verbund
mit bereits vorhandenen geeigneten Habitatstrukturen eine FldchengréBe von 0,3 -
0,5 ha erreicht wird. Hier bieten sich die &stlichen Randbereiche des Baugrundstucks
an. In Kombination mit den angrenzenden vorhandenen Habitaten wird dies als aus-
reichend angesehen. Weiteres zur MaBnahme siehe Kapitel lll 4.2.3 des Umweltbe-
richts.

Samtliche Umgestaltungen der Bruthabitate mussen auBerhalb der Brutzeit stattfinden.
Hier ist ebenfalls MaBnahme
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V CEF 4 Bau-/Fdlizeitenregelung s.o.
anzuwenden.

Mit Umsetzung der beschriebenen MaBnahmen tritt der Verbotstatbestand nach § 44
Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht ein.

BETROFFENHEIT UND ERFORDERLICHE MABNAHMEN FUR DIE BRUTVOGEL DER
VORWALDER UND ALTERER BAUMBESTANDE (STIEGLITZ, KLAPPERGRASMUCKE U.A.)

Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Einige der genannten Arten haben ihre potenziellen Brutplatze innerhalb der Baufla-
che. Baubedingt besteht die Gefahr der T6tung von Individuen der genannten Arten
durch Baufahrzeuge und Materialablagerung im Bereich der Brutpldtze. Durch die
MaBnahme

V CEF 6 Baufeldfreimachung auBerhallb der Brutzeit der Brutvégel der
Vorwdalder und dlterer Baumbesténde (01.03. - 30.09.), ggf. frGherer Bau-
beginn mdglich, nach Kontrolle und Freigabe der Fldchen durch Sach-
versténdigen

wird eine Verletzung oder Tétung der Arten im Zuge der BaumaBnahmen ausgeschlos-
sen. Betriebs- und anlagenbedingt ist von keiner Beeintrdchtigung auszugehen. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population infolge bau- oder
betriebs- und anlagebedingter Tétungen von Individuen ist daher insgesamt ausge-
schlossen. Bei Einhaltung der vorgezogenen VermeidungsmaBnahmen kann ein Téten
und Verletzen der Arten ausgeschlossen werden, sodass der Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht eintritt.

Stérungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Die Fortpflanzungsstatten der meisten genannten Arten befinden sich auBerhalb der
Bauflache. Betriebs- und anlagebedingt sind fUr diese Arten keine relevanten Stérun-
gen zu erwarten. Baubedingte Stérungen sind auch fiur die randlich vorkommenden
Brutplatze der genannten Arten gegeben. Es ist mit Stérungen durch die Bauarbeiten
(Baumaschinenverkehr, Larm usw.) zu rechnen. Die Arten gelten in Bezug auf die Wahl
inrer jeweiligen Brutplatze als flexibel. Sie sind gegenuber anthropogenen Stdrreizen
vergleichsweise unempfindlich. Zudem ist ein Ausweichen in unmittelbare Bereiche
ohne Stoérimplikationen moglich. Erhebliche Beeintrdchtigungen fur das lokale Be-
standsniveau werden selbst unter Annahme einer unterstellfen temporéren Stérung
einzelner Brutpaare nicht generiert. Die 6kologische Lebensraumkontinuitat bleibt fOr
das betroffene Brutvogelspektrum erhalten. Zu beachten und zu Uberwachen ist ins-
besondere der Schutz der angrenzenden Vegetation

V CEF 5 Keine Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auBerhalb des
Baufeldes

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu er-
warten. Bei Einhaltung der MaBnahmen wird der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1,
Nr. 2 BNatSchG nicht erfillt.
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Zerstorungsverbot fur Fortpflanzungsstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG)

Die Fortpflanzungsstatten einiger der genannten Arten befinden sich innerhalb des
Vorhabenbereichs. Die notwendige Fdllung von einem gréBeren Baum im Baufeld an
der StraBe kdnnte eine direkte Zerstérung von Fortpflanzungsstdtten zur Folge haben.
An diesem Baum (Pappel) wurden keine Baumhohlen gesichtet. Auch wurden in die-
sem Bereich keine Brutvogel gesichtet, die zur Fortpflanzung Baumhohlen oder Spalten
benutzen. Im Zuge der Begehungen wurden in diesem Bereich nur der Stieglitz und
einmalig der Griunfink mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt (Freibriter). Brut-
verhalten (Nestbau, fUtternde Altvégel) wurde nicht beobachtet. Da diese Arten jahr-
lich neue Nester errichten, sind die Fortpflanzungsstétten nur in der jeweiligen Brutsai-
son geschutzt. Weitere BGume mit Héhlen oder stérkere B&dume sind im Eingriffsgebiet
nicht vorhanden. In den angrenzenden Bereichen werden solche Bdume nicht gefallt.
Somit sind hdhlenbritende Arten wie Meisen oder Griinspecht nicht von der Baumal-
nahme betroffen. MaBnahmen fUr diese hdhlenbewohnenden Arten sind nicht erfor-
derlich.

Bei Einhaltung der MaBnahme
V CEF 6 (Bau-/Fdlizeitenregelung siehe oben)

also einer Fallung auBerhalb der Brutzeit, tritt der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG nicht ein.

Der Verlust einzelner B&ume wird sich nicht erheblich auf das Brutplatzangebot der
freibritenden Arten auswirken, da ein entsprechender Baumbestand als Lebensraum
in der unmittelbaren Umgebung in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere
ausweichen kénnen. Die Funktion der Fortpflanzungsstatten bleibt somit erhalten.

Baubedingte Beeintrdchtigungen sind auch fUr die randlich vorkommenden Brut-
platze der genannten Arten gegeben. Durch den Verkehr mit Baufahrzeugen oder
Anlieferverkehr ist mit Stérungen der Arten am Brutplatz und damit einhergehender
Brutaufgabe sowie mit direkten Brutplatzzerstérungen zu rechnen. Durch eine strikte
Begrenzung der Bautdatigkeiten auf die dafir vorgesehene Fl&che wird dies verhindert.

V CEF 5 Keine Inanspruchnahme von Vegetationsfldchen auBerhalb des
Baufeldes

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist unter Be-
ricksichtigung von V CEF 5 und V CEF 6 nicht zu erwarten. Somit wird bei Einhaltung
der genannten MaBnahmen der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
nicht erfullt.

Zum Verlust von Brut- und Niststatten hat die Untere Naturschutzbehdrde, bezugneh-
mend auf den zum Vorentwurf vorliegenden Artenschutzbericht, wie folgt Stellung ge-
nommen:

Die Beeintrdchtigungen, der auf der Fliche vorkommenden Brutvégel, insbesondere z.B. des
besonders geschitzten Grinspechts, erscheinen etwas zu gering abgehandelt. Zur Vermei-
dung von BeeinfrGchtigungen des Erhaltungszustandes, durch Verlust von Brut- und Niststatten,
sind angrenzend an den rGumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und auf der Aus-
gleichsflache fUr die DorngrasmUcke zusdtzlich 2 Nisthilfen fir Hohlenbriter und 2 Nistkdsten
jeweils mit Marderschutz anzubringen. (Stellungnahme vom 15.07.2019)

Daraufhin wurden die Erlduterungen im Artenschutzbeitrag und im Umweltbericht
Uberabeitet und um eine Karte ergénzt. Wie nun oben nachvollziehbarer erlGutert
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wird, geht das Untersuchungsgebiet des Artenschutzfachbeitrags Gber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hinaus. Der Grinspecht hatte seinen Reviermittelpunkt
westlich auBerhalb des Geltungsbereiches. KlappergrasmUcke und Stieglitz, fUr die Re-
viermittelpunkte im Geltungsbereich verortet wurden, und auch der einmal ange-
troffene Grinfink sind FreibrUter. Da diese Arten jdhrlich neue Nester errichten sind die
Fortpflanzungsstatten nur in der jeweiligen Brutsaison geschitzt. Die formulierten Ver-
meidungsmaBnahmen sind daher ausreichend. Fortpflanzungsstaften von Héhlen-
oder Nischenbrutern sind nicht betroffen.

Der Artenschutzgutachter halt demzufolge einen Ausgleich mit Nistk&sten nicht zwin-
gend erforderlich. Auch der Uberarbeitete Artenschutzbeitrag enthdlt keine entspre-
chende MaBnahme.

Dennoch werden, als VermeidungsmaBnahme im Sinne der Eingriffsregelung, 4 Vogel-
nistk&sten mit unterschiedlichen Fluglochweiten, die fUr verschiedene héhlenbritende
Vogelarten geeignet sind, in die Planung aufgenommen, s. Kap. 4.

2.6.7 Fledermause

Die Fledermd@use gehdren zu den artenschutzrechtlich relevanten FFH-Anhang-IV-Ar-
ten. Die Artengruppe wurden im Artenschutzgutachten im Rahmen der Relevanzpri-
fung mit betrachtet. Danach wurden weder Fortpflanzungsstatten noch Strukturen for
Wanderkorridore im Untersuchungsraum festgestellt (Menz 2018).

Die Untere Naturschutzbehdrde hat inihrer Stellungnahme vom 15.07.2019 angemerkt:

Infolge der Relevanzprifung wurde die Beeintrdchtigung von Fledermdusen ausgeschlossen.
Diesem Ansatz kann nicht ohne weiteres gefolgt werden. Die vorhandenen Strukturen der FI&-
che und der nGheren Umgebung (Gewdsser, Uberstdndige Altgehdlze, Strauch- und Offen-
landflGchen) sind fUr eine Vielzahl heimischer Fledermausarten insbesondere als Nahrungsha-
bitate besonders geeignet. Mit Fortschreiten der Bebauung werden sich auch die siedlungsan-
gepassten Arten dort einfinden.

Um den Verlust des Nahrungshabitats abzupuffern, sind angrenzend an die BP-FiGche eine Fle-
dermaush&hle und ein Fledermausflachkasten anzubringen.

Zudem sollen im AFB die anzubringenden Fledermaus- und Nistk&sten tabellarisch mit Stickzahl
und Bauart aufgefGhrt werden. Dies erleichtert die spdtere Umsetzung der MaBnahme.

Bei der Uberarbeitung des Artenschutzberichts hat der Gutachter daraufhin klarge-
stellt: ,Im B-Plan[-Geltungsbereich] sind keine Fortpflanzungsstatten von Fledermd&usen
vorhanden. Das Gebiet ist auf Grund der Habitatausstattung und der Lage kein essen-
zielles Jagdhabitat. Die Gewdasser auf der gegenUberliegenden Seite des Waldsticks
sind wesentlich bedeutsamer. Daher kann eine Betroffenheit von Fledermdusen aus-
geschlossen werden.” (Menz 2019)

Die untere Naturschutzbehdrde hat sich in ihrer Stellungnahme zum Entwurf zu diesem
Sachverhalt nicht im Einzelnen geduBert, aber festgestellt, dass inre Hinweise hinrei-
chend berUcksichtigt und eingearbeitet wurden.

Im Rahmen der Beteiligungen zum Entwurf des Bebauungsplans wurde vom Landes-
verband der anerkannten Naturschutzverbdnde Brandenburgs, dem Verein Mehrow
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21 e.V. und einem BUrger auf ein Fledermaus-Gutachten zu einer ehemaligen Tierhal-
tungsanlage in Mehrow aufmerksam gemacht. Das Gutachten der Planungsgruppe
Muller/Frohnhausen (Dip.-Biol. Trottmann, Késer) stammt aus dem Jahr 2008 und liegt
der Gemeinde vor. Darin wurden potenzielle Fledermausvorkommen auf einem Ge-
l&dnde zwischen Krummenseer Weg und See (Lake), also westlich des Plangebietes,
untersucht. Anlass war der beabsichtigte Abriss von Gebduden. Dabei wurde ein Aus-
flugnachweis fUr ein Einzeltier (eine ausfliegende Zwergfledermaus) erbracht. Eine De-
tektorbegehung ergab auBerdem drei Arten jagender bzw. Uberfliegender Fleder-
mause (Zwerg- und Wasserfledermaus, GroBer Abendsegler). Die Gutachter kommen

zu dem Schluss, dass es ,,unter worst-case-Betrachtung [...] einige Einzelquartiere der
relativ haufigen Arten Zwergfledermaus [...] und GroBem Abendsegler [...] auf dem
Geldande gibt — Wochenstuben oder groBere Quartiere [...] jedoch nicht vorhanden®

sind, und das ruderale Brachgeldnde ,,regelmdBig von den genannten Arten als Jagd-
gebiet genutzt* wird.

In den Stellungnahmen wird daraus geschlussfolgert, dass die genannten, auf dem
Geldnde der Tierhaltungsanlage vorkommenden Fledermausarten auch im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes bzw. im Umfeld der benachbarten Wohnbebauung
und am Seeufer vorkommen.

Als Beleg hierfUr werden auch aktuelle Beobachtungen von in den Abendstunden ja-
genden Fledermdusen durch Anwohner der StraBe ,,An der Lake" angefUhrt.

Dass im Plangebiet und auf dem Nachbargrundstick jogende Fledermd&use angetrof-
fen werden, steht nicht im Widerspruch zu dem oben zitierten gutachterlichen Ergeb-
nis, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,,An der Lake" keine Fledermduse
betroffen sein werden. Nicht jedes Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Arten ist auch mit einem artenschutzrechtlichen Konflikt verbunden. In einem Arten-
schutzgutachten wird geprUft, ob durch das Vorhaben Verbotstatbesténde des § 44
Abs. 1 .V.m. Abs. 5 ausgeldst werden kdnnen. Wenn dies fUr eine Art/Artengruppe
bereits in der Relevanzprifung bzw. anhand der vorgefundenen Strukturen im Gebiet
ausgeschlossen werden kann, muss fur diese keine weitere Untersuchung erfolgen.

Der Gutachter des Artenschutzgutachtens fur den Geltungsbereich des B-Plans ,,An
der Lake", Herr Menz, hat in Bezug auf das angefUhrte Gutachten von 2008 noch ein-
mal Stellung genommen. Aus seinem Schreiben wird hier in Auszugen zitiert:

,...Detektornachweise sind [...] kein Beleg fur das Vorhandensein von Fortpflanzungsstétten.
Dass die Dorfteiche gerne zur Jagd genutzt aufgesucht werden ist [...] naheliegend. Die ent-
sprechenden Fledermduse kbnnen aber auch von kilometerweit entfernten Quartieren zu den
Jagdgebieten fliegen.”

,Da [im Geltungsbereich des Bebauungsplanes] keine BGume mit HShlungen beseitigt werden
und das Plangebiet nicht als essenzielles Jagdgebiet eingeschatzt wurde erfolgte keine dezi-
dierte Untersuchung der Fledermd&use. Das Vorkommen in den dlteren Baumbestédnden an der
Gewdsserseite [auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes] vorhanden sein kénn-
fen ist unbestritten, fur das geplante Vorhaben m.E. je-doch irelevant”

»$ 44 BNatSchG zielt auf den Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und das individuelle
Stérungs- und Tétungsverbot ab. Die Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind in diesem Vorhaben
definitiv nicht beeintr&chtigt. Stérungen sind héchstens bei n&chtlichen Bauarbeiten gegeben,
die kaum stattfinden werden. Eine T6tung von Fledermd&usen ist ausgeschlossen, da keine Quar-
tiere zerstért werden und ein Kollisionsrisiko ist auch nicht gegeben (bei Fledermd&usen nur im
Schienen- oder StraBenverkehr oder bei WKA gegeben). Nach allgemeiner Rechtsprechung
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durfen insbesondere bei Fledermd&usen essenzielle Jagdgebiete nicht beeintrGchtigt werden,
wenn dies negative Auswirkungen auf die lokale Population bzw. die Fledermausquartiere di-
rekt hat. Die kleine FiGche hat aber keine Bedeutung als essenzielles Jagdhabitat. Die Fleder-
maduse jagen mit Sicherheit eher entlang der Allee und der Gewdsser" (Menz, 20.01.2020)

Auch bei ndherer BerUcksichtigung der spezifischen Lebensraumanspriche der ge-
nannten drei Fledermaus-Arten kommt der Artenschutzgutachter zu dem Schluss, dass
die genannten Arten auch nach Errichtung von Wohngebduden im B-Plan-Gebiet im
hinzukommenden Siedlungsbereich bzw. im Luffraum Uber dem Siedlungsraum oder
an den Gewassern jagen kdnnen.

Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass Fledermduse den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes méglicherweise als Jagdgebiet nutzen, jedoch durch das Vorho-
ben gemdaB gutachterlicher Beurteilung nicht beeintréchtigt werden. Es gibt keine An-
haltspunkte fur eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote in Hinblick auf Fleder-
mduse und es werden keine artenschutzrechtlich begriondeten MaBnahmen erforder-
lich.

2.6.8 Weinbergschnecken

Bestandsdarstellung

Die gewohnliche Weinbergschnecke (Helix pomata) wurde bereits bei den Begehun-
gen 2018 berucksichtigt, wie zuvor mit der UNB abgestimmt (Menz 2018, S. 3 und 50).
Das Ergebnis wird im ergénzten Artenschutzbeitrag ausfUhrlicher erldutert. Die Untere
Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme vom 15.07.2019 auf folgendes hinge-
wiesen:

Bei Begehung der FlGdche am 20.6.19 wurden zwei Ansiedlungen der Roten Waldameise sowie
mehrere Individuen der Weinbergschnecke festgestellt. Beide Arten sind gem. Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung besonders bzw. streng geschitzt. Im AFB wurden diese Arten
nicht berdcksichtigt und keine Angaben zu mdglichen Beeintrdchtigungen, Vermeidungs-,
Minderungs- oder AusgleichsmaBnahmen gemacht. Hier besteht Nachholbedarf.

Die Weinbergschnecke wurde im Zuge der Untersuchungen im Jahr 2018 nicht auf der
Baufldche festgestellt. Durch die extreme Trockenheit von April bis September 2018
wurde die Erfassung von Weinbergschnecken erschwert, da diese bevorzugt bei
feuchterer Witterung bzw. nach Regenfdllen auftreten. Im Jahr 2019 wurden seitens
der uNB Weinbergschnecken im Plangebiet festgestellt. Vom Gutachter wurden am
01.08.2019 in einer ergdnzenden Begehung keine Weinbergschnecken gesichtet. Es
wurden jedoch zwei leere Gehduse der Art gefunden. Die Art kommt demnach im
Plangebiet vor. (Menz 2019)

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Die Art gehdrt nach BArtSchVO zu den besonders geschutzten Arten. Sie gehort je-
doch nicht zum Artenspekirum, fUr das gemdans § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Eingriffsvor-
haben im Zuge von Bebauungspldnen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG greifen (siehe Erlduterung zu lediglich national geschitzten Arten im
Artenschutzbericht, Kapitel rechtliche Grundlagen). Beeintrdchtigungen sind aller-
dings im Rahmen der naturschutz-/baurechtlichen Eingriffsregelung zu bericksichti-
gen und soweit méglich zu vermeiden und auszugleichen.
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Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen ist die MaBnahme

V E/A 1. Absammeln und Umsetzen der Weinbergschnecken in benachbarte
geeignete Habitate

notwendig. Dies muss vor der Vorbereitung des Baufeldes und der Baustelleinrichtung
und kann im Zuge der Begehungen zum Abfangen der Zauneidechsen erfolgen.

2.6.9 Ameisen

Bestandsdarstellung

Die Untere Naturschutzbehdrde hat auf das Vorkommen von Ameisennestern hinge-
wiesen (siehe oben). Dies wurde durch den Artenschutzgutachter bestéatigt (Menz
2019):

Im Eingriffsgebiet wurden zwei Nester der Roten Waldameise (Formica rufa) gefunden.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Diese Art gehért nach BArtSchVO zu den besonders geschutzten Arten. Sie gehort je-
doch nicht zum Artenspektrum, fir das gemas § 44 Abs. 5 BNatSchG bei Eingriffsvor-
haben im Zuge von Bebauungspldnen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG greifen (siehe Erluterung zu lediglich national geschutzten Ar-
ten im Artenschutzbericht, Kapitel rechtliche Grundlagen). Beeintrdchtigungen sind
allerdings im Rahmen der naturschutz-/baurechtlichen Eingriffsregelung zu bertcksich-
tigen und soweit mdglich zu vermeiden und auszugleichen.

Zum Erhalt der im Eingriffsgebiet festgestellten Volker und Fortpflanzungsstétten der
Roten Waldameise, ist eine Umsiedlung der betroffenen Nester erforderlich.

V E/A 2: Umsiedlung der Ameisennester der Roten Waldameise auf geeignete
Fldchen

Die Umsiedlung hat durch eine anerkannte sachverstdndige Person zu erfolgen. SGmt-
liche MaBnahmen sind zu protokollieren und zu verorten.

2.7. Schutzgut Klima / Lufthygiene

2.7.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich gehdrt dem mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-
klima an, bei dem der Einfluss kontinentaler Luftmassen zu Situationen geringer Nieder-
schlagsneigung fUhren kann. Hingegen fUhren Luftmassen atlantischen Ursprungs zu
wintermilden und sommerwarmen Klimaten mit ausreichenden Niederschldgen.

Im Gemeindegebiet von Ahrensfelde liegt die Jahresdurchschnittstemper—tur zwi-
schen 7,5 - 8,5°C. Der mittlere Jahresniederschlag betréagt 472 mm. (GFK 1999 zit. nach
Landschaftsplan Ahrensfelde 2013).
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Der Geltungsbereich wird im Landschaftsplan Ahrensfelde dem ,Wald-Klimatop* zu-
geordnet. In Waldbestdnden oder anderen Fldchen mit hohem Gehdlzbewuchs lie-
gen Minimal- und Maximaltemperaturen dicht beieinander. AuBerdem werden hier
Luftschadstoffe gebunden und somit aus der Luft gefiltert (Landschaftsplan Karte 6
Klima).

FUr die &stlich benachbarten Landwirtschaftsfldchen gibt der Landschaftsplan eine in
Nord-Sud-Richtung verlaufende Frischluftbahn an.

Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept Energie und Klima fUr Berlin und Branden-
burg, Teil 1 (GRK 1) wird auf die besondere Verletzlichkeit der Region Berlin-Branden-
burg durch den Klimawandel hingewiesen (GL 2011). Folgende hier grundsatzlich
raumordnerisch relevante Wirkfolgen des Klimawandels werden aufgelistet:

- haufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen

- steigende Waldbrandgefahr

- haufigere Starkregenereignisse und Sturzfluten

- Verdnderung von Frequenz und Stérke von Flusshochwdssern

- Haufigere Beeintrachtigung und Zerstérung der Infrastruktur

- Einschré&nkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen

- Zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels

- Zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion
- Steigende Gefdhrdung der Artenvielfalt

Die Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 zeigt fOr
den Raum ndérdlich und &stlich Berlins eine niedrige klimatische Wasserbilanz,
Starkniederschldgen und sommerliche Hitze als zu erwartende Beeintrédchtigun-
gen fur den Zeitraum bis 2040 auf (2,0K-Szenarium 2011-40, GL 2012).

Dem Plangebiet kommt bezUglich des Schutzgutes Klima eine mittlere Bedeutung zu.

2.7.2 Mogliche Auswirkungen auf Klima / Lufthygiene

Durch die Planung wird die GréBe des klimatischen Entlastungsraumes bzw. Frischluft-
entstehungsraumes verkleinert. An die Stelle des Wald-Klimatops tritt ein Gartenstadt-
Klimatop. Auch in diesem Klimatop kommt es nachts zu einer merklichen AbkUhlung.
Durch den Siedlungsverkehr kbnnen jedoch zusatzliche Luftschadstoffe emittiert wer-
den. (Landschaftsplan Ahrensfelde 2013)

Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und des Abstandes zu befahrenen StraBen ist
auch zukunftig von einer guten Luftqualitat im Gebiet auszugehen. Die Autobahn (Ber-
liner Ring) befindet sich in einer Entfernung von ca. 1.350 m. Durch die landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung der benachbarten groBflédchigen Acker kann es tempordr zu
Staubentwicklung kommen.

Durch die Beseitigung der Geholzvegetation und die Neuversiegelung von Bdden
kommt es voraussichtlich zu einer nur sehr kleinrAumig relevanten Erwarmung. Eine
Minderung der Beeintrdchtigung kann durch die vorgesehene Pflanzung bzw. (besser
noch) Erhaltung von BGumen im Wohngebiet erreicht werden.

Wdahrend der Bauarbeiten sind tempordre Beeintrdchtigungen durch erhdhte Emissio-
nen gas- und partikelférmiger Luftschadstoffe sowie L&rm und Erschitterungen zu
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erwarten. Eine erhebliche Verschlechterung des Schutzguts ist damit aufgrund der zeit-
lichen Befristung der Bauarbeiten jedoch nicht verbunden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans zielt auf eine Wohnnutzung der Fl&che. Hiermit
sind direkte und indirekte klimarelevante CO2-Emissionen verbunden (Heizung, Warm-
wasserbereitung, Stromverbrauch). Es ist hier jedoch lediglich von 5-6 Wohngrundstu-
cken auszugehen. Im allgemeinen Wohngebiet dUrfen nur nicht stérende Gewerbe-
betriebe angesiedelt werden, Tankstellen schlieBt der Bebauungsplan aus. Es wird ins-
gesamt von geringfligigen Emissionen ausgegangen.

Zu den im Umweltbericht zu betrachtenden mdglichen Auswirkungen gehodrt auch
eine erhdhte Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels.
Eine spezifische Anfalligkeit fur Folgen des Klimawandels ist im Plangebiet nicht er-
kennbar. Durch die Lage im Landschaftsraum besteht keine Uberwdrmungsgefahr, es
sind keine Gewdasser mit Hochwassergefahr in der Ndhe, bei dem benachbarten
Waldbestand handelt es sich nicht um brandanféllige Nadelholzforste.

2.8. Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

2.8.1 Bestandssituation / Vorbelastungen

Das Plangebiet liegt in ruhiger Lage am Siedlungsrand von Mehrow an einer Stich-
straBe (kein Durchgangsverkehr). Die Autobahn (Berliner Ring) verlduft in einer Entfer-
nung von ca. 1.350 m, die ndchstgelegene StraBe mit einem nennenswerten Kfz-Auf-
kommen (L 339) ist Uber 100 m vom Plangebiet entfernt. Das Umfeld ist dorflich bzw.
landwirtschaftlich gepréagt, sodass von landwirtschaftstypischen Vorbelastungen (ins-
besondere Geruche) auszugehen ist.

In direkter Nachbarschaft befinden sich Wohnhduser (sensible Nutzungen).

Das Plangebiet selbst weist keine Erholungseignung oder &ffentliche FuB-/Radwege
auf. Es ist davon auszugehen, dass der Blick auf die unbebaute, vegetationsbestan-
dene Flache fUr die benachbarte Wohnbevodlkerung einen (Erholungs-)Wert hat.

2.8.2 Madgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche
Gesundheit

Die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit de-
cken sich teilweise mit den Auswirkungen auf andere SchutzgUter bzw. ergeben sich
daraus. So werden beispielsweise lokalklimatische Verdnderungen vor allem aus der
Perspektive der menschlichen Gesundheit und des menschlichen Wohlbefindens be-
wertet; auch das Schutzgut Landschaftsbild wird aus menschlicher Sicht betrachtet.
An dieser Stelle sind daher nur solche Auswirkungen zu betrachten, die nicht bereits im
Zusammenhang mit anderen Schutzgutern bewertet werden.

Dies betrifft insbesondere zu erwartende Schallimmissionen. Von Wohngebieten ge-
hen generell Gerdusche durch Freizeitnutzungen (Kinderspiel, Rasenmd&her u.4.) und
Anwohnerverkehr aus. Hier wird ein kleines Wohngebiet an einer privaten Stichstrale
ausgewiesen, und zwar in Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung, Ackern
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und ungenutzten Geholzflachen. Es ist weder fur die bereits vorhandene, benach-
barte, noch fur die kinftig hinzukommende Wohnbevdlkerung von erheblichen Larm-
belastungen infolge des Vorhabens auszugehen.

Auch LandesstralRe und Autobahn sind so weit entfernt, dass flir das geplante Wohn-
gebiet keine relevanten Larmbelastungen zu erwarten sind.

Zu berlcksichtigen sind mogliche Immissionen, die sich aus den ca. 70 m stidwestlich
und ca. 215 m nordwestlich des Plangebietes im Flachennutzungsplan dargestellten
gemischten Bauflachen ergeben kbnnen. Sofern diese Uber eine verbindliche Bauleit-
planung entwickelt werden, kdnnen sich dort ggf. Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe bzw. Gewerbebetriebe ansiedeln, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen. Etwaige Immissionskonflikte sind aufgrund der gegebenen Entfernun-
gen jedoch nicht zu erwarten.

Grundsatzlich moéglich sind Belastigungen fiur die hinzukommende Wohnbevolkerung
durch Geriche aus den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen. Bis zu einem
bestimmten Grad gehoren solche Geritiche im landlichen Raum zum normalen Um-
feld. Dartiber hinaus wurden magliche Immissionskonflikte durch Gertiiche im Einzelnen
gepruft, siehe hierzu die detaillierten Angaben in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, Kapitel 11.5.7. Betrachtet wurde insbesondere eine genehmigte Tierhaltungsan-
lage am Altlandsberger Weg, ca. 170 m bzw. 215 m sudostlich des Plangebietes. Die
Prifung hat ergeben, dass nicht von unvertraglichen Geruchsbelastigungen fur das
geplante Wohngebiet durch diese Anlage auszugehen ist. AuRerdem wurde die Nut-
zung eines westlich des Plangebietes gelegenes Grundstluck (Flur 3, Flurstiicke 110, 21)
betrachtet, wo eine Schweinezucht betrieben wurde. Die Baugenehmigung wurde im
Jahr 2018 aufgehoben und die Nutzung untersagt. Unabhangig davon kann auf
Grundlage eines fur die Nutzung vorliegenden Geruchsgutachtens, der Immissions-
werte fur Wohngebiet der Geruchs-Immissions-Richtlinie und der Entfernung zum Plan-
gebiet ein Immissionskonflikt ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass das geplante Wohngebiet keinen unvertrag-
lichen Immissionen ausgesetzt ist. Von dem Vorhaben sind also keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten.

2.9. Schutzgut Kultur- und Sachguter / Bodendenkmale

Der FNP der Gemeinde Ahrensfelde und das Geoportal des Brandenburgischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum (BLDAM) weisen
fur den Geltungsbereich keine Bodendenkmale i. S. d. § 2 des Gesetzes uUber den
Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBI. |, S. 215) aus.

Der nahegelegene Dorfkern steht jedoch unter Bodendenkmalschutz. Das Boden-
denkmal ,,Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung Urgeschichte, Dorfkern Neuzeit* (Nr.
40651) beginnt in einem Abstand von tber 100 m in sidwestliche Richtung (Denkmal-
liste Barnim Stand 31.12.2017).
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Eine Betroffenheit einer oder mehrerer dieser Bodendenkmale ist nicht ersichtlich.
Sonstige Kultur- und Sachguter sind im Umfeld nicht bekannt.

Das Vorhaben fuhrt nicht zu Beeintrdchtigungen von Kultur- und Sachgutern.

2.10. Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern

Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe i BauGB
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe a bis d BauGB zu berGcksichtigen.

Die genannten SchutzgUter stehen miteinander in Beziehung und haben teilweise
wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst die Zusammensetzung
und der Zustand des Bodens die Menge und Qualitat der Grundwasserneubildung,
das Grundwasser kann seinerseits auch Einfluss auf den Boden haben.

Im vorliegenden Fall sind zum jetzigen Zeitpunkt keine erheblichen Auswirkungen hin-
sichtlich der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu erkennen, die nicht be-
reits im Zusammenhang mit den einzelnen Schutzgutern benannt wurden. Es sind auch
keine Wechselwirkungen mit Bedeutung fUr die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG zu erwarten.

3. Planungsalternativen, Kumulierung, Schwere Unfalle

3.1. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Auswirkungen bei Nicht-DurchfUhrung der Planung, der sogenannten ,Nullvari-
ante" werden Uberschlagig prognostiziert, um eine Referenz fUr die Beurteilung der
Auswirkungen bei DurchfUhrung der Planung zu erhalten.

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung ware anzunehmen, dass das Gebiet durch natur-
liche Sukzession sich in Richtung eines zusammenhdngenden Waldbestandes entwi-
ckelt, in dem allerdings die vorhandenen Versiegelungen erhalten blieben.

Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass das Plangebiet im glltigen Fldchennutzungsplan
als Wohnbaufldche dargestellt ist.

3.2.  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nach Anlage 1 BauGB sind im Umweltbericht Angaben zu in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten zu machen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind.

Im Rahmen der FNP-Aufstellung wurden verschiedene Standortalternativen fur die
Siedlungserweiterung in der Gemeinde Ahrensfelde in Betracht gezogen und auch im
Umweltbericht zum FNP (2013) berUcksichtigt. Danach wirden alle Alternativstandorte
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entweder ebenfalls landwirtschaftliche Nutzfldéchen in Anspruch nehmen, es wirden
bedeutende Erholungsrdume beeintrdchtigt oder es stUnden immissionsschutzrechtli-
che Belange einer Wohnnutzung entgegen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kamen keine anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten in Betracht.

3.3.  Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind derzeit keine in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne oder sonstigen Vor-
haben in der nGheren Umgebung bekannt, die Kumulationswirkungen mit der vorlie-
genden Planung hervorrufen kdnnen.

3.4. Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und
Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berGcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zul@ssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB und Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe e BauGB). Auswirkungen
auf die Umwelt schlieBen auch hier umweltbezogene Auswirkungen auf den ,Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt*, auf Kultur- und sons-
tige Sachguter sowie auf Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelt-
schutzes ein. Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Profungen genutzt werden. Soweit an-
gemessen, sollte die Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bek&mpfungsmaBnah-
men fUr derartige Krisenfdlle erfassen (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe 3 BauGB).

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU von 2012 ein Ereignis — bspw. eine
Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes — das sich aus unkontrol-
lierbaren Vorgdngen in einem unter die Stérfall-Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spdter innerhalb oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Ge-
fahr fUr die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem ein oder meh-
rere gefdhrliche Stoffe beteiligt sind. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Be-
trieben gehdrt, ist in der Storfallverordnung (12. BImSchV) geregelt, ausschlaggebend
ist das Vorhandensein von bestimmten gefdhrlichen Stoffen in bestimmten Mengen.

Eine ,Katastrophe" ist laut Bundesamt fur Bevolkerungsschutz und Katastrophenhilfe
»ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natlUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in so ungewdhnli-
chem AusmaB gefdhrdet oder geschadigt werden, dass die Gefahr nur abgewehrt
oder die Stérung nur unterbunden und beseitigt werden kann, wenn die im Katastro-
phenschutz mitwirkenden [...] Organisationen [...] unter [...] Leitung durch die Kata-
strophenschutzbehdrde [...] tatig werden®. Das genannte Bundesamt gibt eine Liste
der potentieller ,,Gefahren und Ereignisse* heraus. Im vorliegenden Fall sind folgende
Aspekte relevant:
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Hinsichtlich moéglicher Gefahren Hinsichtlich Anfalligkeit des Vorhabens
- keine Storfallbetriebe im Umfeld - Wohnnutzung beabsichtigt (empfindliche
- durch die Planung wird keine Zul&ssigkeit Nutzung)
von Storfallbetrieben begrindet - 1.d.R. <100 Personen im Plangebiet zu er-
- Keine Kampfmittelbelastung bekannt warten

- kein Hochwasserrisiko im Geltungsbereich
- keine gréBere Verkehrstrasse im Umfeld

Es wird davon ausgegangen, dass bei Brdnden, Unwettern etc. ,normalen” AusmaBes
die Ublichen Warnungs-/ Bekdmpfungs-/ Evakuierungs-/ Hilfssysteme greifen und aus-
reichend leistungsféhig sind (z.B. Feuerwehreinsatz, Krankentransport). Dessen unge-
achtet ist bei Baugenehmigungen auf sicherheitsrelevante Aspekte wie Fluchtwege,
Brandschutz etc. nach den einschldgigen Vorschriften zu achten.

Von der geplanten Wohnbebauung selbst gehen keine erhéhten Gefahren aus, die
zu schweren Unfdllen oder Katastrophen fUhren kénnen. Die Bebauung fugt sich hin-
sichtlich von Art und MalB der baulichen Nutzung sowie der verkehrlichen ErschlieBung
in die umgebende Siedlungsstruktur ein. Tankstellen werden ausgeschlossen.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU), Fachabteilung Immissionsschutz, hat bestatigt:

Der Geltungsbereich des Planentwurfes befindet sich nicht in einem Bereich einer Anlage mit
einem Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG, der eine weitergehende Bewertung
der Auswirkungen schwerer Unfdlle erfordert. (LfU, Stellungnahme vom 22.07.2019)

Im Plangebiet besteht keine erh6hte Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle
und Katastrophen.

4. Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1. Vermeidungs- und Minderungsmalflihahmen

Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind soweit (bei Realisierung der Planung)
maoglich zu vermeiden. Folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind im
Zuge der Bauausfuhrung zu beachten:

e Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft mit Ersatz-
verpflichtung zu erhalten.

e Baumfdllungen und Rodungen durfen nur in dem gemdB § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zugelassenen Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres stattfinden
(siehe auch artenschutzrechtlich erforderliche Bauzeitenregelungen)

e Bei den Bauarbeiten sind Schédden an nicht von Féllung betroffenen Gehdlzen
ZU vermeiden.

¢ Nicht von baulicher Inanspruchnahme betroffene Bereiche sind wdhrend der
Bauarbeiten durch Bauzdune oder Flatterband vor Befahrung, dem Abstellen
von Baucontainern und dem Lagern von Material zu schitzen.

e Wadhrend der Bauphase ist der Grundwasser- und Bodenschutz gemdaB der ein-
schlagigen Bestimmungen zu gewdhrleisten (z.B. getrennte Lagerung und Wie-
dereinbau von Ober- und Unterboden, Vorhaltung von Olbindemitteln auf der
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Baustelle). Bei einem Austreten wassergefdhrdender Stoffe oder Verdacht do-
rauf besteht eine Meldepflicht; es sind unverziglich MaBnahmen zu treffen, um
Schéden zu verhindern bzw. zu beseitigen (siehe § 21 Brandenburgisches Was-
sergesetz)

e Angesichts des natUrlicherweise wenig geschutzten Grundwassers im Gebiet ist
auch bei der Nutzung der Grundstucke der Grundwasserschutz zu gewdahrleisten
(keine Verunreinigung des Bodens mit Kraft- und Schmierstoffen, Farben etc.,
zurUckhaltende Nutzung von Pflanzenschutzmitteln, DUnger etc.)

e Wahrend der Bautdatigkeiten sind Emissionen von Schadstoffen (v.a. Abgase),
Gerduschen, Staub etc. so weit wie mdglich zu reduzieren.

o Stellplatze sowie Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzu-
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig.

4.2. Artenschutzrechtlich erforderliche MalRnahmen und
Genehmigungen

Es werden folgende artenschutzrechtlichen Hinweise in die Plankarte Ubernommen.
Sie wurden mit der Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Zum Ersatzhabitat fUr die Zauneidechsen werden konkretere Angaben im Zuge der
Ausnahmeantrdge gemacht, die von den Vorhabentrdgern bei der zustandigen Na-
turschutzbehdrde einzureichen sind und durch den Artenschutzgutachter vorbereitet
werden.

Um die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu sichern, wird durch den
Vorhabentrager mit der Gemeinde Ahrensfelde ein stGdtebaulicher Vertrag geschlos-
sen.

4.2.1 Hinweise Zauneidechsen

1 - Bauvorbereitende Arbeiten wie Berdumung, Fallung/Rodung, Mahd und Abschie-
ben sowie die BaumaBnahmen selbst sind erst durchzufGhren, wenn ein geeigneter
Ersatzlebensraum fUr die Zauneidechse zur Verfugung steht und die Zauneidechsen
abgefangen und dorthin umgesiedelt wurden.

2 — Ein geeigneter Ersatzlebensraum fur die Zauneidechsen befindet sich in der Ge-
markung Werneuchen, Flur 5, Flurstick 21. Der dort bereits bestehende Lebensraum ist
durch 2 zusatzliche Haufwerke aufzuwerten. Diese sind aus Betonbruch (20-50 cm
BruchstUcke) oder Natursteinen (Findlinge, Feldsteine) aufzuschitten und mit humus-
freiem Sand zu vermengen. Die Haufwerke sind in einer Dimension von jeweils 5m?® an-
zulegen und 80 cm tief in den ausgehobenen Boden zu integrieren.

3 - Die Zauneidechsen sind vor den bauvorbereitenden MaBnahmen und beginnend
im FrOhjahr (Mdarz-Juni) aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans abzufangen
und die in Nr. 2 genannte FiGche umzusiedeln.

4 — Nach Freigabe durch einen Sachverstdndigen sind die leergefangenen Baufld-
chen durch geeignete VergrdmungsmaBnahmen fUr Zauneidechsen unattraktiv zu
gestalten.
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Begrindung und ErlGuterung der Hinweise zur Zauneidechse

Im Zuge der BaumaBnahmen werden sowohl Sommerlebensrume als auch Winter-
quartiere von Zauneidechsen zerstodrt, ohne das Ergreifen von SchutzmaBnahmen wir-
den auBerdem auch Tiere getdtet und wahrend der Fortpflanzungszeit gestort und
somit wirde gegen mehrere artenschutzrechtliche Verbote verstoBen (siehe Kapitel
l1.2.6.4). Die MaRnahmen sind daher erforderlich, um das Eintreten von Verbotstatbe-
standen zu vermeiden, bzw. um die Genehmigung einer Ausnahme von den Verboten
durch die zustandigen Behodrden erreichen zu kénnen.

Um eine Totung von Individuen und die Zerstérung von Gelegen (Verbote gem. § 44
Abs. T Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) sowie die Stérung der Tiere wdhrend der Fortpflan-
zungszeiten (Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) so gut wie mdglich
zu vermeiden ist ein eine Umsiedlung der Zauneidechsen aus den Baufeldern in ein
geeignetes, ggf. zu ergdnzendes Ersatzhabitat erforderlich. In der Nahe sind keine ge-
eigneten Habitate vorhanden, und aufgrund der Individuenzahl ist es nicht zielfUhrend,
fUr die betroffene Population ein eigenes Ersatzhabitat einzurichten. Daher ist ein Um-
setzen in Habitate ,,im rGumlichen Zusammenhang* nicht méglich. Die Zerstérung von
Fortpflanzungsstatten (§ Verbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) |asst
sich daher nicht von vornherein vermeiden. Es wird eine Umsiedlung in ein entfernteres
bestehendes Ersatzhabitat erforderlich, die den Erhaltungszustand der Population si-
chern soll (FCS-MaBnahme), und es werden Ausnahmegenehmigung(en) durch die
zustandigen Naturschutzbehodrden erforderlich (siehe Kapitel Il 2.6).

Ersatzhabitat: Die Zauneidechsen werden in ein geeignetes, verfugbares Ersatzhabitat
in Werneuchen umgesiedelt. Die MaBnhnahmenfldchen befinden sich an der nérdlichen
Grenze des ehemaligen Flugplatzgeldndes Werneuchen. Hier wurde vor kurzem ein
Radweg nach Hirschfelde gebaut. Im Bereich des geplanten Radwegs wurden 12
Exemplare der Zauneidechse nachgewiesen, und es wurde davon ausgegangen,
dass die Fldchen am Rand eines erheblich groBeren Zauneidechsen-Lebensraumes
(auf ehemaligen Flugplatzfldchen) liegen (H & W Ingenieurgesellschaft mbH 2016).
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Abbildung 9: Lage des Zauneidechsen-Ersafzhabitats in Werneuchen, unmaBstébliche Wiedergabe
(© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Um das Ausldsen der Zugriffsverbote gemdaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durch den
Radwegebau zu vermeiden, wurde u.a. folgende MaBnahme geplant:

»Die an die bestehenden Habitatfldchen innerhalb des Eingriffsbereiches anschlieBen-
den Wiesenfldchen sind durch Anreicherung mit Habitatrequisiten aufzuwerten. Hierfur
sind auf den insgesamt 2.200 m? groBen Flidchen mindestens 7 Haufwerke aus Stubben,
Astwerk oder Reisig herzustellen, die bevorzugt auf sandigem Untergrund aufgebracht
werden sollten. Die Haufwerke haben eine MindestgroBe von 1,5 m3.* (MaBnahme Vé
Anreicherung mit Habitatrequisiten in angrenzenden Bereichen) (ebd.)

Am 26.08.2019 wurden die Fldchen durch Dipl. Ing Heiko Menz begutachtet. Danach
ist die Flache als Zauneidechsenhabitat geeignet. Es handelt sich um strukturreiche
Flachen mit Grasvegetation und stellenweise vegetationslosen sandigen Fldchen. Auf
den Fldchen sind vereinzelte Haufwerke fUr die Zauneidechsen zu sehen. Angrenzend
zu den Umsiedlungsfl&dchen befindet sich der Flughafen Werneuchen mit groBeren ver-
siegelten Fldchen im Wechsel mit groBeren Offenlandbiotopen, die ebenfalls eine
Zauneidechsenpopulation beherbergen. Zur Begehung wurden keine Zauneidechsen
festgestellt. Dies bedeutet nicht, dass die Fldchen nicht von Zauneidechsen besiedelt
sind. Jedoch ist dies ein Hinweis auf eine derzeit noch geringe Siedlungsdichte, die
unter dem Potential der Fldchen liegt. Die Fldchen wurden erst 2017 eingerichtet.
Hierzu wurden groBe versiegelte Areale (Betonfldchen und Schelter) beseitigt und ent-
siegelt. Da Zauneidechsen eine relativ langsame Ausbreitungstendenz haben, ist noch
nicht mit einer starken Einwanderung von Zauneidechsen aus den angrenzenden Be-
reichen des Flugplatzes in die Umsiedlungsfldchen zu rechnen. Diese Einschdtzung wird
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auch von den Planern der MaBnahmen am Radweg geteilt (Fr. Grabsch, Déllinger-
Architekten). (Angaben aus Menz 2019a, Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme)

FUr die Ansiedlung von Zauneidechsen aus dem Plangebiet in Mehrow wird das dort
bestehende Habitat durch zusétzliche Habitatrequisiten ergénzt, sodass Uberwinte-
rungsquartiere vorhanden sind, die auch fUr die Eiablage genutzt werden kdnnen. Die
konkretisierte MaBnahme (2 Haufwerke der im Hinweis angegebenen Dimension und
Bauweise) basiert auf dem Ausnahmeantrag von Menz (2019a). Der Einbau in den
Boden zielt darauf ab, dass sich die Tiere im Winter in frostfreie Bereiche im Boden zu-
rockziehen kénnen.

P Anlage von extensiven Wiesen

7 auf entsiegelten Flachen auRerhalb des

//A Trassenbgrpiphes[_ﬁ-u_ssiaitung mit
Habitatrequisiten fiir die Zaunéidechse

Herstellung der Absperrun
E durchFo\ignzaun perming w

Anreicherung der Flachen mit
Habitatrequisiten fir die Zauneidechse

Shelter 1

Abbildung 10 Zounﬂeidechsen—l\/\-dBnahmenﬂdchen am Radweg Werneuchen-Hirschfelde

gemdaB Landschaftspflegerischem Begleitplans Radweg Werneuchen - Hirschfelde MaBnahmenplan Au-
gust 2016 (im Original M 1:1.1500), ergdnzt um Markierung von Bereichen fur mégliche Ergdnzungen (rote
Kreise/Ovale)

FUr die Ansiedlung von Zauneidechsen aus dem B-Plan-Gebiet in Mehrow und die Her-
stellung zusétzlicher Habitatelemente auf dem FlurstGck 21 der Flur 5 der Gemarkung
Werneuchen hat der BUrgermeister im Namen der Stadtverwaltung Werneuchen sein
Einverstandnis erklart (Schreiben vom 16.12.2019).

Die DurchfUhrung der MaBnahme wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Zeitraum des Fangs / der Umsiedlung: Mit den bauvorbereitenden Arbeiten darf erst
begonnen werden, wenn die Zauneidechsen umgesiedelt wurden, wofur auch das
Ersatzhabitat verfogbar und ggf. entsprechend hergerichtet sein muss. Andernfalls
wuUrden durch die bauvorbereitenden MaBnahmen Zauneidechsen verletzt oder ge-
tétet und ihre Fortpflanzungsstatten zerstort.

Die UmsiedlungsmaBnahmen sollten schwerpunktmdaBig im Frohjahr in Abhdngigkeit
der Witterung in den Monaten Marz bis spatestens Juni durchgefUhrt werden. Ein Ab-
fangen der Tiere im Mai zur Paarungszeit und vor der Eiablage ist am vielverspre-
chendsten. Wahrend dieser Zeit sind viele adulte Tiere, die fUr die Reproduktion wichtig
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sind, anzutreffen. Somit kann das Abfangen der Tiere vor der Eiablage erfolgen, um
die Zahl der zu fangenden Schlupflinge im August/September zu verringern. Eine Um-
siedlung im August/Septemberist i.d.R. suboptimal da dann viele Jungtiere dabei sind
und die Madnnchen schon die Winterquartiere aufsuchen. Zudem haben die Jungtiere
im ersten Winter eine hohe Mortalitdtsrate (erst recht, wenn die Zielfldche nicht gut
vorbereitet ist). (Menz 2018)

VergrdmungsmaBnahmen / unattraktive Gestaltung des Baufeldes nach dem Abfang:
Durch den Fang der Zauneidechsen auf den Teilfldchen entsteht hier ein "freies" Zau-
neidechsenhabitat, welches normalerweise schnell von Zauneidechsen aus benach-
barten Fldchen wiederbesiedelt werden wurde. In diesem Fall ist durch die isolierte
Lage des Zauneidechsenhabitats eine schnelle Wiederbesiedlung unwahrscheinlich,
dennoch sollten vorsichtshalber die abgefangenen Bereiche unattraktiv fUr die Tiere
gemacht werden, um somit eine Wiederbesiedlung zu vermeiden. Dazu sollten die
leergefangenen Baufldchen nach Freigabe durch einen Sachverstandigen zundchst
durch geeignete VergramungsmaBnahmen fUr die Zauneidechsen unattraktiv gestal-
tet werden. Durch das Beseitigen von Strukturen werden die Fi&chen ungeeignet fur
die Zauneidechse, sie werden nicht wieder besiedelt. Dazu muss die Fldche zuerst zau-
neidechsenschonend (motomanuell) gemdht und das Mdahgut anschlieBend be-
rdumt werden. Danach ist ein manuelles Beseitigen der Versteckmdglichkeiten (div.
Holzhaufen, Baumstubben und Steinhaufen) notwendig. AnschlieBend kann auf der
Fldche nach einer Karenzzeit von einigen Tagen die Vegetation vollstdndig entfernt
werden. Diese MaBnahmen mussen bis zur Winterruhe der Tiere aufrecht gehalten wer-
den. (Menz 2018)

4.2.2 Hinweise Amphibien

5 -Wdahrend der bauvorbereitenden Arbeiten und der BaumaBnahmen ist ab Anfang
Februar ein Amphibienschutzzaun um die Baufldchen zu errichten. Amphibien sind ab-
zufangen und in geeignete NachbarflGchen umzusetzen.

Begrindung Artenschutzhinweis fir Amphibien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden keine Amphibien nachgewiesen, es
ist aber davon auszugehen, dass artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten aus
dem Umfeld in die Baufladchen einwandern kédnnen. Um das Eintreten von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden, ist das Baufeld durch einen geeigne-
ten (mobilen) Amphibienschutzzaun abzugrenzen, damit einzelne Amphibien nicht in
das Baufeld einwandern kdnnen. Gleichzeitig dient der Zaun auch als Reptilienschutz-
zaun. Daneben kénnen an dem Zaun Fangeimer installiert werden, um die im Baufeld
befindlichen Zauneidechsen und Amphiben abzufangen. Der Amphibienschutzzaun
ist entlang der Grenze des Baufeldes vor dem Einsetzten der Amphibienwanderungen
(je nach Witterung ab Februar / Marz) zu errichten. Der Bereich zur StraBe wird eben-
falls geschlossen. Entlang der StraBe kann nach dem Abfangen der Zauneidechsen
der Amphibienschutzzaun in Absprache mit der naturschutzfachlichen Baubegleitung
(nBB) entfernt werden. (Menz 2019)

Es ist beabsichtigt, im Zuge des Abfangs der Zauneidechsen ggf. die ebenfalls gefan-
genen Amphiben (sowie alle weiteren Beifénge) unmittelbar hinter dem Schutzzaun
in geeigneten Nachbarfldchen umzusetzen.
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4.2.3 Hinweise Vogel

6 — Die genannten bauvorbereitenden Arbeiten (wie BerGumung, Fallung/Rodung,
Mahd und Abschieben) sind zum Schutz von Bodenbritern und Brutvégeln der Vor-
walder und Baumbestande im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar durchzufGhren. Ein
frOherer Baubeginn ist nur moglich nach Kontrolle und Freigabe der Fldchen durch
einen Sachverstandigen.

7 — Keine Inanspruchnahme von benachbarten Vegetationsfldchen auBerhalb des
Geltungsbereiches (keine Materialablagerungen, kein Befahren/Parken, keine
Baustelleneinrichtung u.@.), Errichtung eines Bauzauns um die BauflGchen.

8 — FuUr verloren gehende Bruthabitate der Dorngrasmucke ist vor DurchfUhrung des
Eingriffs und unmittelbar angrenzend an die Eingriffsfldche ein Ersatzhabitat herzurich-
ten. HierfUr ist auf der MaBnahmenfléche, beginnend an der norddstlichen Ecke des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und endend an der nérdlichen Grenze des
FlurstGckes 253 in einer Tiefe von ca. 10 m der Aufwuchs an jungen Bdumen abzu-
schneiden. GroBe B&ume (Uber 19 cm Stammdurchmesser in einer Hohe von 1,30 m)
sind zu erhalten und stehen der Wirksamkeit der MaBnahme nicht entgegen. An der
sonstigen Vegetation, dem Boden etc. durfen keine Verdnderungen vorgenommen
werden. Das Abschneiden des Aufwuchses junger Bdume hat bis spatestens 28. Feb-
ruar des Winters, in dem die Vegetation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beseitigt wird (Baufeldvorbereitung) zu erfolgen und ist danach in einem Abstand von
3 bis 5 Jahren und Uber die Dauer von 20 Jahren zu wiederholen. S&dmtliche Umgestal-
tungen der Bruthabitate muUssen auBerhalb der Brutzeit (01.03.-30.9. eines Jahres), also
in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar stattfinden.

9 — Im Wohngebiet oder im direkten Umfeld des Geltungsbereiches sind insgesamt
4 Nistkasten fUr Vogel an erhalten bleibenden, ausreichend starken Baumen moglichst
an der Ostseite anzubringen. Dabei sollen zwei Ké&sten eine Fluglochweite von ca.
26 mm und zwei Kdsten eine Fluglochweite von ca. 32 mm aufweisen. Zum Schutz vor
Mardern sind die Kasten in einer Hohe von mindestens 3 m aufzuhdngen.

Begrindung und ErlGuterung Artenschutzhinweise Végel
Zu den Hinweisen 6 und 7:

Im Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Umfeld) wurden
24 Brutvogelarten nachgewiesen. Davon hatten drei Arten inren Reviermittelpunkt di-
rektim Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Stieglitz, KlappergrasmUcke, Dorngras-
mucke).

Die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeit und der strenge Schutz der benach-
barten Vegetationsflachen vor Befahren, Ablagerungen etc. sind erforderlich, um eine
Stérung wahrend der Fortpflanzungszeiten (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), aber auch
die Tétung/Verletzung von Tieren und Zerstérung von Fortpflanzungsstétten zu vermei-
den.

Der Schutz der benachbarten Vegetationsfldchen durch einen Bauzaun wurde durch
die untere Naturschutzbehdrde empfohlen:

Zur besseren Realisierung der MaBnahme V CEF 4 [keine Inanspruchnahme...] wére eine tech-
nische Abgrenzung (Bauzaun o.4.) des Baufeldes sinnvoll. (Stellungnahme vom 15.07.2019)
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Die korrekte Aufstellung des Bauzauns sollte durch die naturschutzfachliche Baube-
gleitung kontrolliert werden. Die mit Plakette gekennzeichnete Eiche an der Nordost-
ecke des Plangebietes steht auBerhalb des Geltungsbereiches und ist im gemeindli-
chen Baumkataster verzeichnet (Eigentum der Gemeinde). Sie ist durch den Bauzaun
ebenfalls vor Fallung und Beschddigung zu schitzen.

Zu Hinweis 8:

FUr die Dorngrasmiicke, die ihr Revier in ruderalen Offenlandfldchen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hat, ist Uber die bauzeitlichen Regelungen und den Schutz
der Nachbarfldchen hinaus eine Mallnahme erforderlich, um den Verlust ihrer Brutho-
bitate und ggf. auszugleichen und damit das Eintreten des Zugriffsverbots nach § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden. In unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbe-
reich ist eine als Ersatzhabitat geeignete FlIGche herzurichten. BezUglich der Ausgestal-
tung verweist der Artenschutzbericht auf den Umweltbericht.

Zur Konkretisierung erfolgte eine gemeinsame Begehung durch den Artenschutzgut-
achter, den Vorhabentrdger und das Planungsburo im Mdarz 2019. Dabei wurde eine
MaBnahmenfldche ausgewdhlt. Die im folgenden beschriebene Ausgestaltung der
MaBnahme basiert auf dem Vorschlag des Artenschutzgutachters und wurde durch
ihn bestatigt.

Zu Lage und GréBe: Die ausgewdhlte MaBnahmenfldche befindet sich auf dem glei-
chen FlurstUck, auf dem auch das Wohngebiet geplant ist (Gemarkung Mehrow, Flur
3, FlurstGck 253), und grenzt direkt an dieses an. Sie liegt am &stlichen Rand des Grund-
stUcks/FlurstUcks, also westlich der Robert-Stock-StraBe. Es handelt sich um eine Flache
im Eigentum des Vorhabentrégers, die mit Altbdumen (Eichen) und jungem Gehdlz-
aufwuchs (v.a. Ahorn) bewachsen ist und im Zusammenhang mit den Gehdlzfldchen
im Plangebiet steht, die von der Forstbehdrde als Wald eingestuft wurden.

Die Flache erstreckt sich von der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes im
SUden bis zur Grenze des FlurstUckes 253 im Norden und von der 6stlichen FlurstUcks-
grenze bzw. der Robert-Stock-StraBe gesehen bis in eine Tiefe von ca. 10 m (d.h. ins-
gesamt ca. 600 m?).

Da diese Fldche in unmittelbarer Nahe zu offenen Landwirtschaftsfldéchen und rudera-
len Vegetationsfldichen entlang der Robert-Stock-StraBe liegt, wird im Strukturzusam-
menhang die erforderliche GréBe fUr das Ersatzhabitat erreicht (,,Die Lage und GroBe
der Ausgleichsfléche sollte so gewdhlt werden, dass im Verbund mit bereits vorhande-
nen geeigneten Habitatstrukturen eine FldchengréBe von 0,3 - 0,5 ha erreicht wird”,
Menz 2019).
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34/18

Abbildung 5 Lage der vorgesehenen MaBnahmenfléche Dorngrasmicke (unmaBstdblich)

Zur MaBnahme: Das Entfernen von Aufwuchs junger B&ume zielt darauf, eine fUr die
Dorngrasmucke geeignete Biotopstruktur zu entwickeln und zu erhalten. Aus dem glei-
chen Grund sollen an der sonstigen Vegetation keine Verdnderungen vorgenommen
werden. Krautige ruderale Vegetation (z.B. Hochstauden wie Brennnesseln), die auf
der Fi&che vorhanden ist oder sich entwickelt und auch niedrige Str&ucher sollen nicht
entfernt werden bleiben, um fUr die Brut der Dorngrasmucke geeignete Strukturen zu
erhalten. Eine DurchfUhrung der MaBnahme durch Fachpersonal oder eine Einwei-
sung durch die zu beauftragende naturschutzfachliche Baubegleitung wird empfoh-
len. Die MaBnahme soll verloren gehenden Lebensraum der Art auf Fidchen mit halb-
offener Ruderalvegetation mit Gehdlzaufwuchs ersetzen. Die vorhandenen groBen
Baume stehen der Wirksamkeit der MaBnahme nicht entgegen. Sie sind zu erhalten,
damit die Waldeigenschaft des Bestandes bestehen bleibt, und um nicht selbst einen
ausgleichspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft zu bewirken.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat darauf hingewiesen, dass die genannten groBen
Bdume auf der Fldche als ,wertvolle Altgehdlze (u.a. 12 Eichen, 1 Birke), die gemaB
Barnimer Baumschutzverordnung als geschutzte Landschaftsbestandteile festgesetzt
sind" zu betrachten sind (Stellungnahme vom 15.07.2019). Aus diesem Grund wird im
Hinweis der Mindest-Stammdurchmesser der zu erhaltenden B&dume angegeben (die
Barnimer Baumschutzverordnung schutzt Eichen und Birken ab einem Stammdurch-
messer von 19 cm).
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i - S\ ¥ Sy i
Abbildung 11: Fotos MaBnahmenfldche Dorngrasmicke (Menz 2018, Pobloth 2019)

(Die groBen Eichen rechts im Bild sollen erhalten bleiben)

Damit das Abschneiden des Gehodlzaufwuches NICHT zu einer Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart fUhrt, sind nach Vorgabe der unteren Forstbehdrde fol-
gende Voraussetzungen einzuhalten (siehe Kapitel 111.2.5.5):

zeitliche Begrenzung der MaBnahme

keine Rodung

keine Einfriedung/Sperrung sowie

keine anderen Handlungen, welche die Waldeigenschaft der Ersatz-Habitatsfla-
che in Frage stellen

Zu den Zeitangaben: Die MaBnahme ist nur wirksam, wenn sie zum richtigen Zeitpunkt
durchgefUhrt wird: Sie muss rechtzeitig erfolgen, damit die Dorngrasmucke in der Brut-
periode nach Beseitigung der Vegetation auf der Baufldche wieder geeignete FIG-
chen fUr die Brut findet. Die MaBnahme muss auBerdem im Winter durchgefUhrt wer-
den, um die naturschutzrechtlichen Vorgaben fur Eingriffe in GehdlzbestGnde einzu-
halten (§ 39 Bundesnaturschutzgesetz) und nicht neue artenschutzrechtliche Konflikte
zu erzeugen. Samtliche Umgestaltungen der Bruthabitate mUssen auBerhalb der Brut-
zeit (01.03.-30.9. eines Jahres), also in der Zeit zwischen Anfang Oktober und Ende Feb-
ruar stattfinden.

Die Wiederholung der MaBnahme in regelmdadBigen Abst&nden dient dazu, ihre Wirk-
samkeit aufrecht zu erhalten und ihrer Unterhaltung und Pflege. Die Pflege-Intervalle
und die Dauer der MaBnahme sind mit der Forstbehdrde abgestimmt.

Zur Unterhaltung und Sicherung: Die Pflege der MaBnahmenfl&dche besteht in der wie-
derkehrenden DurchfUhrung des Abschneidens des Jungaufwuchses.

Die MaBnahmenfldche befindet sich im Eigentum der Vorhabentrager, ist also verfug-
bar. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt Uber einen stéddtebaulichen Vertrag zwi-
schen Vorhabentréger und der Gemeinde Ahrensfelde.

Zu Hinweis 9

Die Untere Naturschutzbehdrde hat in ihrer Stellungnahme vom 15.07.2019 die Anbrin-
gung von vier Vogelnistk@sten mit Marderschutz auf der MaBnahmenfladche fUr die
Dorngrasmucke gefordert. Der artenschutzrechtlichen Begrindung wird zwar nicht
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gefolgt (Begrundung siehe Kapitel lll 4.6.6), die MaBnahme jedoch als Vermeidungs-
maBnahme im Sinne der Eingriffsregelung aufgenommen. RGumlich wird die Aufhdn-
gung nicht auf die genannte MaBnahmenfldche eingegrenzt, die Vogelnistkdsten
kdnnen auch an bestehen bleibenden groBen Baumen in den Garten oder an geeig-
neten Bumen im erhalten bleibenden benachbarten Waldstick auf dem gleichen
FlurstGck aufgehdngt werden.

Besonders haltbar sind Kasten aus Holzbeton. Es wird empfohlen, bei der Auswahl des
Produkts und bei der Auswahl der B&ume sowie der Aufhdngung fachkundigen Rat
einzuholen, z.B. durch die naturschutzfachliche Baubegleitung.

Die Aufhédnghdhe dient dem Schutz vor Mardern und Katzen. Damit diese nicht an die
Brut gelangen, sollte sich die Lochunterkante bei einem Hoéhlenbriterkasten mindes-
tens 17 Zentimeter Gber dem Kastenboden befinden (NABU 2019). Auch ein groBer
DachUberstand Uber dem Flugloch und ein Verzicht auf eine Ansitzstange erschweren
den Zugang fur Prédatoren (ebd.) Im Handel sind auch Produkte mit speziellem Mar-
derschutz erhdltlich.

4.2.4 Hinweis Weinbergschnecke

10 - Im Geltungsbereich vorkommende Weinbergschnecken sind vor der Baufeldfrei-
machung abzusammeln und in benachbarte geeignete Habitate umzusetzen.

Begrindung und ErlGuterung

Die Weinbergschnecke gehort zu den Arten, die (national) besonders geschuitzt sind,
bei denen jedoch gemdaB § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zuge von Bebauungspldnen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht greifen. Dennoch sind VermeidungsmaBnah-
men auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu erforderlich.

Die Art kommt im Plangebiet vor, teilweise wurden allerdings nur leere Gehduse ange-
troffen. Wenn Weinbergschnecken bei den bauvorbereitenden MaBhahmen ange-
troffen werden, sind sie abzusammeln und umzusetzen. Dies kann im Zuge der Bege-
hungen zum Abfangen der Zauneidechsen erfolgen.

4.2.5 Hinweis Rote Waldameise

11 - Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Nester der Roten
Waldameise sind vor Beginn von Fall- oder RodungsmaBnahmen durch eine aner-
kannte fachkundige Person an geeignete Ersatzstandorte umzusiedeln.

Begrindung und Eriguterung

Auch die Rote Waldameise gehort zu den Arten, die (national) besonders geschitzt
sind, bei denen jedoch gemdaB § 44 Abs. 5 BNatSchG im Zuge von Bebauungsplé&nen
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht greifen. Auch hier wird die Umsiedlung als
VermeidungsmaBnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung er-
forderlich.

Samtliche MaBnahmen sind zu protokollieren und zu verorten.
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4.2.6 Hinweise malRBhahmeniubergreifend

12 - Die genannten Malinahmen sind durch fachlich geeignete Personen durchzuftih-
ren. Die Einhaltung aller artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen ist durch eine
naturschutzfachliche Baubegleitung zu tiberwachen und zu dokumentieren.

Eine naturschutzfachliche Baubetreuung ist erforderlich um zu gewahrleisten, dass ins-
besondere die artenschutzrechtlich notwendigen MalBhahmen eingehalten werden.
Die Malinahmen sind nur wirksam, wenn sie zum im richtigen Zeitraum und in der rich-
tigen Reihenfolge durchgefiihrt werden. Werde sie nicht rechtzeitig oder korrekt
durchgefihrt, ist eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (8 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) nicht auszuschlieRen. Die Untere Naturschutzbehérde
hat gefordert, alle Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen von einer 6kologischen
Baubetreuung durchzufihren und zu dokumentieren. (Schreiben vom Januar 2019)

4.3. Waldrechtliche Kompensation

4.3.1 Erstaufforstung

Als Ersatz fur die in eine andere Nutzungsart umzuwandelnde Waldflache im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erfolgt eine Erstaufforstung in der geforderten GroRRe
von 4.650 m2im Naturraum Barnim-Lebus, im Ortsteil Bornicke der Stadt Bernau bei Ber-
lin, Gemarkung Bornicke b. Bernau, Flur 2,Flurstiick 2. (Grundlage s. Kapitel 111.2.5.4 und
.2.5.5.)

Die Vorhabenstrager haben einen Vertrag mit einem Forstdienstleister geschlossen,
der sie berechtigt, die auf der vereinbarten Flache durchgefiuhrte Erstaufforstung den
zustandigen Behorden gegentiber auf seine ihm offentlich-rechtlich auferlegten Aus-
gleichs- / Ersatzpflichten fur die Inanspruchnahme von Wald anzurechnen.

Die Erstaufforstung wurde von der Oberforsterei Eberswalde als untere Forstbehoérde
des Landesbetriebs Forst Brandenburg am 10.07.2019 forstrechtlich genehmigt. Hierbei
wurde eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbeh6rde eingeholt. Deren Prifung
hat ergeben, dass die durch die Erstaufforstung verursachten Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht erheblich sind.

Vertraglich gesichert ist die Anpflanzung /Umgestaltung der Flachen mit standortge-
rechten einheimischen Laub- und Nadelgeholzen. GemalR aktueller Planung ist fol-
gende Ausgestaltung beabsichtigt (Schreiben WaldWieseHolzGmbH vom 09.09.2019):

- Anlage eines Laubmischbestandes aus Sandbirke (3.048 Stk.*), Stieleiche
(1.089 Stk.*), Flatterulme (1.829 Stk.*), Winterlinde (1.098 Stk.*)

- Anlage eines Waldrandes am noérdlichen, westlichen und sudlichen Rand
der 4.650 m2 groRBen Teilflache, die dem Vorhaben zugeordnet wird. Nach
Osten hin schlieRen weitere Teilflachen der Erstaufforstungsmalnahme an.
Arten Waldrand: Kirsche, Apfel, Birne, Weilkdorn, Schlehe, Rose (je 187 Stk.*)

*) Stickzahlen bezogen auf die gesamte Aufforstungsflache (15.239 m2 Hauptbe-
stand, 4.486 m2 Waldrandflachen)
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Maturraum: Barnim-Lebus
Gemarkung; Sirnic ke b Bernau
Fur 7, FISE 3

Stand: 01.08.2019

@ WaldWieseHolz brmbH

Abbildung 12: Erstaufforstung Bérnicke bei Bernau, WaldWieseHolz GmbH 2019

Die Pflanzung wird regelmdaBig kontrolliert sowie bedarfsgerecht gepflegt und erganzt.

Damit kann eine standortgerechte, naturnahe Waldgesellschaft entwickelt werden.
BezUglich des Pflanzmaterials, des Technik-Einsatzes etc. sind die einschlédgigen Ge-
setze, Richtlinien und Erlasse zu beachten, die in der Stellungnahme der Forstbehdrde
genannt werden (siehe Kapitel 111.2.5.5).

GemdB Erstaufforstungsgenehmigung ist die Aufforstung bis zum 31.12.2025 auszufUh-
ren. Laut Mitteilung der Forstbehdrde ist die Erstaufforstung im Dezember 2019 in Kultur
gebracht worden, die entsprechende Vollzugsanzeige und die Herkunftsnachweise
des verwendeten Pflanzgutes (Lieferscheine) liegen der Oberférsterei Eberswalde vor.
Das verwendete Pflanzgut entspricht den Anforderungen des Forstvermehrungsgut-
gesetzes und des Erlasses zur Sicherung gebietsheimischer HerkUnfte bei der Pflanzung
von Gehdlzen in der freien Natur (Stellungnahme der unteren Forstbehdérde vom
16.12.2019).

Die Forstbehdrde hat in ihrer Stellungnahme vom 16.12.2019 mitgeteilt, dass der vorlie-
gende Bebauungsplanentwurf ,,An der Lake" die Anforderungen fUr eine waldrechtli-
che Qualifizierung von Bebauungspldnen gemdB des Gemeinsamen Erlasses MIR-
MLUV erfUllt.

DarUber hinaus werden in der Stellungnahme ndhere Angaben zu der erforderlichen
Sicherheitsleistung gemacht (s. nGchstes Kapitel).
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4.3.2 Sicherheitsleistung
Die Forstbehdrde hat eine Sicherheitsleistung von 12.130,00 € festgelegt.

Die Sicherheitsleistung wird, in Absprache mit den Vorhabentragern, auf ein Verwahr-
konto des Landesbetriebes Forst Brandenburg, Serviceeinheit Eberswalde, eingezahlt
(Oberforsterei Eberswalde, Stellungnahme vom 16.12.2019).

Mit der Waldumwandlung darf erst begonnen werden, wenn beim Landesbetrieb
Forst Brandenburg (LFB), Serviceeinheit Eberswalde, die Sicherheitsleistung (zinslose
Hinterlegung durch Einzahlung) in Hohe des oben genannten Betrages hinterlegt
wurde (ebd.).

Die Hohe der Sicherheitsleistung kann auf Antrag nach zwei Vegetationsperioden bis
zur Hohe der zur Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme erforderlichen Rest-
leistung reduziert werden. Voraussetzung fur die vollst&ndige RUckzahlung der Sicher-
heitsleistung ist die forstbehérdliche Endabnahme zum Zeitpunkt der gesicherten Kul-
tur. (Oberforsterei Eberswalde, Stellungnahme vom 02.07.2019)

Die erste forstbehdrdliche Konftrolle der Ersatzaufforstung (Kontrolle nach Kulturbegrin-
dung) wird innerhalb der Vegetationsperiode des Jahres 2020 durch die Oberforsterei
Eberswalde vorgenommen. Ein Anfrag auf anteilige RUckzahlung der Sicherheitsleis-
tung kann fruhestens zum 3. oder 4. Quartal 2021 gestellt werden. (Oberforsterei Ebers-
walde, Stellungnahme vom 16.12.2019)

4.4. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

4.4.1 Baumpflanzungen im Geltungsbereich (Ausgleich Al)

Auf den BaugrundstUcken im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 700 m?
GrundstUcksflédche mindestens ein groBkroniger Laubbaum oder zwei kleinkronige
Laub- oder hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen. Vorhandene Badume, die erhalten
werden, kdnnen angerechnet werden. Der Stammumfang muss bei groBkronigen
B&umen min. 14-16 cm, bei kleinkronigen B&umen min. 12-14 cm und bei Obstbdumen
min. 10-12 cm betragen. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzlisten |, Il, Il emp-
fohlen. Es ist nach Mdglichkeit gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden (dies
gilt nicht fur Kultursorten der Obstgehdlze).

Begrindung

Derzeit ist das Plangebiet mit zahlreichen BGumen unterschiedlichen Alters bewach-
sen. Es ist beabsichtigt, die Gehdlze im Plangebiet nach genehmigter Waldumwand-
lung weitgehend zu beseitigen. Die Baumpflanzungen zielen auf eine Mindest-Durch-
grunung des Plangebietes. Dies ist aufgrund der Lage am Rand des Siedlungsgebietes
von besonderer Bedeutung (Orts- und Landschaftsbild). Baumpflanzungen haben
auch fur die SchutzgUter Boden, Klima/Luft und Biotope/Arten positive Wirkungen.

Wenn vorhandene Bdume erhalten werden, kdnnen diese auf die Pflanzverpflichtung
angerechnet werden, dies gilt auch fUr die gemdaB textlicher Festsetzung 3.2 zum Erhalt
festgesetzten Bume. Beispielsweise reduziert sich voraussichtlich auf dem Grundstuck
in der Sudostecke (angenommene GrundsticksgréBe 785 m2) voraussichtlich durch
die Erhaltung zweier auf dem Grundstick befindlicher zu erhaltender Stieleichen
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entlang der Robert-Stock-StraBe die zusatzliche Pflanzverpflichtung auf Null. Die Anre-
chenbarkeit soll auch einen Anreiz darstellen, auch nicht zum Erhalt festgesetzte vor-
handene BGdume zu erhalten. Damit kénnen auch Kosten reduziert werden.

Ziel ist es, eine natUrliche und Ortsbild addquate Bepflanzung zu gewdhrleisten.

Um eine natUrliche, siedlungstypische und standortgerechte Bepflanzung zu gewdahr-
leisten, sollen fUr die festgesetzten Pflanzungen nur die in den Pflanzlisten aufgefGhrten
Arten gewdahlt werden. Gebietsheimisches Pflanzmaterial ist bei Ausgleichspflanzun-
gen zu nutzen (siehe § 40 Abs. 4 Nr. 4 Bundesnaturschutzgesetz und Erlass des MLUV
vom 18.09.2013).

Art und Umfang der Pflanzungen beziehen sich nur auf die in den textlichen Festset-
zungen genannten MaBnahmen. Zusatzliche Pflanzungen zur BaugrundstUcksgestal-
tung sind nicht an die vorgenannten textlichen Festsetzungen gebunden.

Pflanzlisten

Pflanzliste | (groBkronige Bdume)

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petrea
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-Uime Ulmus laevis

Pflanzliste Il (kleinkronige Bdume)

Feldahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis

Pflanzliste lll (Obstbdume Hochstamm)

Kultur-Apfel Malus domestica
Birnen Pyrus communis

SUB- und Sauerkirschen Prunus avium/cerasus
Pflaumen Prunus domestica

4.4.2 Neuanlage eines naturnahen Waldbestandes (Ausgleich A2extern)

Auf einer 4.650 m? groBen Ackerfldche im Bernauer Ortsteil Bérnicke, Naturraum Bar-
nim-Lebus, wird ein naturnaher Wald angelegt. Die MaBnahme dient vorrangig dem
waldrechtlichen Ausgleich fUr die im B-Plan-Gebiet vorgesehene Waldumwandlung.
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Sie wird jedoch so ausgestaltet, dass sie auch naturschutzfachlich eine Aufwertung
bewirkt und als AusgleichsmaBnahme nach baurechtlicher Eingriffsregelung ange-
rechnet werden kann. Die MaBnahme wird oben, in Kapitel I1l.4.3 des Umweltberichts,
beschrieben.

FUr die Eigenschaft als naturschutz-/baurechtliche AusgleichsmaBnahme ist von Be-
deutung, dass sich die MaBnahme auf einer aufwertungsfdhigen Fldche (bewirtschaf-
teter Acker) befindet, ein Bestand aus gebietsheimischen, standortgerechten Laub-
holzarten angelegt und ein naturnaher Waldrand mit blUtenreichen Gehdlzen ausge-
bildet wird.

Die Umsetzung der MaBnahme wird zum einen Uber die bei der Forstbehdérde zu hin-
terlegende Sicherheitsleistung gesichert. Die Sicherung erfolgt auch Uber den stadte-
baulichen Vertrag. Zudem liegt fur die Aufforstungsfldche eine Erstaufforstungsgeneh-
migung vom 10.07.2019 vor. Waldfl&chen sind durch das Landeswaldgesetz Branden-
burg als solche rechtlich gesichert. Die Pflanzung ist bereits erfolgt.

4.4.3 Renaturierung Panke/Wuhle (Ausgleich A3 extern)

Der Eingriff in den Boden durch die Nefttoneuversiegelung (d.h. die hinzukommende
Versiegelung, bei mindernder BerUcksichtigung der bereits vorhandenen Versiegelun-
gen) von 1.508 m? durch das Vorhaben istim Vorhabengebiet nicht ausgleichbar. Die-
ser Eingriff ist gemdaB den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Bran-
denburg vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 auszugleichen.
Wenn im Naturraum keine Entsiegelungsfléchen verfGgbar sind, kbnnen die Beein-
fréchtigungen durch eine Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden. Zu
den beispielhaft aufgefGhrten MaBnahmen zur Aufwertung von Bodenfunktionen ge-
horen flachige Gehdlzpflanzungen, Nutzungsextensivierung oder Regeneration von
Bodenfunktionen, z.B. indem einem entwdasserten Niedermoor Wasser zugefuhrt wird.

Da keine verfugbaren EntsiegelungsmaBnahmen gefunden wurden, vermittelt die Un-
tere Naturschutzbehdrde bzw. der Landkreis Renaturierungsmaflinahmen des Projektes
,Gewasserrenaturierung Panke und Wuhle* als ErsatzmaBnahme an die Vorhabentrd-
ger. Die MaBnahmen umfassen u.a. durch Anlage von Sekunddrauen an den Gewds-
sern, was auch fur die dort vorkommenden Bdden eine Aufwertung/Renaturierung
darstellt. Auf Grundlage der Kostentabelle des Landkreises Barnim fur MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind fur EntsiegelungsmaBnahmen laut Ver-
tragsentwurf 10 € je Quadratmeter neu versiegelter GrundflGdche einzuzahlen. Die Vor-
habentrager verpflichten sich, fir die Ersatzmalnahmen vor Baubeginn einen einmao-
ligen Betrag in Héhe von 15.080,00 € an den Landkreis zu zahlen. HierfUr wurde ein
Vertrag zwischen den Vorhabentradgern und dem Landkreis Barnim geschlossen. Die
Verpflichtung wird auBerdem in den stddtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde
und Vorhabentrédger aufgenommen.

4.5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

In der folgenden Tabelle werden die Eingriffe und die Vermeidungs- und Ausgleichs-
maBnahmen schutzgutbezogen gegenubergestellt. Der anrechenbare Wert der Aus-
gleichsmaBnahmen in Kostendquivalenten wird oben in Tabelle 6 im Kapitel lll 2.5.4
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hergeleitet. Die untere Naturschutzbehoérde hat mit Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans vom 17.12.2019 bestatigt, dass die Ermittlung des Eingriffs und der da-
raus resultierende Kompensationsbedarf angemessen und sachgerecht erscheinen
und dass mit den dargestellten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen gem. den
textlichen Festsetzungen 1 bis 12 sowie der geplanten Kompensation gem. A/E- Bilanz
den Anforderungen, die sich aus § 15i.V.m. § 18 BNatSchG und § 1a (3) Baugesetz-
buch ergeben, Rechnung getragen wird.
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Schutzgut Art des Eingriffs betroffene MaRnah- MaRnahme Malnah- Bilanz
Flache menart* menumfang
Boden Neuversiegelung von |1.508 m? M* Festsetzung von wasser- Minderung in
Boden durch Wohn- | Nettoneu- und luftdurchlé@ssigem Auf- | Gesamt-
gebdude, Nebenan- | versiegelung bau von Stellpl&tzen und summe der
langen, Wegen etc. | (vorhandene Zufahrten Versiegelung
gemdB maximal zu- | Versiegelun- (vorhandene Versiegelun- bereits ein-
|&ssiger GRZ und gen und ge- gen im geplanten Wohn- gerechnet
durch StraBenver- plante Teil- gebiet werden im Zuge der
kehrsfléiche vgrsiegelung Boumanchmen besei- Der Eingriff in Bezug auf
mmsjerqd figt/Gberbaut) das Schutzgut Boden kann
berGeksich- innerhalb des Plangebie-
figt) A* Bodenverbessernde MaB- Kost tes lediglich geringfiigig
nahme aus dem FiGchen- ostenum- emindert werden. Der
Ausgleichs- pool des Landkreises Bar- fang der 9 . ' .
. . .. . MaBnahme verbleibende Kompensati-
bedarf in nim (Gewdasserentwicklung onsbedarf wird mit der FIA-
Kostenaqui- Panke und Wuhle) 15.080 Euro chenboolmatnahme de.
valenten: deck{) 9
15.080 Euro '
Wasser e Verringerung der | s.Boden V/M* Festsetzung von wasser- s. Boden
Grundwasser- und luftdurchl@ssigem Auf- — schadstoff
neubildung bau von Wegen, Stellpléit- Eintrage von schadstotten
durch Versi i zen etc. in das Grundwasser z.B. bei
urch veriege = : Bauarbeiten sind zu ver-
lung V/M* (Gewdhrleistung Grund- Ohne Q o Die Verri
+  Risko von Schad- wasserschutzwairend der | piling | der Grundwassemeubil-
s : i - Bauphase) 9
stoffeintragenin | nicht quan y . dung wird durch die Fla-
das Grundwasser | fifizierbar Gewasserentwicklungs- chenpoolmainahme
maBnahmen an Panke i
Vv und Wuhle (Fidchenpool- s. Boden (Schutzgut Boden), die

maBnahme, s.0.)

auch eine Aufwertung von
Gewassern bewirkt, ausge-
glichen.
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Schutzgut Art des Eingriffs betroffene MaRnah- MaRnahme Malnah- Bilanz
Flache menart* menumfang
Biotope Verlust von Bioto- | Insges. Vv* e Festsetzung zum Erhalt for 2 B&ume
pen durch Ver- 4.717m2, zwei Bdume an der Grenze
siegelung und davon ca. zur Robert-Stock-StraBe
Fallung 465 m? no- ¢ (Anlage von Garten auf
Umwandlung turnaher den unbebaubaren Grund-
von Biotopen in Mischwald. stOcksfldchen) )
Gartenflache (Umwand- A* e Pflanzung von B&dumen auf Insges. min.
Betroffen: Uber- lna in Gar- den Wohngrundstiicken 11 groBkro-
wiegend Biotope | 79 1 ST nige bis max.
geringer bis mitt- | " 22 kleinkro-
lerer Wertigkeit Einariff qe- nige BGume;
(Landreitgrasflu- gntg angenom-
. wertet, Wert
ren mit /ohne wenn Ge- mener Wer
Gehdlzbewuchs, hélzbiotope in qufen—
Solidago cana- be’rroffenp aquivalen-
densis-Bestéinde : : ten: 4.450 €
ohne Gehdlzb el
v ichtli Der Eingriff in das Schutzgut
sonst. Solitér- [)GUSS!C.hHICh A* « Aufforstung von naturnao- Erstauffors- : g S >chulizg
.. . eseitigt . t f Biotope kann teilweise in-
bdume, ein- hem Laubwald mit Wald- ung au ;
e . werden) K nerhalb des Gebietes aus-
schichtige / klei- randgestaltung Acker eqlichen werden. Der ver-
- Eingriff/ 4.650 m?, geg o
ne Baumgrup . ; bleibende Kompensations-
pen, sonst. Vor- Verlust in Wert in Kos- bedarf wird durch die E
dlder) Kostendqui- tendquiva- eaart wire aurch <ie =
waae lenten: lenten: satzaufforstungsmaflnahme
:cn gerngem Um- va $n en: 8 370€' aul3erhalb des Plangebie-
ang B|o’ro.|oe 5.579 €"|n . ' tes kompensiert.
mittlerer bis ho- Kostenaqui-
her Wertigkeit valenten (Summe:'
betroffen (natur- 12.820 € in
nahe Mischwél- Kostenaqui-
der) valenten)
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Schutzgut Art des Eingriffs betroffene MaRnah- MaRnahme Malnah- Bilanz
Flache menart* menumfang
Fauna Arten, fUr die MaB-
nahmen gem. § 15
BNatSchG/§ 1a Abs.
3 BauGB (Eingriffsre-
gelung) erforderlich
sind:
e Weinbergschne- |Potenzielles V* Absammeln und Umsetzen von
cken Vorkommen Weinbergschnecken im Zuge
der Zauneidechsenumsiedlung
* Rofe Waldamet- |, \gster N . . Artenschutzrechtlich  sind
sen Vv Rettungsumsiedlung der Amei- :
2 Nester Vermeidungs- (VCEF) und
sennester .
vorgezogene Ausgleichs-
(Zauneidechsen, V&- (artenschutzrechtlich erforderli- rpaf&nahme_n (FCS-, CEF-)
) . fiur Zauneidechsen und
gel: ohne MaBnah- che MaBnahmen siehe Kap. .. )
- : Brutvégel erforderlich. Dazu
men artenschutz- 2.6 und Artenschutzbeitrag; .
. siehe Kap. 2.6 und 4.2 des
rechtliche Verbote . .
S Umweltberichts. Dartber
nach § 44 Abs. 1 Nr. Davon sind insbesondere fol- . -~
. - . hinaus wurden geschutzte
1-3 betroffen - siehe gende MaBnahmen im /im i
. . Weinbergschnecken und
Kapitel 2.6) Umfeld des Plangebiet/es i )
.. . Rote Waldameisen im Gel-
auch fur andere Arten wirk- .
sam: tungsbereich des Bebau-
(V CEF) e Schufz der angrenzenden u_ngsplans gefunden, fur die
: - die artenschutzrechtlichen
Vegetation wahrend der :
. Verbote i.R. des Bebau-
Bavarbeifen ungsplans nicht greifen, fur
(V CEF) e Bau-/Falizeitenregelung diegaFt)Jer auf Grur?dla e’der
(V CEF) e  Amphibienschutzzaun g

wdhrend der Bauarbeiten

Eingriffsregelung Malnah-
men durchzufihren sind.
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Schutzgut Art des Eingriffs betroffene MaRnah- MaRnahme Malnah- Bilanz
Flache menart* menumfang
Land- Umwandlung von 0,75 ha V* e Erhaltung von BGumen ent- | 2 Stk. Der Eingriff in das Land-
schaftsbild | ,,Mischnutzungen lang der Robert-Stock- schaftsbild kann innerhalb
aus ... Grasland und StraBe des Plangebietes durch
... Geholzflachen" zu A* e Pflanzung von Bédumen auf | 11-225tk.,s. | 9runordnerische Mafinah-
,neueres Dorfgebiet den Wohngrundsticken SG Biotope men gemindert werden.
mit ... geringer Viel- (und Anlage von Garten) Die Ersatzaufforstung mit
falt, Eigenart und Waldrandgestaltung (au-
Naturndhe* A¥ e Aufforstung mit naturna- 5. SG Bio- Rerhalb des Plangebiets,
hem Laubwald auf Acker tope, auch bewirkt auch eine deutli-
im gleichen Naturraum for Land- che Aufwertung fur das
schaftsbild Landschaftsbild, mit der
A e Gewadsserentwicklungs- wirksam der Kompensationsbedarf
maBnahme(n) Panke und 5. SG Boden, gedeckt ist. Dartiber hin-
Wuhle voraussicht- aus bewirkt auch die Ge-
lich auch for wasserentwicklungsmal-
Landschafts- nahme aus dem Flachen-
bild wirksam pool (Schutzgut Boden)
eine Aufwertung fur das
Landschaftsbild.
Klima/Luft e Verkleinerung ei- | Umfang V* s. MaBnahmen bei Schutz- 5.0.
nes klimatischen Neftoneu- gUtern Boden sowie Bio-
Entlastungsrau- versiege- tope (Teilversiegelung,
mes lung s. SG Baumpflanzungen, Anlage
e GartenstadiKli- Boden, Ver- von Gdarten)
matop statt lust von Ge- A*
Wald-Klimatop holzbioto- ) Auffors’rung'cuf Acker (s. 4.650 m?
. Geringfigige pen: ca. Schutzgut Biotope)
3.275m?

Verschlechte-
rung der
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Schutzgut Art des Eingriffs betroffene MaRnah- MaRnahme Malnah- Bilanz
Flache menart* menumfang
Luftqualitat und hier nicht Der Eingriff in Bezug auf das
Beitrag zum Kli- quantifizier- Schutzgut Klima/Luft kann
mawandel durch | bar innerhalb des Plangebie-
wohngebietstypi- tes gemindert werden. Der
sche Emissionen verbleibende Kompensati-
(Heizung & Ver- onsbedarf wird durch die
kehr) Erstaufforstungsmafnahme
gedeckt.

*

V = Vermeidung, M = Minderung, A = Ausgleich, V CEF = artenschutzrechtlich erforderliche VermeidungsmaBnahme, CEF= vorgezogene,
artenschutzrechtlich erforderliche AusgleichsmaBnahme zur Wahrung der ékologischen Kontinuitét, FCS = vorgezogene, artenschutzrechtlich erfor-
derliche AusgleichsmaBnahme zur Sicherung des Erhaltungszustands
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Gliederung des vorliegenden Umweltberichtes beruht auf Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4,
§8§ 2a und 4c) des Baugesetzbuches. Darin sind die erforderlichen Bestandteile eines
Umweltberichtes aufgelistet.

Als Grundlagen wurden insbesondere der Landschaftsplan der Gemeinde Ahrens-
felde aus dem Jahr 2013 herangezogen, auBerdem diverse kartographisch vorlie-
gende Informationen ausgewertet (Datenangebote des Landesamtes fur Umwelt
Brandenburg, des Landesamtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe sowie des Lan-
desamtes fUr Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum). Die verwendeten
Quellen sind im Quellenverzeichnis aufgefUhrt.

Eine eigene Biotopkartierung erfolgte auf Grundlage von Begehungen 2018/2019.

Im Rahmen des Umweltberichtes wurde auch der Eingriff in Natur und Landschaft be-
urteilt. Bei der Ermittlung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde das Barnimer
Modell des Landkreises Barnims (Stand 2010) sowie die HVE (Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung des Ministeriums fUr Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz), Stand April 2009, Potsdam, herangezogen. Die Eingriffsoewertung erfolgte
schutzgutbezogen.

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten sowie die Beurteilung der
artenschutzrechtlichen Sachverhalte erfolgte durch einen externen Fachgutachter
(Menz 2018/2019).

5.2.  MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen (,,Monitoring“)

Nach § 4 ¢ BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zugewiesen. Bei der
Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB geht es darum, erhebliche - insbesondere unvorher-
gesehene — nachteilige Auswirkungen der Planung auf die Umwelt frihzeitig zu erken-
nen und ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Hierzu wird ein Monito-
ring in mehreren Phasen durchgefuhrt. Die Bestimmung der zu Gberwachenden Um-
weltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde. Bestehende Kontroll-
mechanismen kdnnen genutzt werden.

Zur Feststellung von Umweltauswirkungen bietet es sich an, das Eintreten der Wirkfak-
toren und die Umsetzung bzw. Wirkung von Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu Uberprifen. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen sind z.B.
solche, die im Rahmen der Umweltprifung nicht berUcksichtigt oder als nicht erheb-
lich angesehen wurden, oder die durch Wechselwirkungen mit anderen Nutzungen
entstehen.

Bei der Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf
solche von zust@ndigen Fachbehdrden, zurickgegriffen werden. Die Verantwortung
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fOr die Uberwachung bleibt jedoch bei der Gemeinde. Die gesetzliche Regelung des
§ 4 c BauGB enthdlt die grundsatzliche Entscheidung, dass die Gemeinden zur Uber-
wachungsbehdérde bestimmt werden, da sie als Tradger der kommunalen Planungsho-
heit die zu Uberwachenden Pladne aufgestellt haben.

Der Zeitpunkt fUr den Einsatz des Monitorings beeinflusst die Feststellung von unvorher-
gesehenen Umweltauswirkungen. Die DurchfGhrung des Monitorings bereits in einem
fr0hen Stadium der Planrealisierung erméglicht ein effektiveres Eingreifen als ein Wirk-
samwerden nach Abschluss der Realisierungsphase. Als Uberwachungsphasen und
zentrale Ansatzpunkte fUr das Monitoring werden empfohlen:

1. Monitoringphase: Vor Baubeginn

2. Monitoringphase: Wdahrend und nach der Realisierung des Vorhabens (Haupt-
Uberwachung): Kontrolle der Einhaltung und Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

3. Monitoringphase: Uberprifung der Realisierung von AbhilfemaBnahmen, sofern
unvorhergesehene negative Umweltauswirkungen eingetre-
ten sind.

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

Vorbemerkungen:

Bei allen Bebauungspldnen im ,Normalverfahren® ist eine Umweltprifung durchzufih-
ren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Die zentrale rechtliche
Grundlage hierfUr ist das Baugesetzbuch. Im Umweltbericht wird die Umweltsituation
im Plangebiet beschrieben, wobei diese in sogenannte ,SchutzgUter* unterteilt wird.
Es werden auch umweltbezogene Ergebnisse aus anderen Gutachten z.B. zum Boden
oder Artenschutz eingearbeitet. Der Umweltbericht beschreibt die moéglichen Auswir-
kungen der Planung bzw. des Vorhabens auf die Umwelt und beurteilt sie anhand von
gesetzlichen und fachlichen Grundlagen. In der Konsequenz werden MaBnahmen
vorgeschlagen, um mdgliche negative Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden,
zu mindern oder auszugleichen. Die Ergebnisse der UmweltpriGfung flieBen in den Be-
bauungsplan mit ein. Teilweise werden MaBnahmen als Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes rechtsverbindlich oder werden als Hinweise in die Plankarte Ubernommen.
Teilweise ist eine Regelung durch den Bebauungsplan aber auch nicht méglich oder
notig (z. B. weil der Sachverhalt bereits anderweitig geregelt ist).

Lage und GroRe des beplanten Gebiets:

- Lage des Plangebiets: Gemeinde Ahrensfelde, Ortsteil Mehrow, ca. 250 m
Ostlich des Dorfkerns, Gemarkung Mehrow, Flur 3, Flurstick 253 (teilweise)
- GréBe des Geltungsbereichs 0,75 ha, schlieBt StraBe ,,An der Lake" mit ein

Eckpunkte der Planung:
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- Ziel der Planung: Entwicklung eines Wohngebiets mit freistehenden maximal
zweigeschossigen Einfamilienhdusern, max. 6 Baugrundsticke an der bisher
unbebauten Seite der StraBe An der Lake

- Festsetzung , Allgemeines Wohngebiet*, Ausschluss von Gartenbaubetrie-
ben und Tankstellen, sowie private StraBenverkehrsfl&che

- Baudichte: Festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im Wohngebiet: 0,2 fur
den GroBteil des Gebiets und 0,25 am stdlichen Eingangsbereich

Umweltsituation: Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand an einer bestehenden
StraBe. Auch auf dieser Seite der StraBBe war frGher bereits einmal eine Bebauung be-
absichtigt, daher sind Versiegelungen vorhanden und die Fl&che ist Uberwiegend mit
einer ruderalen Vegetation bewachsen (ruderal meint von menschlicher Nutzung
stark beeinflusst). Dazu gehoren z.B. die vorkommenden Arten Landreitgras und kana-
dische Goldrute. Teilweise hat sich darauf auch Gehdlzaufwuchs eingefunden, v.a.
aus Ahorn. In der nordwestlichen Ecke ragt ein naturnaher Laubwaldbestand in das
Gebiet hinein, im Osten hat sich ein dichter Vorwald aus jungen Bdumen gebildet.
Auch einige gréBere Baume, u.a. eine gréBere Pappel und eine Weide befinden sich
auf der Flache. Die Ergebnisse der durchgefUhrten Biotopkartierung sind auf einer Bio-
topkarte dargestellt. Es kommen v.a. Biotope von geringer bis mittlerer Wertigkeit vor,
gesetzlich geschUtzte Biotope sind nicht vorhanden. GroBe B&dume unterliegen in der
Regel einem Schutz durch die Baumschutzverordnung, hier hat allerdings die Forstbe-
horde festgestellt, dass fast das ganze Gebiet als Wald im Sinne des Waldgesetzes
einzuordnen ist. Daher steht der GroBteil der Bdume unter dem Schutz des Waldgeset-
zes, nicht der Baumschutzverordnung. Die Biotopstrukturen bieten Lebensraum fir
Tiere. In einem Artenschutzgutachten wurde festgestellt, dass von den artenschutz-
rechtlich bedeutsamen Arten die Zauneidechse und verschiedene Vogelarten vor-
kommen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden allerdings nur die Revier-
mittelpunkte von drei Vogelarten verortet. Auch Ameisennester und Weinbergschne-
cken wurden gefunden. Im Rahmen des Gutachtens wurde auch eine mégliche Be-
troffenheit von Fledermdusen anhand der vorgefundenen Strukturen gepruft. Danach
sind im Gebiet keine Fortpflanzungsstétten von Fledermdusen vorhanden und es dient
auch nicht als essenzielles Jagdhabitat. Méglicherweise im Gebiet jagende Fleder-
md&use sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Das Gebiet berUhrt keine Schutzgebiete und keine Bodendenkmale. Das Gebiet selbst
wird nicht fUr die Erholung genutzt, ist als ruhige, natirlich bewachsene Fldche am
Ortsrand jedoch von Bedeutung fUr die benachbarte Wohnbevélkerung. In der Nahe
befinden sich groBe Landwirtschaftsfidchen und eine Kette von Gewdssern, darunter
die ,Lake" sudwestlich der bestehenden Bebauung. Auch durch die Né&he zu dem
Gewasser ist der Schutz des Grundwassers wichtig. Die vorkommenden B&den sind
verdichtungsempfindlich und begrenzt versickerungsfahig.

Wesentliche Umweltauswirkungen:

Die Planung bewirkt voraussichtlich eine Beseitigung des GroBteils der Vegetation, die
Bebauung mit HGusern, Wegen etc. und die Anlage von Gdarten. Damit verbunden
sind teilweise erhebliche Beeintrachtigungen und damit sogenannte ,Eingriffe” in Bo-
den, Natur und Landschaft, die durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen werden
mussen. Unter anderem gehdrt dazu eine hinzukommende Versiegelung des Bodens
von ca. 1.508 m? und erhebliche Beeintrachtigungen von Vegetation in einer GréBen-
ordnung von 4.700 m2. Die Umwandlung der vorkommenden ruderalen Offenlandbi-
otope in Garten stellt dabei keinen ,,Eingriff* dar. Mit dem Vorhaben sind auch Eingriffe
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in das Landschaftsbild, das Lokalklima und das Grundwasser verbunden. Zudem wur-
den ohne sperzifische SchutzmaBnahmen artenschutzrechtliche Verbote beziglich
der vorkommenden Zauneidechsen und Vogel verletzt. Laut Gutachter sind Fleder-
mausen nicht durch das Vorhaben betroffen (im Sinne der artenschutzrechtlichen Vor-
schriften). Dass im Plangebiet und auf dem Nachbargrundstick jagende Fledermd&use
angetroffen werden, steht nicht im Widerspruch zu diesem gutachterlichen Ergebnis.
Nicht jedes Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten ist auch mit einem
artenschutzrechtlichen Konflikt verbunden.

Eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist Voraussetzung fUr das Bau-
vorhaben, hierfGr wird an anderer Stelle eine Fldche aufgeforstet.

Mégliche Beeintréchtigungen der vorhandenen oder der hinzuziehenden Bevdlke-
rung durch Lé&rm, Staub oder Geruch werden nicht in einem problematischen Umfang
erwartet (z.B. vorUbergehender Larm wdhrend BaumaBnahmen, hin und wieder Ge-
riche aus der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung).

Geplante umweltbezogene MalRhahmen (Auswabhl):

e VermeidungsmaBnahmen, z.B. wasserdurchldssige Befestigung von Stellplatzen
und Zufahrten

e Erhaltung von B&dumen und Baumpflanzungen auf den Wohngrundsticken

e Artenschutzrechtlich erforderliche MaBnahmen, z.B. Einhaltung bestimmter Zeit-
rédume bei der Beseitigung von Vegetation, Schutzzdune, Abfang und Umsiedlung
von Zauneidechsen, Ameisennestern, ggf. auch Amphibien und Weinbergschne-
cken, Vorhaltung bzw. Herrichtung von Ersatzhabitaten fUr DorngrasmUcke und
Zauneidechse

e Ersatzaufforstung (waldrechtlicher Ausgleich, Ausgleich fUr Eingriffe in Biotope,
Landschaftsbild, Klima)

e Bodenverbessernde MaBnahmen im Zuge von GewdsserrenaturierungsmaBnah-
men an Panke und Wuhle (FldchenpoolmaBnahme)

Durch die geplanten MaBnahmen kénnen die mit dem Vorhaben verbundenen Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft vermieden oder ausgeglichen werden, der
waldrechtlich erforderliche Ausgleich erbracht und das Eintreten artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestdnde weitgehend vermieden werden. FUr die Umsiedlung der
Zauneidechsen wurde die Genehmigung einer Ausnahme von den artenschutzrecht-
lichen Verboten beantragt und MaBnahmen ergriffen, um die fur die Genehmigung
erforderlichen Voraussetzungen zu erfullen. Die Genehmigung wurde seitens der Na-
turschutzbehdrde in Aussicht gestellt.

FUr weitere im Umweltbericht erforderliche Angaben, z.B. zu Storféllen, Anfalligkeit for
schwere Unfdlle oder gegenuber Folgen des Klimawandels, Monitoring usw. sei auf
den ausfUhrlichen Umweltbericht verwiesen.

5.4. Quellen zum Umweltbericht
BarBaumSchV (Barnimer Baumschutzverordnung / Verordnung des Landkreises Barnim
zum Schutz von B&dumen) vom 12. Februar 2014.

BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).
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