Planzelchnung (Tell A) 3.3 Auf der mit L1 bezeichneten Flache flir besondere Anlagen Empfehlungen (ohne Normcharakter)
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen A . :
PLANZEICHENERKLARUNG (Larmschutzwall) ist eine extensiv zu pflegende Wiesenflache g:rhggliéiitgre]seer;zt?;h:Zfr!c—fmzungen wird die Verwendung folgender
o ' ' mit einer artenreichen Wildblumen-Wiesen-Saatgutmischung _ P o
e a u u n s a n I rs c e n a e e Festsetzungen herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Pflanzliste | (groRkronige Baume)
Spitz- Ahorn Acer platanoides
, , Arg?br b?u,\ll'c':eg NL(lgt;ung1 11 BauNVO 3.4 Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasser- und Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Rotbuche Fagus sylvatica
- WA Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) ng#;ﬁ?;g;fkgﬁ wesentlich mindernc_ie Befestigungen wie Gemeine Esche Fraxinus excelsior
, Fugenverguss, Asphaltierungen und Stiel-Eiche Quercus petrea
e m e I n e re n s e e . e ru a r Betonierungen sind unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Trauben-Eiche Quercus robur
MaR der baulichen Nutzung . _ -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO) 3.5 Auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung Winter-Linde Tilia cordata
) "Larmschutzwall/Hecke" sind ein Larmschutzwall, ein 3,0 m Berg-Ulme Ulmus glabra
28.0,3  Grundflachenzahl (16 Abs. 2 BauNVO) breiter Wartungsweg sowie Anlagen fiir die Versickerung von Pflanzliste Il (kleinkronige Biume)
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Niederschlagswasser zulassig. Der Wartungsweg ist als Feldahorn Acer campestre
(§ 16 Abs. 4 BauNVO Schotterrasen herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hainbuche Carpinus betulus
4. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Emg_nff_“g_er Welg_dom Crataegus mon_ogyna
Flachen fiir Gemeinbedarf Schutz vor schidlichen Umwelteinfliissen im Sinne des Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Bundesimmissionsschutzgesetzes Eberesche Sorbus aucuparia
- Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Elsbeere Sorbus torminalis
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte / Anlagen Pflanzliste Il (Obstbdume Hochstamm)
fur soziale Zwecke 4.1 Innerhalb der mit L1 bezeichneten Flache fiir besondere Kultur-Apfel Malus domestica
Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise Anlagen .unc'j Vorkehrgnggn zum Schutz vor schadlichen Birnen Pyrus communis
Grinflache G2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Umweltelnwllirkungen '?_t ein 5,0 m hoher .I._armschutzwall Suss- und Sauerkirschen Prunus avium/cerasus
"Regenriick- (gemessen uber der nachstgelegenen Hohe der Pflaumen Prunus domestica
" hrbahnoberkante der Blumberger Chaussee/B 158) zu
@ WA1 haltebecken Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Fal
% L 1Y mit Baufeldnummerierung errichten.
.
% 2926 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 4.2 Im . und Il. Geschoss der mit L20 bezeichneten Fléche,
C% o _ . im 1., Il. und lll. Geschoss der mit L13, L20, L22, L25 und L26
6? ‘ a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) bezeichneten Flichen,
?%) Po | O nur Einzel- und Doppelhauser zulassig im 1. Geschoss der mit L2, L4, L5, L6, L7, L12, L18, L19 und
WA2 Eg ) (§ 22 Abs. 2 BauNVO) L20 bezeichneten Flachen, _
03 I 3‘% N nur Einzelhduser zuldssig im 11, und Ill Geschoss der mit L4, L5, L10, L14, L17 und L21 Gesetzliche Grundlagen
: 508 - (jm (§ 22 Abs. 2 BauNVvO) .bezelchneten Flachen .SOWIe _ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
(o) 2 im Ill. Geschoss der mit L15, L16, L23 und L27 bezeichneten 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
, s ,:\\\6' . Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flachen des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
& 509 e N, missen die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von _
e\'c*’ ° S SO offentliche StralRenverkehrsflache Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekﬁnntmachung vom
’%eb 510 3 ~ IS o Beherbergungsstitten, Unterrichtsraumen und  &hnlichen 21. November 2017 (BGBI._ | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
oV 508" /o . , . - ; ; " , des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
P“Q\) 511 s > 2829 /. s s l\:/e[;kehrjf:g\cge besonderer Zweckbestimmung: Raumen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w,res nach
48% L1 - 0 \,ee,gs\\ > _/;/ / / HemHnd Radweg D“?\IN 4109’ Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
. o \Q\\(, 67‘,16 i 5897 y. Private Verkehrsflache aufweisen. Auf den der BundeSS.’.[raBe B 158 (Blumbe_rger S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
WA 2824 2826 RN _ / Chaussee) abgewandten Gebaudeseiten kann diese 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
¢ S / - Anforderung um 5 dB reduziert werden.
"I 2 F w2 StraRenbegrenzungslinie _ . .
Ls 3 ‘ y Im 1ll. Geschoss der mit L7, L12, L18, L19 und L20 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
29 X ‘2 fa / bezeichneten Flachen muissen die  AufRenbauteile Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt
Il . 2é/25 // Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])
WA3 a2 \67,\;@,/ y @ Versorgungsflache, Zweckbestimmung: Anlagen fiir Wohngnger!l, Ubernachtur]gsr:eiumen |n Beherbergungsstétten,
» L 2 / die Speicherung von Regen- sowie von Léschwasser Unterrichtsrdumen und &hnlichen Raumen ein bewertetes Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom
RS 2 7 L1 e Vi éo / LuftschalldédmmmaR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt gedndert
. / Q,m// 1989) von mindestens 45 dB und in Birordumen und durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBI.I/20, [Nr.
o @/ Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ahnlichen von 40 dB aufweisen. Auf den der BundesstraBe B 38, S.2).
519 "l 2/ g‘? W/; . _ o 158 (Blumberger Chaussee) abgewandten Gebaudeseiten
6 4 ./ Ogr / Offentliche Grinflache kann diese Anforderung um 5 dB reduziert werden.
. N/ &/
\;/ §>’ / Umgrenzung von Fldachen besondere Anlagen und Vorkehrungen 43 Im I. und Il. Geschoss der mit L2 und L3 und L4,
g 4 ¥ Séoq’ / zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bezeichneten Flachen, Verfah K
| i % N ) s/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) im 1., 1. und I1l. Geschoss der mit L4, L19, L20, L21, L22, L23, erfanrensvermerike
522 8, Ny iéégego E""": Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen L24 und L25 bezeichneten Flachen, 1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
‘;?;u/ I zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Il. Geschoss der mit L5, L6, L8, L9 und L28 bezeichneten katasters mit Stand vom Januar 2017 und weist die
Y Flachen sowie planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
6490 «iW /e S PLANUNTERLAGE (stand 01/2017) _ _ Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
f/)/ Grinflache G1 im 1l. und 1l GESChOS§ der mit L5’ L7, L10, L11, L12, L14, Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
L/ // "Larmschutzwall / % Gebaudebestand L16, L17 und L18 bezeichneten Flachen bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
& S A Hecke" sind Aufenthaltsrdume mit Schlaffunktion (z. B. Schlaf- und
QS" 5. M/ /e Flurstiicksgrenze und Kinderzimmer), die nicht Gber mindestens ein Fenster zur von
K & J/ 6654/)"\»”/ 2824 Flurstiicksnummer der BundesstraBe B 158 (Blumberger Chaussee)
Lg 8 Sy abgewandten ~ Gebaudeseite  verfigen, mit einer ||
é” 601 / ()4 Laubbaum / Nadelbaum schallgeddammten mechanischen Liftungseinrichtung
) 61749)»‘2 N 5429 }/ / — auszustatten. Alternativ sind im Hinblick auf Schallschutz und Offentlich bestellter Vermessungsingenieur / in Siegel
- ® "I y / 65.35// WA11 oaal Gelindehshe iiber DHHNG2 Ejllgltsuing gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art
e ‘a\\eetis; B T 5 B, J}‘?af’é / 0,4 J . 2. Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat in ihrer Sitzung am
Wxs© ;‘e\s\e\g"jﬁ/%\ % 2 oo %64 S/ Auf den Flachen L2, L3, L8, L9, L10, L11, L14, L16, L25 und 20.02.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1
RO %ﬂ?&f %@ s ~, [N/ Vo Y A T Zaun L28 kann von den festgesetzten Vorkehrungen abgesehen BauGB beschlossen. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen,
N : ‘%4 °° % L7 L1 ¢ N//i/ // werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wurde am 1"4.(.)3.2017 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Ahrensfelde Nr.
& % 2 Afelg - A224 000 Hecke wird, das auch an den nicht von der BundesstralRe B 158 3/2017 ortsuiblich bekannt gemacht.
A0\ o o/ (Blumberger Chaussee) abgewandten Geb&audeseiten die Ahrenstelde
WA \% oo . e, ;/f/ // Eeurteilungspegel wahrend der Nacht nicht mehr als 50 dB(A) ’
BN 0 "92) "/ o etragen.
EAVLN © sréé/’ / .
0,4 I" ”' \@ ) 111 7L /é" Text (TEI' B) 4.4 Von der Blumberger Chaussee/B158 abgewandt im Sinne der
0 A e o "l P s : ‘ [// Q //‘65’6 textlichen Festsetzungen 4.2 und 4.3 sind solche g;?r:fmeister Siocel
e S L1y £5 | oFy Textliche Festsetzungen Geb&udeseiten, bei denen der Winkel zwischen ¢ g
gune® NN : "I © ; \7/0(30// Stralenachse und Geb&udeaullenwand mehr als 100 Grad
0455 ' S i i betragt. 3. Der Bebauungsplan .................., bestehend aus der Plan-
. i Y ':// S)Q//m 1. Artder baPHChen Nth““Q_l Zahl d_er Wohnungen in zeichnung und j]erﬁ)textlichen Festsetzungen, wurde am
2 Y Jen g/ Wohngebauden / Flache fir Gemeinbedarf 5 von der Gemeindevertretung Ahrensfelde gemaR § 10 Abs.
< L & A\/\Q‘Z}“%w (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 5 und Nr. 6 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) 5. Stellplatze und Garagen 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. ............c.cccocoeuee. ).
T g, A //\/7/42?0&// 1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Ahrensfelde.
2o y ;7 / Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen AU ) . )
g L17 v / sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, 51 Au de"n Ba_ugryndstl_Jcken sind Garagen und Uberdachte
L)/ Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Stellplatze in einer Tiefe von 5,0 m gemessen von der
R 18 4. L1 = // Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Straenbegrenzungslinie unzulassig. -
y ¥ ¥ o527 Gehrke
4 \ 7;75/ // 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WAL, WA2, WA3, WA4, _ ) Biirgermeister Siegel
7 WAS5, WAB und WA?7 ist je Wohngebaude nur eine Wohnung 6. MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden durch
29/ - A WA10 zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung mit Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB) _
Vot as 1216 / einer GroRe von maximal 50 m? Wohnflache zugelassen ‘El' A”.S;e:'gij.qgt dass der Inhalt des Beb | da
A i 04 | Il werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 61 In den allgemeinen Wohngebieten sowie der Fldche fir || . iion Fesisezungen mitdem herzu exgangenen Beschiuss der
% Ty . " . : : emeinbedarf sind auf den Baugrundstiicken zur Sammlung, . S oreingti
y \/‘/ //64_ o 1.3 ﬁéjll;gg:tgIaeCShST;,::;,,GSeIrr]Ze;]ne%eednaEI::jlte:_jtir i‘?’:t’g't‘tgisémrung Speicherung_ und Nutzung des Niederschlags_wassers_ nach Gemeindevertretung vom ................... Ubereinstimmt.
S y Jugen dfré;izeitstétten Seniorenta esstétg’gen Beratungsstellen dgn allgemeln aperkannten Regeln der Technlk ausrglchenq Ausgefertigt, Ahrensfelde, den..........cccceveveveeeeenennn.
e 7~/ ) ng Einrichtungen de’r Tagesofle ge assi ’ 9 dimensionierte Zisternen herzustellen. Die Zisternen sind mit
w Griinflache G1 " 9 Alb ! ] ll\lJ 95 BauGB gespriege 21assig. einem Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation auszustatten,
/\,@)“/ /;/-'6« 6 "Larmschutzwall / (§ s. 1Nr.5BauGB) der in den Wohngebieten WA 1 bis WA 7 auf 0,05 Liter/
/) Hecke" 1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohnungen und auf der Sekunde und in den Wohngebieten WA 8 bis WA 11 sowie Gehrke
- / A Flache fiir Gemeinbedarf Kindertagesstatten mit L1 auf der Flache fir Gemeinbedarf auf 2,5 Liter/Sekunde Biirgermeister Siegel
/7 // gekennzeichneten Flache der Larmschutzwall gemaRk der gedrosselt ist. In die Zisternen ist das auf den Dachflachen,
NS /A ‘J'/Z 20 - textlichen Festsetzung 4.1 errichtet ist. (§ 9 Abs. 2 BauGB) den Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie den ' o
P\Ne 6400 / ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO anfallende 5: Der Satzurllgsbeschluss zum Bebauungsplan ,,K.llrschenallee sowie
: . N § L1 1235 LT o ) ) Niederschlagswasser einzuleiten. Davon ausgenommen sind g'.e Stf'le’ 3e| der d.e:jBeba”“”gSp'a” i”f Da“‘zr Wihre”d d;'f.b g
Kmdertag_t_asstat_tel N I // 2. Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen Terrassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, lnf;? Zuusnkui?tvzz” éfh :ltr;air;? ?S':‘gfnse en werden kann und uber den
Anlagen fur soziale & e : Vo, (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) deren Grundflache weniger als 12 m? betragt. im Amtsblatt fiir die Gemeinde Ahrensfelde NI. ........................
Zwecke N % e . S Kirschena”e salrs S /64 ' // o ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
0,4 "I a B Y. 0% S I o g G € R A 2.1 Als abweichende Bauweise wird festgesetzt: Gebaude sind Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften
T 0 ST 1234 s / mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Von einer §n2d1\éo/2b'\sﬂa2n?32: ggr lﬁzw;gi'::?ai‘;"é'; ;“:‘;f"%‘lie'?tef:;s;‘;'sgglg:&z’i
“J% A 2 : 7 @ 1233 Z 6300 /_/ (B§eg;e,:tz)uni ;er I[_\]a\;]g)e der Gebaude wird abgesehen. von Entschadigungsansprichen gemaf § 44 BauGB hingewiesen
SV ' o, S. au worden.
?as‘a(\e“ X %Y 1236 o7 ez // Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kratft.
61 // : /?/ : 2.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA10, WA11 sowie auf
R\ S Anlagen fiir die /°// /s / der Flache fiir Gemeinbedarf diirfen Balkone und Terrassen Ahrensfelde,
\ Speicherung von . /°/~ Lyz/lg Jesse die zur B 158 orieqtierten Baugrenzen der Baufelder 3, 11 und
Regen- sowie von.» //f\ f // 12 nicht Uberschreiten. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a4 LOschwasser LT ane/
e T 326 3. Griinflachen sowie griinordnerische Festsetzungen/ nggfmeister Siegel
N MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
)< 2SN von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20
o und 25 a und b BauGB)
‘E‘ ‘W 3.1 Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je
w0 angefangene 700 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
“ » N grol3kroniger Baum oder zwei kleinkronige Laub- oder uJ
e hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Der Stammumfang ny/; "
g ° muss bei grol3kronigen Baumen min. 14 - 16 cm, bei Q Bebauungsplan KIrSChena”ee
‘Jg % kleinkronigen Baumen min. 12-14 cm und bei Obstbaumen _l
Sl min. 10 - 12 cm betragen. Es wird die Verwendung von Arten I-IJ
2 M der Pflanzlisten 1, II, Il empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a LL Satzu ngsfassu ng
b2 / BauGB) m
A 3.2 In der o6ffentlichen Verkehrsflache sind entlang der Kirschen- Z Februar 2021
42 allee sowie der Planstrallen A, E und F stralienbegleitend N
M 1 - 1 _000 1 0 25 50 1 00 1 50 N insgesamt mindestens 60 Baume der Pflanzlisten | oder Il zu &J MaBstab: 1:1.000
H———_ pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) W.O.W. Kommunalberatung
und Projektbegleitung GmbH
E Tel.: 03338/7566 00
a0 -bermau@won-berna.de




