Gemeinde Ahrensfelde, OT Blumberg

Bebauungsplan Nr. O3 “Sportplatz - 1. Anderung’

Teil B: Textliche Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Die in der Planzeichnung festgelegte Firsthche (FH) bezieht sich auf den nordlich des
festgesetzten Baufensters bestimmten Hohenbezugspunkt nach DHHN 92.

Anordnung der Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

11 Die Errichtung von Stellplatzen ist ausschlieBlich innerhalb der Flache GHIJKLMN...G
zuldssig.
Im Rahmen konkreter Bauantragstellung nachzuweisende Stellplatze, die nicht innerhalb
des Plangebietes hergestellt werden kénnen, kdnnen ersatzweise im Offentlichen
StraBenraum der Landsberger StraBe errichtet werden. Die Anzahl der gemaB Stellplatz-
satzung der Gemeinde Ahrensfelde rechnerisch ermittelten Stellplatze kann im Einvernehmen
mit der Gemeinde um bis zu 25% gemindert werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

12 AuBerhalb des festgesetzten Baufeldes (lberbaubare Grundstiicksflache) sind den Spielfeldern
zugeordnete Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils maximal 30m? zuléssig.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

2. Die Lange der AuBenwand, welche entlang der durch die Punkte A und B definierten Baulinie
verlauft, darf 20,00m nicht unterschreiten.

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 FuBwege und Stellplatze sind ausschlieBlich mit versickerungsféhigen Materialien (z.B. Schotter-
rasen, Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster) zu befestigen, bzw. sind befestigte
Flachen so herzustellen und zu entwéssern, dass abflieBendes Wasser in die anschlieBenden
Vegetationsflachen sowie erganzend in Rigolen gefiihrt und versickert wird.

3.2 MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft,
A+E-MaBnahmen (§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1la BauGB) :
MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft, die im
Rahmen der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und im Umweltbericht gemaB
§ 2a BauGB beschrieben wurden, sind auBerhalb des Plangebietes durchzufihren, wenn der
Eingriffs-Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht bzw. nicht vollstandig moglich ist.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastenden

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

4. Die Flache CDEF...C ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Verbundnetz
Gas AG und deren Beauftragten zu belasten.

Flachen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26a und b BauGB) BauGB)

5.1 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Flachen fUr Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu 80% mit Gehdlzen der Auswahllisten 1 und 2 zu
bepflanzen (1 Strauch pro m?, 1 Hochstamm pro angefangene 200m2). Die Pflanzungen sind bei
Verlust zu ersetzen. Zwischen den Gehdlzen ist die Einsaat einer Wiesenmischung vorzunehmen.

5.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die Vegetationsstrukturen zu erhalten und zu sichern. Notwendige
MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft, die im
Nachpflanzungen bei Abgang sind mit standortgerechten und heimischen Arten gemé&f Pflanzen-
liste durchzuflhren.

5.3 Bei baubedingtem Abgang der Eiche an der westlichen Plangebietsgrenze sind ergénzend zur
Festsetzung 5.1 innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen drei Bdume nach Ver-
ordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Baumen zu pflanzen. Die Gestaltung der neu
anzulegenden Flachen mit Pflanzbindungen hat nach den Vorgaben des Kapitels 2.3.3.1 des Um-
weltberichtes zu erfolgen (Sicherung von Habitatsstrukturen und Teillebensrédumen von Brutvogeln).

6. Auf Stellplatzanlagen ist je sechs Stellplatze ein Laubbaum der Auswahlliste 2 zu pflanzen und
bei Verlust zu ersetzen.

7. Je 5 lim fensterlose AuBenwandflache ist mindestens 1 Rankgehdlz zu pflanzen und bei Verlust
zu ersetzen. Stutzmauern sind mit gleichen MaBgaben zu begriinen.
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8. Flachdacher oder flachgeneigte Dachflachen (bis 15 Grad) von Gebauden
und Nebenanlagen sind dauerhaft zu begriinen.

Zu Pkt. & Pflanzenliste
Auswahlliste 1:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Schlehe - Prunus spinosa
Hasel - Corylus avellana
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Blut-Hartriegel - Cornus sanguinea
Zitterpappel - Populus tremula
Ptaffenhltchen - Euonismus europaeus
Heckenrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea
Weibdorn - Crataegus monogyna
Schneeball - Viburnus lantana
Auswahlliste 2:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Hangebirke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus robur
Traubeneiche - Quercus patraea
Rotbuche - Fagus sylvatica
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Siberweide - Salix alba

Salweide - Salix caprea
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia plathyphyllos
Vogelkirsche - Prunus avium
Feldulme - Umus minor
Flatterulme - Umus laevis

Esche - Fraxinus excelsior
Rosskastanie - Aesculus hippocastanum
Rotdorn - Crataegus monogyna var. rubra

Verfahrensvermerke

1. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 08 “Sportplatz-1. Anderung’ bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B in der

Planfassung vom ........... . wurde geméaB § 10 Abs. 1 BauGB von der
Gemeindevertretung von Ahrensfelde am .................. mit Beschluss-
Nr. oo als Satzung beschlossen

Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Ahrensfelde, den ...

Blrgermeister

SIEGEL

2. Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschatts-
katasters und weist die planungsrechtlich relevanten baulichen Anlagen
sawie StraBen, Wege und Platze vallsténdig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubidenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

SABN e e e
Offtl. best. Verming. Ld. BB

HINWEISE (nachrichtlich):

1) Erhalt der Eiche (Bestandsgehdiz)
Aufgrund des landschaftspréagenden Charakters der am westlichen Plan-
gebietsrand vorhandenen Eiche sind in AusfUhrungsplanung und Realisie-
rung der BaumaBnahmen alle Mdglichkeiten zur Sicherung des Erhalts der
Eiche auszuschopfen.

2) Bauzeitenregelung (Brutvogel)
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten missen die
Vorbereitungen zu geplanten BaumaBnahmen durch Beseitigung von Vege-
tation auBerhalb der Brutzeit von Vogeln erfolgen. Die Baufeldfreimachung
kann daher nur im Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar er-
folgen.

3) Amphibienschutzzaun
Zum Schutz wandernder Amphibien (insbesondere Knoblauchkréte) sind
im Bereich geplanter Bauvorhaben an der westlichen Plangebietsgrenze
zum Schleusensee hin Amphibienschutzzaune aufzustellen. Dies betrifft den
Zeitraum nach der Hauptwanderung zum Laichgew&sser (ab Anfang Mai).

4) Okologische Baubetreuung (OBB)
Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen ist Uber eine oko-
logische Baubegleitung durch qualifizierte Fachkrafte zu sichern.

5) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die nicht innerhalb des Plangebietes
realisiert werden konnen (KompensationsmaBbedarf aus Neuversiegelung),
sind auBerhalb des Plangebietes jedoch innerhalb des Naturraumes Barnim
und _L?]bus zu realisieren; die Durchfuhrung der MaBnahmen ist vertraglich
zu sichern.

SIEGEL
3. Ausfertigung
Die vorliegende Planfassung (Planstand ) des Bebauungsplanes

Nr. O3 “Sportplatz-1. Anderung” bestehend aus der Planzeichnung Teil A
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) stimmt vollumfanglich mit dem
am von der Gemeindevertretung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
gefassten Satzungsbeschluss Uberein

Ahrensfelde, den
Biirgermeister

SIEGEL

4. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 03

“Sportplatz - 1. Anderung”

sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten, ist am im Amtsblatt der Gemeinde
Ahrenstelde ortsublich bekannt gemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen gemaB § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf
die Falligkeit und das Erloschen von Entschédigungsanspriichen gemah
§ 44 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am

in Kraft

Ahrensfelde, den
Blrgermeister

SIEGEL

Gemeinde Ahrensfelde, OT Blumberg
Bebauungsplan Nr. 03
“Sportplatz - 1. Anderung

Planstand: 0172019 Satzung
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