Gemeinde Ahrensfelde, Ortsteil Lindenberg - Bebauungsplan ,Lindenberg Sud*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG gemaf § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 Abs. 4 Satz 3 BauGB ist dem Bebauungsplan ,, ... eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.”

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lindenberg Sid* wurde von der
Gemeindevertretung Ahrensfelde am 18.01.2016 gefasst. Gemaly Aufstellungsbeschluss wurde
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes zunachst als beschleunigtes Verfahren
gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) eréffnet.

In der ,Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Landesplanung® vom 24.02.2016 bestatigt die
Gemeinsame Landesplanungsbehérde die Ubereinstimmung der Planungsabsicht der Gemeinde
mit den Zielen der Raumordnung. Insbesondere wird festgestellt, dass es sich aus
raumordnerischer Sicht bei der Planung um einen Fall der Innenentwicklung handelt; die Flache ist
damit nicht auf die zuséatzliche Entwicklungsoption anzurechnen.

Nach Hinweisen und Einwendungen im Rahmen der ersten Beteiligungsverfahren geman §§ 3 und
4 BauGB wurde das Verfahren als Regelverfahren gemal §§ 2 bis 4 und 8 ff BauGB fortgeflihrt
und abgeschlossen.

Warum wurde der Bebauungsplan aufgestellt?

Gemall § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemall § 2 Abs. 1
BauGB ist ein Bauleitplan in eigener Verantwortung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde
entwickelt; er entspricht somit dem ,Entwicklungsgebot” des § 8 Abs. 2 BauGB.

Die Plangebietsflachen tberdecken im Wesentlichen landwirtschaftliche Konversionsflachen einer
ehemaligen Schweinemastanlage. Bereits der (Teil-) Flachennutzungsplan des Ortsteils
Lindenberg sah hier die Entwicklung einer Wohnbauflache vor.

Die Gemeinde Ahrensfelde gehért zu den Gemeinden im Land Brandenburg, die in den
vergangenen 20 Jahren eine durchgehend positive Bevdlkerungsentwicklung aufweisen kénnen.
Aufgrund ihrer Lage im Verflechtungsbereich zu Berlin, der ausgezeichneten Verkehrsanbindung
und den erfolgreichen Bemihungen der Gemeinde um standige Verbesserung sowohl der ,harten®
(technischen Infrastruktur) als auch der ,weichen® (soziale Infrastruktur) Standortfaktoren ist die
Nachfrage nach Grundstiicken fiir den Eigenheimbau ungebrochen.

Mit dem demografischen Wandel steigt auch die Nachfrage nach Mietwohnungen. Die
brachliegende Konversionsflache der ehemaligen Schweinemastanlage bietet in der zentralen
Ortslage von Lindenberg Entwicklungspotenzial insbesondere fir den Mietwohnungsbau in
niedriggeschossiger Bauweise.

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist es erforderlich, im Wege der verbindlichen
Bauleitplanung den planungsrechtlichen Rahmen, in dem diese Entwicklung stattfinden soll,
festzusetzen.



Neben der Reaktivierung brachliegender innerortlicher Bauflachen durch die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit Wohnbebauung in Form von kleinen maximal 3-geschossigen
Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhdusern ist die planungsrechtliche Sicherung von Freiflachen
zur Eingriinung des Siedlungsrandes ein weiteres Planungsziel.

Wie wurden die Umweltbelange im Bebauungsplan beriicksichtigt?

Gemal § 1 Abs. 6 Pkt. 7. BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
Ldie Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,...”
zu bertcksichtigen.

Mit der Uberplanung und baulichen Wiedernutzbarmachung einer anthropogen vorgepragten
Flache im unmittelbaren Siedlungszusammenhang wird der ,Bodenschutzklausel“ des § 1a Abs. 2
BauGB entsprochen.

~Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. ...*“

Bereits dem Bebauungsplanentwurf mit Planstand 09/2016 (gemalt § 13a BauGB als BP der
Innenentwicklung) lag ein Umwelt- und Artenschutzbeitrag bei. Damit wurde der naturrdumlichen
Situation im Plangebiet Rechnung getragen, die nach Abriss der ehemaligen Schweinemastanlage
(Abriss und Entsiegelung ca. 35.000 m?) entstanden war.

Die im Umweltbeitrag vorgeschlagenen Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (SPE)

- Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen ...

- Anlage und Sicherung eines halboffenen Freiraumes ...

- Anlage von Pufferzonen um die Kleingewasser und Optimierung der Uferbereiche ...
wurden als Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes Gibernommen. Die Gesamtgrofie
der SPE-Flachen betragt ca. 1,4 ha. Die SPE-Flache verbindet die geschiitzten Kleingewasser an
der westlichen bzw. dstlichen Plangebietsgrenze. Die dariliber hinaus festsetzten Mallhahmen sind
geeignet, nachhaltig die Habitate fir die angetroffenen geschiitzten Arten zu sichern und zu
entwickeln.

Zusatzlich zu diesen o6ffentlichen Freiflachen wurden private Griinflachen als nicht Gberbaubares
Gartenland mit einer GesamtgrofRe von ca. 3.900 m? festgesetzt.

Insgesamt nehmen die Freiflachen, die der Eingriinung des Siedlungsrandes und der verbesserten
Einbindung des Siedlungskorpers in den Landschaftsraum dienen, etwa 25% der gesamten
Plangebietsflachen ein.

Erganzende Festsetzungen zur Erhaltung von Bepflanzungen (Geholzstreifen am westlichen
Plangebietsrand) und mit Bindungen flr Anpflanzungen (Heckenpflanzung an der Grenze zur
KITA) erfolgten innerhalb der Baugebiete.

Da sich das Plangebiet in zentraler gewachsener Siedlungslage befindet, waren die mdglichen
Auswirkungen von Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbelarm auf die schutzbediirftige
Wohnbebauung zu berlcksichtigen. Im Ergebnis gutachterlicher Untersuchungen zur
Gerauschsituation im Plangebiet wurde unter dem Aspekt des vorsorgenden Immissionsschutzes
an der sldlichen Plangebietsgrenze (zum Gewerbe-/Logistikstandort hin) eine ,Flache fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen“ i.S.d. BImSchG
(Larmschutzanlage) festgesetzt.

Die Larmschutzanlage liegt innerhalb der offentlichen Freiflache (SPE-Flache) und wird in die
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft durch
Bepflanzung einbezogen.



Nach der Umstellung des Bebauungsplanverfahrens, vom beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB zum Regelverfahren gemal § 8 ff BauGB, wurde zur Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ein ,SCOPING" gemal § 4 Abs. 1
BauGB durchgefuhrt.

Nachfolgend erfolgte die Erarbeitung eines Umweltberichtes einschliellich Umweltprifung (geman
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Ergebnisse der im Umweltbericht dargestellten Umweltprifung insbesondere der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz wurden in den Bebauungsplan ibernommen.

Dazu wurden die bereits im Bebauungsplanentwurf vom September 2016 enthaltenen MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) als
Ausgleichsmalinahmen préazisiert und durch die Festsetzung von zusétzlichen Baumpflanzungen
innerhalb der privaten Grinflachen (Gartenland) erganzt. Dartber hinaus wurden Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen (A+E), die nicht innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden konnen,
aulerhalb des Plangebietes, jedoch innerhalb des Naturraumes ,Barnim und Lebus® nachrichtlich
festgesetzt. Die Durchfuhrung der Ma3nahmen wurde in einem Stédtebaulichen Vertrag gemaf
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gesichert.

Die ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes beinhalten
— Extensivierung von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen; Umwandlung von Intensivacker
zu Extensivgrunland und die Umwandlung von Intensivgrinland zu Extensivgrinland
sowie
— die Anlage von freiwachsenden Heckenstrukturen in Verbindung mit der Extensivierung von
Intensivacker und Intensivgrinland.

Aufgrund des fehlenden konkreten bodenrechtlichen Bezuges planungsrechtlich nicht festsetzbare
Malnahmen zum Artenschutz wie Bauzeitenregelungen, temporare Schutzanlagen und sonstige
Malnahmen zum Artenschutz wurden als nachrichtliche Hinweise in den Bebauungsplan
Uibernommen. Durch die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten Malhahmen und der
zusatzlichen artenschutzrechtlichen Mallhahmen wird ein Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal § 44 (1) BNatSchG (Zugriffsverbote) vermieden.

Zur Sicherung der fachgerechten Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen und der
zusatzlichen MaRnahmen des Artenschutzes wurden gemaR § 4c BauGB Uberwachungs-
malnahmen festgelegt und ein Fachplanungsbiro mit der o6kologischen Baulberwachung
beauftragt.



Wie wurden die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan
beriicksichtigt?

Gesetzliche Grundlagen:

- §1Abs. 7BauGB
LBei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die offentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen.

- §2Abs. 3 BauGB
LBei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange, die fiir die
Abwégung von Bedeutung sind (Abwédgungsmaterial), zu ermitteln
und zu bewerten. “

- § 3 BauGB ,Beteiligung der Offentlichkeit

- § 4 BauGB ,Beteiligung der Behérden®

- §4aAbs. 3 BauGB
~Erneute Beteiligungsverfahren nach Plananderung®

A) Grundlagen der Abwagung - Abwagungsmaterial

Gemal Aufstellungsbeschluss vom 18.01.2016 wurde das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes zunachst als beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) eréffnet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensfelde hatte in ihrer Sitzung vom 19.09.2016
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes ,Lindenberg Sid“ in der Fassung vom
19.09.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

- Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung
einschlielllich eines Umwelt- und Artenschutzbeitrages, fand in der Zeit vom 18.10.2016 bis
18.11.2016 statt.

Es wurden 6 Stellungnahmen von Biirgern/Offentlichkeit abgegeben.

Eine weitere Stellungnahme ging anonym ein.

Eine Stellungnahme mit 8 Unterzeichnern ( als ,Petition” ) war bereits am 01.06.2016
abgegeben worden.

- Mit Anschreiben vom 30.09.2016 wurden insgesamt 38 von der Planung beriihrte Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB) zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefordert.
Eingegangen sind insgesamt 33 Stellungnahmen; 16 TOB erklarten, nicht von der Planung
beriihrt zu sein; 14 TOB gaben an, keine Einwande bzw. keine Bedenken zuhaben.

3 Stellungnahmen (LK Barnim, LUA, BUND) enthielten abwagungsrelevante
Einwendungen und Hinweise.

- Nach Einwendungen bzw. Hinweisen im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3
und 4 BauGB wurde das Verfahren als Regelverfahren gemaf §§ 2 bis 4 und 8ff BauGB
fortgesetzt.

- SCOPING:
Ergadnzend zur Behdrdenbeteiligung (Unterrichtung) mit Anschreiben vom 30.09.2016
wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung beriihrt werden, mit Anschreiben vom 23.11.2016 zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2a Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (Planstand 19.09./21.11.2016).



Da aus der Anderung der Art des Verfahrens eine Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes
im Sinne des § 4a Abs. 3 BauGB folgt, waren die Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB erneut durchzufiihren:

- Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes (Planstand 22.12.2016) ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der
Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes, hat in der Zeit vom 01.02.2017 bis
01.03.2017 stattgefunden.

Es wurden 2 Stellungnahmen von Biirgern/Offentlichkeit abgegeben.

- Mit Anschreiben vom 31.01.2017 wurden insgesamt 22 von der Planung berihrte Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB) zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zum Bebauungsplan einschlieflich
Umweltbericht (Planstand 22.12.2016) aufgefordert.

Eingegangen sind insgesamt 12 Stellungnahmen (IHK 2x); 8 TOB gaben an, keine
Einwande bzw. keine Bedenken zuhaben.

4 Stellungnahmen (LK Barnim, LUA, BUND, IHK / 2. SN) enthielten abwagungsrelevante
Hinweise und Einwendungen.

Alle eingegangenen Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemal §§ 3, 4 und 4a Abs. 3
BauGB sind tabellarisch erfasst ,ausgewertet und in die Abwagung eingestellt worden.

B) Ergebnisse der Abwagung
Bericksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung:

1. Landkreis Barnim (LK Barnim)
Den rechtlich verbindlichen Einwendungen des LK Barnim bezliglich der Durchfiihrung des
Bebauuungsplanverfahrens nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
vereinfachten Verfahren wurde durch Anderung der Art des Verfahrens (Durchfiihrung als
,Regelverfahren gemaf § 8 ff BauGB) entsprochen;
insbesondere wurden ein Umweltbericht sowie ein Artenschutzrechtlicher Beitrag erarbeitet und
die Ergebnisse der Umweltpriifung und der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in den Bebauungsplan
Uubernommen.

Sonstige abwéagungsrelevante Hinweise und Einwendungen des LK Barnim:

Untere Naturschutzbehdrde (UNB)

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes einschliellich Umweltprifung und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung und der Ubernahme der Ergebnisse als Festsetzungen in den B-Plan wurde den
wesentlichen Hinweisen und Einwendungen der UNB entsprochen.

Weitere planungsrechtlich nicht festsetzbare Inhalte der Hinweise wurden Uberwiegend
nachrichtlich ibernommen bzw in die Begriindung eingearbeitet.

(siehe auch vorstehend ,Beriicksichtigung der Umweltbelange®)

Untere Wasserbehérde (UWB)

Den Hinweisen zur hydrogeologischen Situation und der Empfehlung zur Schaffung naturlicher
Ruckhalterdume fir Oberflaichenwasser wurde in Verbindung mit der Festsetzung von
Retentions- und Pufferrdumen um die Kleingewasser und die Erhaltungsbindung fir den
Gehdlzgurtel an der westlichen Plangebietsgrenze entsprochen.

Auflerhalb des Plangebietes wird das Wasserrlickhaltevermdgen der Lindenberger Dorfteiche
durch deren Sanierung erhoht.



Untere Denkmalschutzbehérde (UDB) i
Es erfolgte die nachrichtliche Markierung (Ubernahme) der dem Bodendenkmal (Dorfkern)
zuzurechnenden Teilflachen des Plangebietes.

Fachbereich Bauleitplanung

Es erfolgten redaktionelle Klarstellungen zu einzelnen Formulierungen in den textlichen
Festsetzungen, ohne deren Festsetzungsinhalt zu verandern; entsprechend der Hinweise wurde
die Begriindung prazisiert (Leitungsrechte, Bezug der Festsetzungen zu den Baugebieten).

. Landesamt fur Umwelt (LUA), Abt. Immissionsschutz

Den Hinweisen bezuglich der Bertcksichtigung aller im Umfeld vorhandenen gewerblichen
Bestandsnutzungen und Betrachtung der Eigenart der ndheren Umgebung zum Zeitpunkt der
Genehmigung der gewerblichen Anlagen wurde gefolgt. Der Begriindung zum Bebauungsplan
wurde eine Fotodokumentation und Analyse der gewerblichen Nutzung im Umfeld des
Plangebietes beigefiigt. Zur Erganzung und Vertiefung der ,Schalltechnischen Untersuchung
der Gerauschsituation im Plangebiet® wurde ein zweites Schallschutzgutachten angefertigt, das
insbesondere die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzniveau der gewerblichen
Nutzungen klaren sollte. Im Ergebnis wurde die festgesetzte Hohe der Larmschutzanlage von
6 m auf 7 m erhéht; eine Anderung des zu beriicksichtigenden Schutzbereiches fiir rechtmaRig
bestehende gewerbliche Anlagen im Umfeld des Plangebietes kann so ausgeschlossen werden.
Die Festsetzung zum Immissionsschutz entspricht damit sowohl der Schutzbedirftigkeit der
geplanten Wohnnutzung im Plangebiet als auch dem aus dem Bestandsschutz gewerblicher
Nutzungen aulierhalb des Plangebietes zu beriicksichtigenden Schutzniveau.

. BUND Brandenburg
Den Hinweisen und Einwendungen wurde mit der Durchfiihrung eines ,Regelverfahrens® gemaf
§ 8 ff BauGB einschlieBlich Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gefolgt.

. Industrie- und Handwerkskammer IHK Ostbrandenburg

Die IHK machte Einwendungen beziglich mdglicher Einschrdnkungen der gewerblichen
Nutzung und Entwicklung des sudlich des Plangebietes gelegenen Logistikstandortes infolge
der Umsetzung des B-Planes geltend.

Unter Bericksichtigung der Hinweise des Landesumweltamtes wurden die Einwendungen
geprift; es wurde ein zweites Schallschutzgutachten angefertigt, das insbesondere die
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzniveau der gewerblichen Nutzungen klaren
sollte. Im Ergebnis wurde die festgesetzte Hohe der L&rmschutzanlage von 6 m auf 7 m erhéht;
die festgesetzte Flache fir Larmschutzanlagen wurde vergrofiert. Der durch die gewerbliche
Nutzung zu bericksichtigende Schutzbereich fiir rechtmaRig bestehende gewerbliche Anlagen
wird durch die Umsetzung des B-Planes nicht verandert.



Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung:

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren vorgebrachten Einwendungen,
Anregungen und Hinweise bezogen sich im Wesentlichen auf folgende Themen -

a) Einwendungen aufgrund nachbarschaftlicher Betroffenheit
- gegen 3-geschossigen Mietwohnungsbau in direkter Nachbarschaft
— erhbhtes Verkehrsaufkommen insbesondere an den Anschlupunkten zum bestehenden
Verkehrsnetz
— Immissionsbelastungen wahrend der Bauphase

Den Einwendungen wurde in der Abwagung zwischen den vorgetragenen privaten Belangen und
dem kommunalen Entwicklungsziel der planungsrechtlichen Sicherung einer Wohnbauflache
insbesondere fur den Mietwohnungsbau nicht gefolgt.

Es gibt kein Privileg auf ,unverbaubaren Blick®. Die Inanspruchnahme von Konversionsflachen und
bisher nicht genutzter Bauflachen im Siedlungszusammenhang entspricht dem raumordnerischen
Grundsatz der Siedlungsentwicklung von Innen nach Auften und dient dem Schutz von Flachen im
freien Landschaftsraum.

Durch die Ergdnzung des Verkehrsnetzes und die innere Erschlieung des Plangebietes werden
sich auch die FuBwegebeziehungen zwischen dem Bereich um den Dorfanger und der Karl-Marx-
Strale und der KITA und dem Ortsteilzentrum an der Ahrensfelder Stralle verbessern. Dies
korrespondiert mit den Planungen der Gemeinde zur Verbesserung der Verkehrssituation
zwischen Kreuzungsbereich Ahrensfelder Stralle - Karl-Marx-Stralte - B2".

Die Frage des Immissionsschutzes wahrend der Bauphase ist nicht Gegenstand von
Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung. Hier greifen die gesetzlichen Regelungen des
Bundes- und des Landesimmissionsschutzgesetzes und insbesondere die Vorschriften zu
»Allgemeinen Anforderungen an die Bauausflihrung“ der Brandenburgischen Bauordnung.

b) Einwendungen gegen Aufstellung des B-Planes als beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltprifung

Den Einwendungen wurde mit der Durchflihrung eines ,Regelverfahrens® gemalR § 8 ff BauGB
einschliellich Umweltbericht abgeholfen.

c) Bedenken beziiglich mdglicher Beeintrachtigungen des gesunden Umfeldes der KITA
Lindenzwerge
— Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit infolge erhéhten Verkehrsaufkommens
— erhéhte Larm- und Schmutzimmissionen wahrend und nach der Bauphase
- Forderung nach Baumpflanzungen/Begriinung als Blick- und Larmschutz

Die Hinweise und Bedenken wurden in der Abwagung zur Kenntnis genommen.

In Verbindung mit dem Bau der Kindereinrichtung im Jahr 2012 wurde die Zufahrt (im Bebauungs-
plan Planstrale A1) in einer Gesamtbreite von rund 18 m ausgebaut. Einer 6 m breiten Fahrbahn
schlielRen sich hier beidseitig Parkstreifen, Gehwege und Grinstreifen an.

Diese fur die ErschlieBung von ausschliel3lich einer Kindereinrichtung nicht erforderliche
Dimensionierung wurde vorausschauend mit Blick auf die ErschlieBung des sich anschlieRenden
kiinftigen Wohngebietes gewahlt. Die Entwicklung des heutigen Plangebietes zum Wohngebiet war
bereits seit den 1990er Jahren ein priméres Entwicklungsziel der Gemeinde.

Die infolge der Umsetzung des B-Planes zu erwartende Erhoéhung des Verkehrsaufkommens
resultiert ausschlielllich aus dem Ziel- und Quellverkehr des geplanten Wohngebietes;
Durchgangsverkehr z.B. durch Umfahrung der Karl-Marx-Stral3e ist aufgrund der Festsetzungen
des B-Planes ausgeschlossen. Die fu3laufige Erreichbarkeit der Kindereinrichtung wird sich durch



die innere Erschlielung des Wohngebietes und die von der Gemeinde aulerhalb des Plangebietes
in Angriff genommenen Verbesserungen am vorhandenen Verkehrsnetz deutlich verbessern und
die Verkehrssicherheit erhéhen. Eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit fiir die KITA-Kinder
durch die Realisierung des Wohngebietes ist daher nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kann es im Bereich der Planstrallen A1 und A2 temporér zu Staub- und
Larmimmissionen kommen, die auch bei Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen
nicht vollstandig zu vermeiden sein werden. Aufgrund der Lage und GréfRe der Kindereinrichtung
mit ihren Spiel- und Freiflachen lasst sich daraus jedoch keine generelle Verschlechterung der
Umweltbedingungen fiir die KITA-Kinder ableiten. Dies belegt auch ein Vergleich mit Standorten
von Kindereinrichtungen in den anderen Ortsteilen der Gemeinde Ahrensfelde und in
Nachbargemeinden.

Der Forderung nach durchgangiger GroRRgehdlzpflanzung entlang der Einzdunung des KITA-
Gelandes wurde in der Abwagung ebenfalls nicht gefolgt. Dem KITA-Gebaude schliel3t sich
sidwestlich ein rund 5.000 m2? groRer Spiel- und Freiflachenbereich mit Gehdlzinseln und
Heckenpflanzungen an. Hier grenzt das Plangebiet auf einer Ladnge von 44 m mit Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Umgebungsschutz fir
Kleingewdsser/Biotop) und einer Lange von 29,5 m mit einem Eigenheimgrundstiick an. Die
Bauflache des Eigenheimgrundstiickes ist durch eine 3 m breite Flache mit Pflanzbindungen
(Heckenpflanzungen) vom KITA-Gelande getrennt.

Die Notwendigkeit eines zuséatzlichen ,Blickschutzes” aus Richtung der geplanten 3-geschossigen
Wohnbebauung ist nicht nachvollziehbar begriindet.

d) Einwendungen bezliglich méglicher Einschrankungen der gewerblichen Nutzung und
Entwicklung des sidlich des Plangebietes gelegenen Logistikstandortes infolge der Umsetzung
des B-Planes

Der Betreiber des sudlich des Plangebietes gelegenen Logistikstandortes machte Einwendungen
bezlglich maoglicher Einschrankungen seiner gewerblichen Nutzung und Entwicklung des
Standortes infolge der Umsetzung des B-Planes geltend. Die Einwendungen entsprechen im
Wesentlichen denen der IHK Ostbrandenburg.

Die Prifung der Einwendungen erfolgte unter Bericksichtigung der Hinweise des Landes-
umweltamtes; es wurde ein zweites Schallschutzgutachten angefertigt, das insbesondere die
Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzniveau der gewerblichen Nutzungen klaren
sollte. Im Ergebnis wurde die festgesetzte Hohe der Larmschutzanlage von 6 m auf 7 m erhéht;
die festgesetzte Flache fur Larmschutzanlagen wurde vergrofRert. Der durch die gewerbliche
Nutzung zu beriicksichtigende Schutzbereich fiir rechtméaRig bestehende gewerbliche Anlagen
wird durch den Bebauungsplan nicht verringert.



Warum wurde der Bebauungsplan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt?

Bereits vor der Erarbeitung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurden die Planungs-
madglichkeiten am Standort insbesondere das Bebauungs- und Erschlielungskonzept sowie die
Freiflachennutzung anhand verschiedener Bebauungsstudien im Ortsbeirat Lindenberg und im
Bauausschuss der Gemeinde 6ffentlich beraten und diskutiert.

Als anderweitige Planungsmaglichkeiten wurden gepruft:

1. Bebauungskonzept und Nutzungsparameter
Gepruft und diskutiert wurde insbesondere die Variante mit einem hoheren Anteil von
Mietwohnungsbau durch Festsetzung einer bis zu 3-geschossigen Bauweise auch im WA2.1
sudlich der Bestandsbebauung an der Karl-Marx-Strae. Diese Variante wurde aufgrund der
Gelandestruktur und der Hohenentwicklung verworfen.
Im Ergebnis der Diskussionen sollte der 3-geschossige Mietwohnungsbau im Anschluss an die
gewachsene Siedlungsbebauung an den geplanten ErschlieBungsstral’en mit direkter kurzer
Verbindung zum bestehenden kommunalen Verkehrsnetz ausschlielich in den WA1 zuldssig
sein. Daraus ergeben sich flr die Bewohner der Mietwohnungen kurze Verkehrswege und eine
Reduzierung des Binnenverkehrs innerhalb des Wohngebietes.
Nutzungsintensitat und Bauhdhe im Wohngebiet werden von Innen nach Auf3en geringer. Zu
den Freiflachen hin sind daher ausschliel3lich Eigenheime zulassig.
Im Westen des Plangebietes wurde im WA3 zugunsten des Erhalts des Geholzstreifens an der
Alten Schulstralie auf eine zweizeilige Eigenheimbebauung verzichtet.

2. ErschlieBungskonzept
Gepriift wurden Varianten der VerkehrserschlieBung mit ein (Ahrensfelder Stralie), zwei (+ Karl-
Marx-Strafde) und drei (+ Alte Schulstralle) Anbindepunkten an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
Lediglich eine einzige Anbindung (PlanstraRe A1) an der Ahrensfelder Stralle hatte den
gesamten Ziel- und Quellverkehr des geplanten Wohngebietes an der KITA vorbei gefiihrt und
die Gefahr von Rickstau mindestens zu den Hauptverkehrszeiten betrachtlich erhéht. Zudem
ware in einem Havariefall bei nur einer Zufahrt die Zugénglichkeit des Wohngebietes gefahrdet
gewesen.
Die im Ergebnis festgesetzte ErschlieBungsvariante mit zwei Anbindepunkten (Ahrensfelder
Strale und Karl-Marx-Strafte) verteilt die Ziel- und Quellverkehre des Wohngebietes, reduziert
so das Verkehrsaufkommen am einzelnen Punkt und erhdht die ErschlieRungssicherheit auch
im Havariefall.
Die Variante mit einer dritten Verkehrsanbindung an die Alte Schulstral3e wurde verworfen, um
mogliche gebietsfremde Durchgangsverkehre (zur Umfahrung der Karl-Marx-Straf3e) in Ost-
West-Richtung zu verhindern. Darlber hinaus ist die Alte Schulstralle keine O6ffentliche
Verkehrsflache und dient lediglich berechtigten Anliegern als Zufahrt. Sollten kinftig Widmung
und Ausbaugrad der Alten SchulstralRe Anderungen erfahren, die eine generelle 6ffentliche
Nutzung Uber den Rad- und Fulverkehr hinaus erlauben, kann eine Verkehrsanbindung in
diesem Bereich erneut gepruft werden. Durch die Festsetzung eines hier einmindenden Fuf3-
und Radweges mit 6,5 m Breite innerhalb des Plangebietes gibt es die Option, zukinftig
mindestens einen Einrichtungsverkehr einrichten zu kdnnen.

3. Freiflachenkonzept
Mit der Einbeziehung einer ca. 1,4 ha grof3en Freifldche in das Plangebiet verfolgt die Gemeinde
das Ziel, den Anteil siedlungsnaher Griinflichen im Ortsteil Lindenberg zu erhéhen und
langfristig zu sichern sowie die Einbindung der Siedlungslage in den Landschaftsraum zu
verbessern.
Alternativ geprtft wurde in diesem Zusammenhang die Méglichkeit einer 6ffentlichen Nutzung
der Freiflachen. Insbesondere die Durchwegung der Freiflache und die Anbindung der FuBwege



an die Anliegerstraflden im geplanten Wohngebiet wurden untersucht.

Nach Auswertung des Artenschutzbeitrages mit der Feststellung mehrerer geschitzter Arten
insbesondere im Bereich der Kleingewasser und der daraus folgenden Notwendigkeit des
Umgebungsschutzes wurde auf die Durchwegung der Freiflache verzichtet. Die Freiflache ist
insgesamt als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(SPE) festgesetzt.

Die positive Entwicklung der Gemeinde Ahrensfelde seit 1990 ist zum wesentlichen Teil auf die
Profilierung der Gemeinde als angenehmer Wohnort und dem Ausbau zu einem leistungsfahigen
Grundzentrum zu verdanken. Neben der Attraktivitat fir junge Familien gewinnt die Vorsorge fur
die besonderen Wohnanspriiche von Senioren angesichts der prognostizierten Bevdlkerungs-
entwicklung zunehmend an Bedeutung. Fur die Gemeinde Ahrensfelde bedeutet dies, nicht nur die
ungebrochene Nachfrage nach Bauflachen fir den Eigenheimbau zu befriedigen, sondern auch
Flachen fir den Mietwohnungsbau bereitzustellen, um insbesondere altere Mitblirger am Wohnort
mit adaquatem Wohnraum versorgen zu kénnen.

In der Abwagung zwischen diesen offentlichen kommunalen Belangen und den verschiedenen
privaten Belangen von Wohn- und gewerblichen Anliegern sowie den Belangen des Umwelt- und
Immissionsschutzes stand die Gemeinde in der Verantwortung, einen gerechten Ausgleich
herzustellen. Da nicht alle geltend gemachten Belange in gleichem MalRe mit der Planung
befriedigt werden kénnen, galt es fir die Gemeinde, eine elementare planerische Entscheidung zu
treffen. Dies erfolgte auf der Grundlage der Entwicklungsziele der Gemeinde, die im
Flachennutzungsplan dargestellt sind, und des Gebotes der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

10



