Gemeinde Ahrensfelde, Ortsteil Blumberg
Bebauungsplan Nr. 03 ,Sportplatz - 1. Anderung®

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG geméR § 10 Abs. 4 BauGB

Gemal § 10 Abs. 4 Satz 3 BauGB ist dem Bebauungsplan ,, ... eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen tUber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung im Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der
Plan nach Abwagung mit den (gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.”

Der Beschluss zur Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03
»oportplatz® im Ortsteil Blumberg wurde von der Gemeindevertretung Ahrensfelde am 15.05.2017
gefasst.

Das Verfahren zur Anderung verbindlichen Bauleitplanung wurde als Regelverfahren geman §§ 2
bis 4 und 8 ff BauGB durchgefihrt.

Warum wurde der Bebauungsplan aufgestelit?

Gemal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemal § 2 Abs. 1
BauGB ist ein Bauleitplan in eigener Verantwortung aufzustellen.

Die Gemeinde Ahrensfelde gehoért zu den Gemeinden im Land Brandenburg, die in den
vergangenen 20 Jahren eine durchgehend positive Bevélkerungsentwicklung aufweisen kdénnen.
Ein regionales Entwicklungsziel der Gemeinde Ahrensfelde ist die mittelfristige Erhéhung der
Einwohnerzahl auf rund 15.000 EW.

Teil der allgemeinen Daseinsvorsorge fur die wachsende Wohnbevdlkerung ist auch eine
bedarfsgerechte Versorgung mit Sportanlagen in allen Ortsteilen.

Im Ortsteil Blumberg wurde die bestehende Sportanlage auf der Grundlage des Bebauungsplanes
Nr. 03 ,Sportplatz“ (der damals noch eigenstandigen Gemeinde Blumberg) aus dem Jahre 2002
errichtet. Den im Verlauf von rund 15 Jahren gewachsenen Anforderungen des Schul- und
Vereinssports genligt die bestehende Sportanlage heute nicht mehr. Insbesondere besteht
erganzender Bedarf an Leichtathletikanlagen flir den Schulsport und fiir einen Kunstrasenplatz zur
Sicherung des Trainings- und Punktspielbetriebes (Fuliball).

Im Ergebnis einer Machbarkeitsuntersuchung wurde festgestellt, dass eine bedarfsgerechte
Ertichtigung bzw. Ergdnzung der Sportanlagen einen zusatzlichen Flachenbedarf von ca. 0,6 ha
erzeugt. Damit wird die Vergroferung des urspriinglichen Plangebietes des Bebauungsplanes Nr.
03 ,Sportplatz* um ca. 14% erforderlich.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Errichtung der bedarfsgerechten Erweiterung der
Sportanlagen im Ortsteil Blumberg war ein Verfahren zur Anderung der rechtskraftigen
verbindlichen Bauleitplanung aus dem Jahre 2002 durchzufiihren.



Wie wurden die Umweltbelange im Bebauungsplan bertiicksichtigt?

Gemal § 1 Abs. 6 Pkt. 7. BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen
insbesondere ,die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,... “zu berlcksichtigen.

Auf der Grundlage einer Bestandsdarstellung der naturschutzfachlichen Schutzgiter wurde eine
Umweltpriifung bezogen auf die nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes durchgeflihrt; die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden in die Abwagung gemaf
§ 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Die im Ergebnis der Umweltprifung ermittelten und im Umweltbericht gemafll § 2a BauGB
dargestellten und beschriebenen Malinahmen aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz sind als
erganzende Festsetzungen und nachrichtlich (wenn Uber den Festsetzungsrahmen gemafl § 9
BauGB hinausgehend) in den Bebauungsplan Gibernommen worden.

Bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 03 ,Sportplatz“ enthaltene Festsetzungen zu
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) sowie
weitere Mallnahmen zum Ausgleich des Eingriffs (Pflanzbindungen u.a.) gelten fort und sind fir die
erweiterten Plangebietsflachen modifiziert und ergénzt worden.

Der Umweltbericht gema® § 2a BauGB bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des
geanderten Bebauungsplanes.

Fir die Erweiterung des Sportplatzgeldandes in Ortsrandlage war eine Inanspruchnahme von
Flachen im AuRenbereich unvermeidbar. Die Erweiterung eines bestehenden Sportplatzgelandes
erzeugt im Vergleich zu einer kompletten Neuerrichtung eines Sportplatzes einen geringeren
Ersteingriff in Natur und Landschaft.

Mit der Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Eingriffe gemal § 14 f
BNatSchG) vollstdndig kompensiert werden. Artenschutzrechtliche Belange, insbesondere
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG, werden bei der Umsetzung des Bebauungsplanes beachtet
werden (Bauzeitenregelungen zum Schutz von Brutvdogeln und Amphibien, Amphibienschutz-
zaune, Baumkontrollen vor Baufreimachung etc.).

Zur Sicherung der fachgerechten Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen und der
zusatzlichen MaRnahmen des Artenschutzes wurden gemaR § 4c BauGB Uberwachungs-
malnahmen festgelegt (6kologische Baubegleitung).

Fir Eingriffe in Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kénnen, erfolgt der Ausgleich tUber Mallnahmen aus dem Flachenpool des Landkreises Barnim;
deren Durchflihrung ist vertraglich gesichert.

Wie wurden die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan
beriicksichtigt?

Gesetzliche Grundlagen:

- § 1 Abs. 7 BauGB
»Beil der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen. “

- § 2 Abs. 3 BauGB
»Beil der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die fiir die Abwédgung
von Bedeutung sind (Abwdgungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. “

- § 3 BauGB ,Beteiligung der Offentlichkeit

- § 4 BauGB ,Beteiligung der Behdrden®



A) Grundlagen der Abwégung - Abwégungsmaterial

Die friihzeitige Information der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB hat durch &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs des geanderten Bebauungsplanes in der Planfassung vom
06.03.2018 in der Zeit vom 16.05.2018 bis 18.06.2018 stattgefunden.

Es wurden keine Stellungnahmen von Biirgern/Offentlichkeit abgegeben.

Mit Anschreiben vom 20.04.2018 wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB insgesamt 40 von der
Planung beriihrte Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB) von der
Planung (Vorentwurf/Planstand 06.03.2018) unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Eingegangen sind insgesamt 25 Stellungnahmen; 22 TOB erklarten, nicht von der Planung
berthrt zu sein oder keine Einwénde bzw. keine Bedenken zu haben.

3 Stellungnahmen (LK Barnim, LUA, BUND) enthielten abwagungsrelevante
Einwendungen und Hinweise.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des gednderten Bebauungsplanes (Planstand
29.08.2018), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Tell
B) und der Begriundung einschlielllich des Umweltberichtes als gesonderten Teil der
Begriindung, hat in der Zeit vom 17.10.2018 bis 20.11.2018 stattgefunden.

Es wurden keine Stellungnahmen von Biirgern/Offentlichkeit abgegeben.

Mit Anschreiben vom 19.10.2018 wurden insgesamt 22 von der Planung beriihrte Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange (TOB) zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Entwurf des geédnderten Bebauungsplanes und der Begriindung zum Bebauungsplan
einschliellich Umweltbericht aufgefordert.

Eingegangen sind insgesamt 14 Stellungnahmen; 13 TOB erklarten, nicht von der Planung
beriihrt zu sein/ohne AuRRerung oder keine Einwénde zu haben.

1 Stellungnahme (LK Barnim, Untere Naturschutzbehdrde) enthielt abwagungsrelevante
Hinweise.

Alle eingegangenen Stellungnahmen zu den Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3 und 4 BauGB sind
tabellarisch erfasst, ausgewertet und in die Abwagung eingestellt worden.

Nicht abwagungsrelevante technische sowie sonstige nicht planungsrelevante Hinweise wurden
zur Kenntnis genommen.

B) Ergebnisse der Abwagung

Bericksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung:

1. Landkreis Barnim (LK Barnim), Untere Naturschutzbehérde (UNB)
Gemal Einwendung der Unteren Naturschutzbehérde wurde der Versiegelungsfaktor fur
geplante Neuversiegelungen von 0,3 auf 0,5 erhéht. Daraus ergibt sich im Bereich der B-Plan-
Erganzungsflache aufgrund der festgesetzten maximal moglichen Neuversiegelung ein
Kompensationsbedarf von 2.253 m? (alt 1.351,80 m?).
Weiteren Hinweisen/Empfehlungen der UNB bezlglich der Erhaltung eines Solitargehodlzes
(landschaftsbildpragende Eiche) konnte nur bedingt gefolgt werden, da eine verbindliche
Erhaltungsbindung u.U. die Realisierung der flir den Schulsport unverzichtbaren 400m-Laufbahn
verhindert hatte bzw. alternativ eine wesentlich grélRere Gesamtflacheninanspruchnahme im
Aullenbereich nach sich gezogen héatte. Vorbehaltlich einer Prifung der Mdéglichkeiten zum
Erhalt der Eiche im Rahmen der Ausflihrungsplanung (nach Rechtskraft des Bebauungsplanes)
wurden Festsetzungen zum Ersatz getroffen.



Hinweise zum Artenschutz (Bauzeitenregelungen/Schutz von Brutvégeln und Amphibienschutz-
zaun) und zur Sicherung der artenschutzrechtlichen MalRnahmen durch &kologische
Baubetreuung wurden nachrichtlich iGbernommen.

LK Barnim, Fachbereich Bauleitplanung
Es erfolgte eine redaktionelle Erganzung der Planzeichenlegende um das Symbol fir
festgesetzte zu erhaltende Bestandsbaume.

2. BUND Brandenburg
Der BUND hatte bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung auf den wiinschenswerten
Erhalt der Solitar-Eiche hingewiesen. Die Abwagung erfolgte gleichlautend zum Hinweis der
Unteren Naturschutzbehorde.

Warum wurde der Bebauungsplan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewéhlt?

Bereits vor der Erarbeitung des Vorentwurfs zum geanderten Bebauungsplan wurden die
Méoglichkeiten zur Realisierung insbesondere der erforderlichen Schulsportanlagen am
Schulstandort im Ortsteil Blumberg geprift. Dieser ist durch vorhandene Bebauung und
erganzende Einrichtungen weitgehend ausgelastet; eine Erweiterung des Schulgeléandes ist
aufgrund der direkten Nahe zum denkmalgeschitzten Lenne'-Park ausgeschlossen.

Weitere bereits anthropogen gepragte Standorte im Eigentum der Gemeinde bzw. mit der
Méglichkeit eines zeitnahen Flachenerwerbs im Ortsteil Blumberg standen nicht zur Verfigung.

Die Variante von Planung und Bau eines komplett neuen Sportplatzes im Aufienbereich der
Ortslage von Blumberg wurde aufgrund der zu erwartenden Kosten, der Verfahrensdauer und des
Umfangs des erforderlichen Ersteingriffs in Natur und Landschaft verworfen.

Die positive Entwicklung der Gemeinde Ahrensfelde seit 1990 ist zum wesentlichen Teil auf die
Profilierung der Gemeinde als angenehmer Wohnort und dem Ausbau zu einem leistungsféhigen
Grundzentrum zu verdanken. Mit der Errichtung einer weiterfihrenden Schule am bisherigen
Grundschulstandort in Blumberg wird erstmals seit der Wende in der Gemeinde Ahrensfelde eine
staatliche Schule den Erwerb der mittleren Reife erméglichen.

Fir den Erhalt und die Festigung eines wachsenden Gemeinwesens ist liber die Bereitstellung
angemessener technischer und sozialer Infrastruktur hinaus das ehrenamtliche Engagement der
Burger von grofdter Bedeutung. Die breit aufgestellte Vereinsarbeit in allen Ortsteilen ist hier
beispielgebend.

Mit der Erweiterung des Sportplatzes an der Landsberger Stralle werden sich die materiellen
Voraussetzungen sowohl fur den Schulsport als auch fur den Vereinssport bedarfsgerecht
verbessern.



