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RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zul. gedndert durch Art.
1 d. Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1508)

— Verordnung (ber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
BGBL. | S. 132, zuletzt gedndert durch Art. 3 d. G.

v. 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

-~ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen—
verordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGB, 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22.7.2011
(BGBI. | S. 1509)

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der
Bekanntmachung v. 17.09.2008 (GVBI.|/08 Nr.14 S.226),
zul. gedndert durch Art
Art. 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI./10 Nr.39).

— Kommunalverfassung des Landes Brandenburg

(BbgKVerf) vom 18.12.2007 (GVBI | S. 286) gedandert d.
Art. 4 des Gesetzes vom 13.03.2012 (GVBI | / Nr. 16)

— Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin—
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.3.2009 (GVBI Il S. 186)

Zeichnerische Festsetzungen:
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Textliche Festsetzungen:

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs.1 BauGB)

1.1 Art und MaP der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als sonstiges Sondergebiet fiir gropfidchigen Einzelhandel,
(8§ 11 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. Zuldssig sind groPflachige Einzelhandelsbetriebe,
Fachverkaufsflachen, Laden, Dienstleistungs— und Gastronomiebetriebe

Die zuldssige Verkaufsfliche der gropfldchigen Einzelhandelsbetriebe wird auf

max. 1.500 qm begrenzt. Der Anteil der nahversorgungsrelevanten Sortimente muss
darin mindestens 75 % der Verkaufsflache betragen.

Nahversorgunsgrelevante Sortimente sind: Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren,
Apotheken, medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel (einschlieBlich
Drogerieartikel), Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

1. Die Werte iUber das MaP der baulichen Nutzung sind im Planteil in der
Nutzungsschablone dargestellt.

2. Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird gemdB BauNVO § 16 auf 0,5 begrenzt.
Die zuldssige Grundflachenzahl darf fir Stellpldtze und deren Zufahrten um bis zu 50 %,
uberschritten werden.

3. Die maximale Héhe der baulichen Anlage am héchsten Punkt, einschl. der Dach—
bauten oder Werbeanlagen, wird auf maximal 67,50 m lber NN begrenzt.

1.2 Bauweise, (iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfl. (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
1.2.1 Bauweise (8§22 BauNV0), Uberbaubare Grundstiicksfldchen

1. Gem. § 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebdudeldngen iber 50 m sind zuldssig.
2. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgelegt.

1.3 Stellpltze, Nebenanlagen (88 12, 14 BauNVO)

1. Nicht iberdachte Stellplatze sind auch auPerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléichen
2uldssig.

2. Es ist mindestens ein Pkw—Stellplatz je angefangene 18 gm Verkaufsfliche auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

3. Werbeanlagen sind auch auPerhalb der Uberbaubaren GrundstiicksfiGchen bis zu einer
sichtwirksamen Flache von 100 qm zuldssig, sofern ihre Fldche im Einzelfall 30 qm
nicht Ubersteigt und die Hdhenfestsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

4. Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, auBer Ziff. 1.3.1 und 1.3.2, sind
nur innerhalb der lUberbaubaren Flachen zuldssig.

5. Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Ver— und Entsorgung dienen,
kénnen ausnahmsweise auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuge—
lassen werden, auch soweit im Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

1.4 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 A BauGB)

1. Pro 6 angefangene Parkpldtze ist mindestens 1 Baum als Hochstamm fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

2. Die nicht durch Bebauung oder sonstige Nutzungen belegten Flachen
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,

3. Die Pflanzenauswahl ist der nachstehenden Auswahlliste zu entnehmen:

Bdume (MindestgréBe StU 16/18, 3xv.)
Acer campestre Feldahorn
Aesculus in Arten u. Sorten Kastanie (nichtfruchtend)
Tilia in Arten u. Sorten Linde (jed. nicht Sommerlinde)

Ulmus hybr. Ulmen, resistent
Stréucher u. Heckenpflanzen (MindestgréBe 60/100, 2xv)
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriff.WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Rosa Rosen in Arten und Sorten
Viburnum opulus Schneeball

sowie Bodendecker, Stauden und Grdser, in Arten und Sorten

1.5 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs, sind der Planzeichnung des
Bebauungsplans zu entnehmen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

Dacher

Zuléssig sind Dacher mit einer Dachneigqung bis maximal 20°,

Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur Brauchwassererwédrmung
sind innerhalb der festgesetzten maximalen Geb&dudehdhe auf den
Dachern zuldssig.

Werbeanlagen (§ 89 Abs.1 BbgBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Unzuldssig sind Wechsellichtwerbeanlagen sowie zeitweise oder
sich stdndig bewegende Werbeanlagen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN /HINWEISE

Bodendenkmale /Mittelalterlicher Ortskern

Im Bereich des Plangebietes befindet sich das Bodendenkmal 40497 "Dorfkern
deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit"

Die gesetzlichen Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) sind zu beachten.

Verkehrliche Erschliefung

1. Die verkehrliche ErschlieBung hat liber zwei richtungsbezogene Zufahrten zu erfolgen.

2. Auf der BundesstraPe ist eine Linksabbiegespur zu planen und zu bauen.

3. Die zufahrten sind in Abhdngigkeit von der LSA des Knotens DorfstraBe/FeldstraPe
zu signalisieren.

4. Zwischen dem Vorhabentrédger und dem Landesbetrieb StraPenwesen ist vor
Satzungsbeschluss eine Vereinbarung zur Herstellung der Verkehrsanlagen abzuschlieBen.

Altlasten

Die Flache wird im Altlastenkataster des Landkreises Barnim gefiihrt.
Die gesetzlichen Bestimmungen des Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes
(BbgAbfBodG) und des BundesBodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beachten.

Rodungen

Die Rodung von Gehdlzen ist auf einen Zeitraum auPerhalb der Brut— und Nistzeit von
Végeln zu legen, d.h. auf einen Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar.

Amphibien

Das Betonbecken darf nur im Zeitraum von August bis Oktober veréndert werden, wozu

ein okolog. Baubetreuer hinzuzuziehen ist, der vorhandene Amphibien in den Gehrenseegraben
umsiedelt, bevor das Becken verfiillt bzw. riickgebaut werden darf.

Im nérdlichen Grundstiicksbereich ist ein Riickhaltebecken fiir Niederschlagswasser

anzulegen, das als Ausweichlebensraum, neue Fortpflanzungsstatte und Laichgewdsser
(AusgleichsmaPBnahme) dient.

Fledermdause

Vor dem Abriss der Gebdude sind vier Fledermauskasten in geeignete Bdume am
Nordwestende des Grundstlickes nach den technischen Angaben des Gutachtens zu installieren.
Das Fledermousquartier ist wdhrend der Abrissarbeiten durch starke Beleuchtung

in den Nachtstunden unattraktiv zu gestalten.

Bei Funden von Fledermdusen sind die Arbeiten am Fundort einzustellen. Ein
Fledermausexperte bzw. die untere Naturschutzbehdrde ist umgehend iiber den Fund zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

_Boschung zum Gehrenseegraben

Der Uferstreifen ist auf einer Breite von 3 m ab Béschungsoberkante als Griinstreifen
auszubilden. Es ist eine Abgrenzung mittels Zaun (2 m Héhe) und Hecke vorzusehen.
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